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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni
2019 for CHS Capital ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tgrring, den 22. november 2019

Direktion

Lene Smedegaard Jgrgensen

Bestyrelse

Viola Smedegaard Jgrgensen Lene Smedegaard Jgrgensen Preben Kristian Bank Jgrgensen
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i CHS Capital ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for CHS Capital ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'’s Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet p3 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre det-
te.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnad hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med 3rsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 22. november 2019

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Line Kovsted
statsautoriseret revisor
mne34178
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Selskabsoplysninger
Selskabet CHS Capital ApS
Guldagervaenget 26
7160 Tgrring
CVR-nr.: 34 61 37 96
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
8. regnskabsar
Bestyrelse Viola Smedegaard Jgrgensen, formand
Lene Smedegaard Jgrgensen
Preben Kristian Bank Jgrgensen
Direktion Lene Smedegaard Jgrgensen
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding
Bankforbindelse Danske Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at fungere som holdingselskab samt at drive investeringsvirksomhed og dermed
beslaagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Det ordinaere resultat efter skat udger 1.424.898 mod 1.479.831 sidste ar. Ledelsen anser arets re-
sultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CHS Capital ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
z&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.
Nettoomsaetning, som bestdr af indteegter ved udlejning af ejendomme, indregnes i

resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende forbrugsregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

CHS Capital ApS - Arsrapport for 2018/19 7
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende udlejningssejendomme

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostnin-
ger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke p& grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti
der:
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstid
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 8r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veaerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, s&fremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaer-
dien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger p3 goodwill tilbagefgres ikke.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veaerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter kapitalandele i
unoterede selskaber, hvor ejerandelen er under 20 %. Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnes
balancen til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsvaerdi (bgrs-
kurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet

udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinaere generalforsam-
ling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2018/19 2017/18
Bruttofortjeneste 313.949 387.706

1 Personaleomkostninger -100.000 -100.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -266.374 -266.374
Driftsresultat -52.425 21.332

Indtaegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodeha-

vender, der er anlaegsaktiver 0 207.120
Andre finansielle indteegter 2.313.814 2.024.344
2 @vrige finansielle omkostninger -334.962 -358.017
Resultat fgr skat 1.926.427 1.894.779
3 Skat af arets resultat -501.529 -414.948
Arets resultat 1.424.898 1.479.831

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 60.000 58.778
Overfgres til overfgrt resultat 1.364.898 1.421.053
Disponereti alt 1.424.898 1.479.831
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Balance 30. juni

Aktiver
2019 2018

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 12.652.658 12.919.032
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.652.658 12.919.032
Andre veerdipapirer og kapitalandele 6.152.179 4.987.615
Finansielle anlaegsaktiver i alt 6.152.179 4.987.615
Anlaegsaktiver i alt 18.804.837 17.906.647
Omsaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 264.300 68.000
Andre tilgodehavender 86.033 62.425
Tilgodehavender i alt 350.333 130.425
Andre veerdipapirer og kapitalandele 38.454.276 36.645.953
Veerdipapirer i alt 38.454.276 36.645.953
Likvide beholdninger 1.789.250 2.995.841
Omsaetningsaktiver i alt 40.593.859 39.772.219
Aktiver i alt 59.398.696 57.678.866
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat 47.940.467 46.575.569
8 Foresldet udbytte for regnskabsaret 60.000 58.778
Egenkapital i alt 48.500.467 47.134.347

Gaeldsforpligtelser

Deposita 129.609 151.089
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 129.609 151.089
Geeld til pengeinstitutter 9.366.339 8.979.255
Modtagne forudbetalinger fra kunder 60.309 89.589
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 11.411 16.758
Selskabsskat 561.823 349.142
Anden geeld 768.738 958.686
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 10.768.620 10.393.430
Gaeldsforpligtelser i alt 10.898.229 10.544.519
Passiver i alt 59.398.696 57.678.866

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2018/19 2017/18
Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 100.000 100.000
100.000 100.000
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 334.962 358.017
334.962 358.017
Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 693.572 481.514
Arets regulering af udskudt skat -196.300 -66.900
Udenlandsk udbytteskat 4.257 334
501.529 414.948
Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2018 13.318.593 13.318.593
Kostpris 30. juni 2019 13.318.593 13.318.593
Af- og nedskrivninger 1. juli 2018 -399.561 -133.187
Arets af-/nedskrivninger -266.374 -266.374
Af- og nedskrivninger 30. juni 2019 -665.935 -399.561
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2019 12.652.658 12.919.032
CHS Capital ApS - Arsrapport for 2018/19 14

Penneo dokumentnggle: PAQLO-MPSMP-VGENP-H2KYS-78Q6L-ISTWA



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. juli 2018
Tilgang i arets Igb

Kostpris 30. juni 2019

Nedskrivninger 1. juli 2018
Arets nedskrivninger

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2019

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2018

Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. juli 2018
Arets overfgrte overskud eller underskud

Foresldet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. juli 2018

Udloddet udbytte

Udbytte for regnskabsaret

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 9.366 t.kr., har

30/6 2019 30/6 2018
4.987.615 2.909.602
1.164.564 2.078.013
6.152.179 4.987.615
0 -207.120

0 207.120
6.152.179 4.987.615
500.000 500.000
500.000 500.000
46.575.569 45.154.516
1.364.898 1.421.053
47.940.467 46.575.569
58.778 57.445
-58.778 -57.445
60.000 58.778
60.000 58.778

selskabet givet pant i bgrsnoterede

veerdipapirer med en kursveerdi pr. 30. juni 2019 pa t.kr. 24.916 og en depotafkastkonto med

en veerdi pd 1.024 t.kr. pr. 30. juni 2019.

CHS Capital ApS - Arsrapport for 2018/19

15

Penneo dokumentnggle: PAQLO-MPSMP-VGENP-H2KYS-78Q6L-ISTWA



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

10.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har pd balancedagen en restindskudsforpligtelse overfor:

- Merchant Equity Large Cap Europe V K/S pad i alt t.kr. 241
- Merchant Equity Large Cap Europe VI A/S pd i alt t.kr. 505
- Merchant Equity Infrastructure II A/S pa i alt t.kr. 491
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