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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for EJENDOMMEN R@N@S ALLE 4 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, den 15. september 2023

Direktion:

Lasse Sixhgj Hockerup
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i EJENDOMMEN RON@S ALLE 4 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EJENDOMMEN R@N@S ALLE 4 ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30.
juni 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Roskilde, den 15. september 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Dan R. Petersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33210
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje og administrere fast ejendom, herunder udlejning, og
anden i forbindelse hermed staende virksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

SKat af Arets reSULLAL. ...vvive it iieieeieneeneeneereeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...eiiniiiieiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORS

Fores

LAG TIL RESULTATDISPONERING

laet udbytte for regnskabsaret........ccvvvvvinininininennnen,

Overfart resultat......ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeereeennens

Note

2022/23
kr.

1.278.246

45.000

1.323.246

-454.119

869.127

-191.711

677.416

300.000
377.416

677.416

2021/22
kr.

1.136.400

100.000

1.236.400

-113.044

1.123.356

-247.826

875.530

3.800.000
-2.924.470

875.530
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

InvesteringsejendommMe. .....cvvvuviriieeirineerenneerenneeeennnes
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....ccciiiiiiiiiiii

Tilgodehavender.........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Likvide beholdninger...........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiian,
OMSZETNINGSAKTIVER. .....uiitiitiiiiiiiiieieeieeieeneeneanans

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...eeeueeeereeirereeienneerenneerenneerenneeeenneenes
Overfart resultat.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Foreslaet udbytte for regnskabsaret...........ccccevenenenen..

EGENKAPITAL ...t

Selskabsskat.......oveniiiiiiiiiiiii
Anden gaeld...ooveiiiii e
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiininn...

Prioritetsgald.....cceviiniiiiiiiiiiiiiii e
Geeld til pengeinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
Modtagne forudbetalinger fra kunder............cccoevenen....
Selskabsskat,...oouieeririiiiiiiiiiiiii e
Anden gaeld...coeneeiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser.............ccooiviiiiiiii

GALDSFORPLIGTELSER......ccooiiiiiiiiiiiiiin

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2023
kr.

17.145.000
17.145.000

17.145.000
80.920
15.305

96.225
247.600
343.825

17.488.825

80.000
4.349.381
300.000

4.729.381

1.972.885

1.972.885

9.538.992

0

67.777
562.408
10.169.177

365.480
0

81.250
29.062
141.590
617.382

10.786.559

17.488.825

2022
kr.

17.100.000
17.100.000

17.100.000
80.920
13.042

93.962
42.002
135.964

17.235.964

80.000
3.971.965
3.800.000

7.851.965

1.848.951

1.848.951

1.576.472
4.344.146
91.209
602.163
6.613.990

119.000
520.000
81.250
53.226
147.582
921.058

7.535.048

17.235.964
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. juli 2022....

Forslag til resultatdisponering........cccoocvviiiiniinnnnn,

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte............

Egenkapital 30. juni 2023

Foreslaet

Selskabs- Overfert  udbytte for
kapital resultat regnskabsaret
80.000 3.971.965 3.800.000
377.416 300.000
-3.800.000

80.000 4.349.381

| alt

7.851.965

677.416

-3.800.000

300.000 4.729.381
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NOTER
2022/23 2021/22
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 67.777 112.209
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns 123.934 135.617
191.711 247.826
Materielle anlaegsaktiver
Investeringseje
domme
KOSEPIiS 1. JULE 2022 .. utieitiitiitiitiitit et et et eeteeteeneeneeneeneaneaneaneeeaneenes 14.118.195
Kostpris 30. Ui 2023.......ciiiitiitiitiitiitiiiieieeeaneeneaneeneaneaneaneaneaneenes 14.118.195
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2022......coviriiiiiiiiiiiiiiiieieieenannens 2.981.805
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. ve it 45.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2023..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiieeens 3.026.805
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 17.145.000

Opgorelse af dagsvaerdi er baseret pa et normaliserert driftsresultat og en forventet
udlejningsprocent pa 100 og et afkastkrav pa 7,25 %. Afkastkravet er fastlagt under
hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,
herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter. Normalresultatet af ejendommen er
medregnet til 1.243 t.kr.

Ejendommen anvendes til erhvervsudlejning med blandet anvendelse, kontor, vaerksted og
lager. Ejendommen er placeret i Roskilde. Lejekontrakter indgas pa normale vilkar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/6 2023 Afdrag Restgeeld 30/6 2022
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 9.904.472 365.480 7.787.222 1.695.472
Banklan......ovuveeiieiiereiieiieieeeeenene, 0 0 0 4.864.146
Selskabsskat.....coveeerriiiiiiiiiiiniiinnnennnen. 67.777 0 0 91.209
Andengaeld....ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieieees 562.408 0 562.408 602.163

10.534.657  365.480 8.349.630 7.252.990

10

Note



|IBDO i

NOTER

Note
Eventualposter mv. 4

Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for LASSE
HOCKERUP HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Til sikkerhed for realkreditinstitutter er der tinglyst realkreditpantebrev i grunde og bygninger
pa nominelt 10.200 tkr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter er der tinglyst ejerpantebrev i grunde og bygninger
pa nominelt 1.100 tkr.

Grunde og bygninger har en regnskabsmaessig vaerdi pa balancedagen pa:
kr.
INVESTEriNgSEIENAOMIME. ... \vt it ieieteeiteeenneeeenneeeenaeeaenneeesnnesennnesennnesen: 17.145.000
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for EJENDOMMEN R@N@S ALLE 4 ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages

nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



