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Ledelsespåtegning
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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-01-2019 - 31-12-2019 for 
Østergård Voersaa ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31-12-2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-01-2019 - 31-12-2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Sæby, den 17-06-2020

Direktion

Doris Nielsen

Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab
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Til den daglige ledelse i Østergård Voersaa ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Østergård Voersaa ApS for regnskabsåret 01-01-2019 - 31-12-2019 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Østervrå, den 17-06-2020

velas I/S

CVR-nr. 30869052

Inge Møller Ernst 

Registreret revisor

mne5673

Medlem af FSR - danske revisorer
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Virksomhedsoplysninger
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Virksomheden Østergård Voersaa ApS

Ternevej 19 

Voersaa

9300 Sæby

CVR-nr. 34611483

Stiftelsesdato 29-06-2012

Hjemsted Frederikshavn

Regnskabsår 01-01-2019 - 31-12-2019

Direktion Doris Nielsen, Direktør

Revisor velas I/S

Hjørringvej 442

9750 Østervrå

CVR-nr. 30869052

Pengeinstitut Ringkjøbing Landbobank

Nørregade 12

9320 Hjallerup
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Østergård Voersaa ApS

Ledelsesberetning

-6-

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af bygninger og jord.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01-01-2019 - 31-12-2019 udviser et resultat på kr. -64.289, og 
selskabets balance pr. 31-12-2019 udviser en balancesum på kr. 7.620.354, og en egenkapital på kr. 4.949.922.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Østergård Voersaa ApS

Anvendt regnskabspraksis

-7-

Generelt
Årsrapporten for Østergård Voersaa ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt tilvalg fra regnskabsklasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Nettoomsætning ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen såfremt levering og 
risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang, såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes 
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Østergård Voersaa ApS

Anvendt regnskabspraksis

-8-

modtaget. Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Vareforbrug
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter køb af varer og ydelser med henblik på videresalg heraf.
 
Vedligeholdelse
Vedligeholdelse omfatter omkostninger til vedligeholdelse af bygninger og inventar. 
 
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat og forsikringer omfatter omkostninger til ejendomsskatter og forsikringer.
 
Energi- og forbrugsafgifter
Energi- og forbrugsafgifter omfatter omkostninger til el, vand og varme.
 
Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration, kontoromkostninger og lignende.
 
Af- og nedskrivninger på  materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af aktivernes brugstid i 
virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på følgende vurdering af 
brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 20-100 år 0-80%

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-10 år 0%

Indretning af lejede lokaler 5 år 0%

Der afskrives ikke på grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
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Østergård Voersaa ApS

Anvendt regnskabspraksis

-9-

eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Andre værdipapirer og kapitalandele indregnet under omsætningsaktiver
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter værdipapirer optaget til handel på et 
reguleret marked, der måles til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af den senest 
noterede salgskurs. Årets ændring i aktiernes samlede kursværdi indregnes med ét beløb i resultatopgørelsens 
finansielle poster.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
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Østergård Voersaa ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgørelse

-11-

Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Bruttofortjeneste 169.084 216.119

Personaleomkostninger 1 0 0

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -182.917 -178.673

Driftsresultat -13.833 37.446

Andre finansielle indtægter -166 905

Finansielle omkostninger -68.423 -71.923

Resultat før skat -82.422 -33.572

Skat af årets resultat 18.133 7.385

Årets resultat -64.289 -26.187

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -64.289 -26.187

Resultatdisponering -64.289 -26.187
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Balance 31. december 2019
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 7.023.189 7.180.731

Produktionsanlæg og maskiner 75.565 96.696

Materielle anlægsaktiver 7.098.754 7.277.427

Anlægsaktiver 7.098.754 7.277.427

Andre tilgodehavender 8.756 9.381

Tilgodehavender 8.756 9.381

Værdipapirer og kapitalandele 10.000 10.000

Likvide beholdninger 502.844 437.251

Omsætningsaktiver 521.600 456.632

Aktiver 7.620.354 7.734.059

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 1
O

S6
0-

Z1
7H

0-
2J

Z0
G

-E
AL

FD
-D

O
3Z

3-
N

I7
Z1



Østergård Voersaa ApS

Balance 31. december 2019
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000

Overkurs ved emission 0 4.986.918

Overført resultat 4.869.922 -52.707

Egenkapital 2 4.949.922 5.014.211

Hensættelser til udskudt skat 686.069 704.202

Hensatte forpligtelser 686.069 704.202

Gæld til kreditinstitutter 1.919.163 1.947.971

Langfristede gældsforpligtelser 3 1.919.163 1.947.971

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 60.000 60.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 810

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 287 1.244

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 4.914 5.621

Kortfristede gældsforpligtelser 65.201 67.675

Gældsforpligtelser 1.984.364 2.015.646

Passiver 7.620.355 7.734.059

Eventualforpligtelser 4

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
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Østergård Voersaa ApS

Noter
  

  

2019 2018

-14-

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1

2. Egenkapitalopgørelse

 
Virksomhedskapital

 Overkurs ved 
emission

 
Overført resultat

 
I alt

Egenkapital primo

 
80.000

 
4.986.918

 
-52.707

 
5.014.211

Forslag til årets resultatdisponering

   
-64.289

 
-64.289

Overførsel af poster

  
-4.986.918

 
4.986.918

 
0 

80.000
 

0
 

4.869.922
 

4.949.922    

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 1.919.163 60.000 1.650.000

1.919.163 60.000 1.650.000

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for realkreditlån hos DLR ligger et realkreditpantebrev på kr. 2.312.000 med sikkerhed i ejendommen 
Ternevej 19, 9300 Sæby.

Til sikkerhed for mellemværende med Ringkjøbing Landbobank ligger et ejerpantebrev på kr. 400.000 med sikkerhed 
i ejendommen Ternevej 19, 9300 Sæby.
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 nn9kmOpb4RZK9RyPk/xWI8SzZwFRLVshBY/Fbw23qRc=


 
Aa63d03fy2Dokw81F/+qiO2zxZ16zrSnLaCQPVttEmJTaUZMzEAcS8DQlJFLZaW/uXF/t83uPylb
LaFeISpL5reG+M2nGWyvDK2MQJX3qOhTQpfuE/lwzLj5lBd60MYT1MkB6mAP9rSVMqO5yaa6M334
aI0Hr2VwKSa4ch09xA7jSRI9m0fk7dArb+mcz5zcoZHsPkOzIJjV+TTsAA/oGWmwYQ/DOcAoA2gW
ysEEWQQq1wGXfmdz9/cgwAPlQ3KY77xSuSTT1DUeXk8+FOcG6ajRfC1XCAO1d19mbhdugHO7ubFM
jHpitConw5PlDu6+UOyKNYBOCFSxiWUj1CmQvQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId NjI5Mjg1MQ==
  document_digests 
  _challenge VjYzMVgtRVkxSTAtRDdBU1YtT0VQS0UtTVVIOEMtTFRKVzM=
  TimeStamp MjAyMC0wNi0xOSAwNjoyNDo1NCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 elMJjh0NlCSfnfUYq2XsqH0fQjaFUTdNRWckhWGu9pI=


 
qpE1ZhiavhrWWdAM0agFM68UZxOuRPZ157/NbD0o4Ic7iXtKEL2DxmDs4acb7/BaZCkIa9VLAiI6
jQLz+2TGZk5cwIqxpu7bc9dx5RW0z+9Vs4oLpwOIv7CS5y2YfpqpWsRjvNPKC4OBN0BuzGd5J40h
bGfekHpBUiw93nT6TPj22gn21XUlrBLIQ+pb/B1a9cdr4315kDulhA9jpK/5ygwDnxwTgNVwpEEa
1adQfSRaFsLqmeDmtvNWqVolLmqopQeyXWFoACRMk3Zt8ihYydFLvISz/7zN7R6/pPZ/NBTgL5I3
GbUuysYg2gs5WUsms5sW5A6lz32R6q+sfqSntg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TmpJNU1qZzFNZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge T0VwVU1WRXRUVmhGVkVRdE1UZ3pWVXN0UlVoS1VVUXRSMDR6UkRBdE0wOURXa3c9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAxOSAwOTozMzoxMiBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 I20gf5eagYyYWzOKZlZ3XguMODri3Yt650+31/MWV8w=


 
XAOBwgwWs1e2DR7zSUlD+/7afrK/LD9j7cpWMwHFMd/L+Pa5qECcNn0dO2IXKET42iLd8xrqshMq
4O6WImYll/puKXg5EZZ7tIQcYo+hpqX1sIB4z3yifx2kYdf3HTcuCZyH0q7ygb/KqReu941/12Wt
esB9zizJ5QIt2SJh+ZFN7jwOrrUN3q798oQaC0vAJO6Irqm3kq7WFlCIDEwlIFObBfDY6vs9qmlz
xGnwKXcgFw1rNU170WTr+sFRpAmVX3iNh6Dedwb+A9tlf0+V6XV9oexPv/owuSQgfPrXnQ+F9+ey
zlDT/d6Z2l0HoE6L+0rv8yeNeuRmJ6ahPH6byQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId NjI5Mjg1MQ==
  document_digests 
  _challenge TkU3MUUtQ05ZRTgtV0o1NjMtVDVTN1MtU0VCQTAtNUFTVjM=
  TimeStamp MjAyMC0wNi0yMiAwODowMToxMSswMDAw
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