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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018 for Heimstaden Brentwood A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 12. april 2019

Direktion

Lars Patrik Hall
Bestyrelse

Jan Magnus Nordholm Lars Patrik Hall Helge Krogsbgl
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Heimstaden Brentwood A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Heimstaden Brentwood A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;

_
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Den uafhangige revisors revisionspategning

at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opniér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
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Den uafhangige revisors revisionspategning
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 12. april 2019
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Henrik Y. Jensen
statsautoriseret revisor

mne35442
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Selskabsoplysninger

Selskabet Heimstaden Brentwood A/S
Sankt Petri Passage 5, 3. th
1165 Kabenhavn K

CVR-nr.: 34 6110 25

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 5. juli 2012

Regnskabsér: 7. regnskabsar
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Bestyrelse Jan Magnus Nordholm, formand
Lars Patrik Hall
Helge Krogsbal

Direktion Lars Patrik Hall

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup
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Hoved- og noggletal

Set over en 5-arig periode kan selskabets udvikling beskrives ved fglgende hoved- og nagletal:

2018 2017 2016 2015 2014
TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK
Hovedtal
Resultat
Nettoomsaetning 98.983 96.743 101.671 99.112 89.485
Resultat fer finansielle poster 104.817 97.281 183.100 94.998 41.664
Resultat af finansielle poster -24.552 -26.899 -31.210 -13.954 -37.859
Arets resultat 62.579 54.903 118.364 62.447 2.873
Balance
Balancesum 1.524.790  1.525.189  1.561.470 1.462.653  1.354.201
Egenkapital 323.165 280.586 250.683 132.319 77172
Nogletal i %
Overskudsgrad 105,9% 100,6% 180,1% 95,8% 46,6%
Afkastningsgrad 6,9% 6,4% 11,7% 6,5% 3,1%
Soliditetsgrad 21,2% 18,4% 16,1% 9,0% 5,7%
Forrentning af egenkapital 20,7% 20,7% 61,8% 59,6% 3,6%
Gevinst/tab pa investeringsejendomme 45.441 36.651 126.651 39.957 7.304

Der henvises til definitioner i afsnittet om regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at eje og drive ejendomme.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2018 udviser et overskud pa DKK 62.579.039, heraf verdireguleringer pa
DKK 45.440.843, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa DKK 323.164.950.

Szerlige risici - driftsrisici og finansielle risici

Drift

Selskabets aktiviteter er forbundet med sével markedsmassige som finansielle risici. Bestyrelsen foretager
i samarbejde med direktionen lgbende en vurdering af de risici, som selskabet udszttes for.

Markedsrisici og konkurrenceforhold

Det er vurderingen at selskabet ikke har vasentlige markedsmaessige risici, ud over hvad der er almindeligt
for ejendomsinvesteringer i Danmark.

Det er vaesentligt for selskabets forretning at finde de rigtige ejendomme til den rigtige pris.

Rentestigninger kan medfare faldende afkast pa ejendommene, ligesom en negativ udvikling i den danske
gkonomi og pa det danske arbejdsmarked kan betyde reducerede muligheder for at udleje tomme lejemal.
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Ledelsesberetning

Veaerdiregulering af ejendomme

Selskabet opger dagsveerdien for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens budget for det
kommende driftsar, korrigeret for udsving, der karakteriseres som veerende enkeltstiende handelser, og
séledes ikke er at medregne til et normalt indtjeningsar. Ejendommens nettoresultat udtrykkes herefter
ved et normaliseret nettoresultat.

For hver enkelt ejendom kapitaliseres det normaliserede nettoresultat for det kommende driftsér med et
afkastkrav. Dagsvaerdien opgeres herefter som det kapitaliserede nettoresultat fratrukket reservationer til
forestdende renoverings- og ombygningsopgaver. Herudover indhentes for udvalgte ejendomme
markedsvurderinger fra uathengige vurderingsmend til understottelse af fastsattelsen af dagsvaerdien.

Afkastkravet fastsaettes arligt af ledelsen pa baggrund af udviklingen i markedsforholdene, ledelsens
erfaringer med keb og salg af ejendomme i arets lgb samt sendringer i specifikke forhold for den enkelte
ejendom. Til understattelse af fastsatte afkastkrav indhentes afkastvurdering fra uathengig
erhvervsmaegler.

Modellen indeholder flere elementer, der er baserede pé ledelsens sken, herunder afkastkravet,
normaliseret nettoindtjening for det kommende driftsar samt reservationer til forestdende renoverings- og
ombygningsopgaver. Der tages i videst muligt omfang udgangspunkt i historisk realiserede driftsresultater
for hver enkelt ejendom korrigeret for forventede andringer.

De enkelte ejendommes lgbende driftsgkonomi kan blive pavirket af svigtende udlejning (tomgang),
omkostninger til ombygning og vedligeholdelse samt regulering af lejeindtaegter. Derfor er reduktion af
tomgang samt optimering af vedligeholdelse og lejeindtaegter et hovedmal i driften af ejendommene.
Likviditets- og finansieringsrisiko

Finansielle risici udger en veesentlig faktor i selskabets risikostyring.

En eventuel likviditets- og finansieringsrisiko bestér i ikke at have tilstraekkelige midler til at finansiere den
lebende drift og selskabets fremtidige udvikling.

Lan fra banker og kreditinstitutter kan af langiver opsiges med et vist varsel i tilfeelde af selskabets
misligholdelse, herunder hvis selskabet ikke opfylder en rackke finansielle krav.
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Ledelsesberetning

Renterisici

Selskabet har optaget en vaesentlig rentebzrende gezld i forbindelse med finansiering af sine
ejendomsinvesteringer. Selskabet er siledes eksponeret i forhold til renteniveau, idet dette indirekte
pavirker vardien af sdvel ejendomme som af finansieringen. En stigende rente vil siledes, alt andet lige,
reducere veerdien af selskabets ejendomsportefglje. Da en stor del af laneportefeljen samtidig er
fastforrentet vil en rentestigning, alt andet lige, reducere dagsvardien af geelden, hvorved der opnéas en
delvis sikring af resultatet.

Selskabet arbejder kontinuerligt med sin finansieringsstruktur for en optimering af rente og varighed.
Miljo

Selskabets risiko vedrerende miljaforhold bestér primeert i, at der konstateres forurening pa en ejendom,
og at myndighederne udsteder padbud, som kan medfere udgifter eller ulemper for selskabet eller pavirke
ejendommens vardi. De nuvaerende kunder i selskabets ejendomme driver virksomhed, som selskabet
bekendt ikke indebeerer narliggende risiko for miljgforurening.

Strategi og malsaetninger

Investeringerne foretages med fokus pa beliggenhed, stabilt cash flow samt mulighederne for at age
ejendommenes afkast og derved vardiskabelse gennem aktiv asset management.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Nettoomsaetning

Andre driftsindtaegter
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat for vardireguleringer

Gevinst/tab pa investeringsejendomme

Bruttoresultat efter veaerdireguleringer

Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

pwe

2018 2017

DKK DKK
98.983.308 96.743.350
9.032.144 0
-40.313.427 -28.135.279
-7.409.992 -7.621.531
60.292.033 60.986.540
45.440.843 36.650.698
105.732.876 97.637.238
-916.054 -356.127
104.816.822 97.281.111
641.327 210.530
-25.193.656 -27.109.034
80.264.493 70.382.607
-17.685.454 -15.479.747
62.579.039 54.902.860
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017

DKK DKK

Investeringsejendomme 1.519.500.000  1.472.987.539
Materielle anlaegsaktiver 4 1.519.500.000 1.472.987.539
Anlagsaktiver 1.519.500.000 1.472.987.539
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 913.653 1.034.116
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 362.344 304.170
Andre tilgodehavender 347.147 7.879.996
Periodeafgreensningsposter 5 159.532 92.664
Tilgodehavender 1.782.676 9.310.946
Likvide beholdninger 3.506.943 42.890.356
Omseatningsaktiver 5.289.619 52.201.302
Aktiver 1.524.789.619  1.525.188.841
58
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Overkurs ved emission

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat
Andre henseettelser

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden geeld
Periodeafgreensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Resultatdisponering

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2018 2017
DKK DKK
7.500.000 7.500.000
0 60.500.006
315.664.950 192.585.905
0 20.000.000
6 323.164.950 280.585.911
8 55.587.663 45.465.501
9 2.000.000 2.000.000
57.587.663 47.465.501
1.091.475.164 1.138.764.348
10 1.091.475.164 1.138.764.348
10 8.630.096 8.998.568
4.015.336 4.414 467
4.063.292 678.492
11 35.765.065 35.268.632
12 88.053 9.012.922
52.561.842 58.373.081
1.144.037.006 1.197.137.429
1.524.789.619 1.525.188.841
7
13
14
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
Betalt ordineert udbytte
Arets resultat

Overfort fra overkurs ved emission

Egenkapital 31. december

pwc

Foreslaet ud-

Selskabs- Overkurs ved Overfort bytte for regn-
kapital emission resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK
7.500.000 60.500.006 192.585.905 20.000.000 280.585.911
0 0 0 -20.000.000  -20.000.000
0 0 62.579.039 0 62.579.039
0 -60.500.006 60.500.006 0 0
7.500.000 0  315.664.950 0 323.164.950

13



Noter til arsregnskabet
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Gevinst/tab pa investeringsejendomme

Veerdireguleringer af investeringsejendomme

Personaleomkostninger

Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere
Der er ikke afholdt Ignninger til ledelsen.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2018 2017

DKK DKK
45.440.843 36.650.698
45.440.843 36.650.698
799.155 312.676
56.638 29.280
8.475 3.971
51.786 10.200
916.054 356.127
2 1
7.563.292 6.178.492
10.122.162 9.301.255
17.685.454 15.479.747
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Noter til arsregnskabet

4 Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. januar 1.297.829.103
Tilgang i arets lgb 1.071.618
Kostpris 31. december 1.298.900.721
Veerdireguleringer 1. januar 175.158.436
Arets vaerdireguleringer 45.440.843
Veerdireguleringer 31. december 220.599.279
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 1.519.500.000

Forudsatninger ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsveerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte
veerdiansaettelsesteknikker.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis
afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse
afvigelser kan veere veesentlige.

Dagsveerdien for ejendommene er opgjort ved anvendelse af fglgende forudseetninger:
Afkastkrav ved veerdianseettelse: | intervallet 3,7%-9,5%.

Afkastprocenten er fastsat med baggrund i eiendommens nuvaerende lejeniveau.
Tomgang: 0

Inflation: 2%

Beliggenhed: Stgrre byer i Danmark

Antal kvadratmeter: 115.511

Karakteristika: Bolig, erhverv og parkering

5 Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter udggres af forudbetalte omkostninger vedrgrende husleje, forsikringspreemier,
abonnementer og renter.
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Noter til arsregnskabet

6

pwe

Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 7.500.000 aktier a nominelt DKK 1. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.

Resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

Henseaettelse til udskudt skat

Henseettelse til udskudt skat 1. januar
Arets indregnede belgb i resultatopgarelsen

Henseettelse til udskudt skat 31. december

Andre hensattelser

Andre henseettelser vedr. lejerelaterede sager

2018 2017
DKK DKK
0 20.000.000
62.579.039 34.902.860
62.579.039 54.902.860
45.465.501 36.164.246
10.122.162 9.301.255
55.587.663 45.465.501
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
16



Noter til arsregnskabet

10 Langfristede galdsforpligtelser

11

12
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Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2018 2017

DKK DKK
Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 1.047.422.917 1.080.105.637
Mellem 1 og 5 ar 44.052.247 58.658.711
Langfristet del 1.091.475.164 1.138.764.348
Inden for 1 ar 8.630.096 8.998.568

1.100.105.260

1.147.762.916

Anden geeld

Af anden geeld udger deposita og forudbetalt leje TDKK 32.942 (2017: 31.131).

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter udgeres af modtagne forudbetalinger vedregrende indteegter i de efterfglgende ar.
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Noter til arsregnskabet

2018 2017
DKK DKK
13 Eventualposter og ovrige gskonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Investeringsejendomme med en regnskabsmeessig vaerdi pa 1.519.500.000 1.472.987.539

pwe

Eventualaktiver

Flere af koncernens investeringsejendomme har indestadende pa konto for udvendig vedligeholdelse i
Grundejernes Investeringsfond pa i alt TDKK 5.588. Restsaldoen udbetales safremt kommende ars
vedligeholdelsesudgifter overstiger arets hensaettelser iht. BRL §18 & §18b.

Lejeforpligtelser

Samlede fremtidige lejeforpligtelser:

Inden for 1 ar 29.150 46.000
Mellem 1 og 5 ar 0 11.500
29.150 57.500

Andre eventualforpligtelser

De sambeskattede selskaber heefter solidarisk for skatten af sambeskatningsindkomsten.
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Noter til arsregnskabet

14 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Heimstaden Brentwood A/S for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for mellemstore virksomheder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2018 er aflagt i DKK.

Pengestromsopgorelse

Med henvisning til arsregnskabslovens § 86, stk. 4 og til pengestremsopgerelsen i koncernregnskabet for
TG Partners III A/S, Kabenhavn, CVR-nr.: 34 61 09 40 har selskabet undladt at udarbejde pengestremsop-
gorelse.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztning bestér af huslejeindtaegter som indregnes linezrt i lejeperioden.
Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter.

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder primaert arets driftsomkostninger.
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14 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lenafhangige omkostninger bortset fra
produktions lgnninger.

Andre driftsindtagter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede sel-
skaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den in-
vesterede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer veesentlige regnskabsmeessige
skan.

_
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14 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsvaerdi fastleegges af ledelsen ved anvendelse af en anerkendt vaerdiansattelsesmetode baseret pa en
kapitalvaerdi beregnet ud fra forventede fremtidige pengestromme. I det omfang der er tilgaengelige
aktuelle markedspriser for sammenlignlige ejendomme eller indhentes eksterne vurderinger, indgér disse
som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsverdi. Andring i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggerelsen i det regnskabsér, hvor @&ndringen er opstéet.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket her
svarer til palydende veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra
salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere &r.

Indestdende i Grundejernes Investeringsfond iht. Boligreguleringslovens §18b indregnes som andre
tilgodehavende.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som falge af en begivenhed indtruffet senest pa balance-
dagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der mé afgives skonomiske fordele
for at indfri forpligtelsen.
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14 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter
i de efterfolgende regnskabsér.
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Hoved- og nagletal

Forklaring af nggletal

Overskudsgrad
Afkastningsgrad
Soliditetsgrad

Forrentning af egenkapital

pwe

Resultat for finansielle poster x 100

Nettoomsatning

Resultat for finansielle poster x 100

Samlede aktiver

Egenkapital ultimo x 100

Samlede aktiver ultimo

Ordinert resultat efter skat x 100

Gennemsnitlig egenkapital
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