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Virksomhedsoplysninger 
Virksomhedsoply sninger 

Virksomhed 
# 

Padkjær og Ærøbo ApS 

Bakkegærdet 35 

6000 Kolding 

CVR-nr.: 34609675 

Stiftet: 04.07.2012 

Hjemsted: Kolding 

Regnskabsår: 01.01.2017 - 31.12.2017 

Direktion 
# 

Esben Padkjær Pedersen 

Nicolaj Ærøbo Ebbesen 

Revisor 

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Egtved Allé 4 

6000 Kolding 
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Ledelsespåtegning 

Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2017 - 31.12.2017 

for Padkjær og Ærøbo ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.01.2017 - 31.12.2017. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 

omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Kolding, den 09.02.2018 

Direktion 

1  

Esben Padkjær Pedersen Nicolaj Ærøbo Ebbesen 
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Den uafhængige rev isors erk læringer 

Til kapitalejerne i Padkjær og Ærøbo ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Padkjær og Ærøbo ApS for regnskabsåret 01.01.2017 

- 31.12.2017. Årsregnskabet, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter samt an-

vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl. 

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i 

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revi-

sorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og 

udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 

derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 

for vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende hand-

linger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

Konklusion 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 

regnskabsåret 01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Overtrædelse af selskabsloven eller tilsvarende lovgivning 

Selskabet har et tilgodehavende hos kapitalejere, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. Der henvises til note 

8.  

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
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Den uafhængige revisors erklæringer 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller 

vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-

formation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Kolding, den 09.02.2018 

Deloitte 

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

CVR-nr.: 33963556 

Lars Ørum Nielsen 

Statsautoriseret revisor 

MNE-nr. 26771 
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Ledelsesberetning 

Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets hovedaktivitet består i investering og udlejning af fast ejendom. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets resultat udgør 2.487 t.kr. og egenkapitalen ultimo udgør 7.010 t.kr., svarende til en soliditet på 

21,7%. Årets resultat anses for værende tilfredsstillende af ledelsen. 

Der er i 2017 afhændet 2 ejendomme. Selskabet har - via dattervirksomhed - erhvervet House of Innova-

tion, Kolding i 2017.  

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten. 
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Resultatopgørelse for 2017 
Resultatopgøre lse for 2017 

Note

2017

kr.

2016

kr.

Bruttofortjeneste 1.435.914 445.066 

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 3.777.464 1.921.884 

Dagsværdiregulering af finansielle forpligtelser 0 64.174 

Personaleomkostninger 1 (408.727) (489.108)

Driftsresultat 4.804.651 1.942.016 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder (394.241) 579.145 

Andre finansielle indtægter 2 50.996 6.094 

Andre finansielle omkostninger 3 (1.171.378) (474.928)

Resultat før skat 3.290.028 2.052.327 

Skat af årets resultat 4 (802.568) (272.614)

Årets resultat 2.487.460 1.779.713 

Forslag til resultatdisponering 

Ordinært udbytte for regnskabsåret 400.000 20.000 

Overført til reserve for nettoopskrivning efter indre 

værdis metode 
(164.516) 564.516 

Overført resultat 2.251.976 1.195.197 

2.487.460 1.779.713 
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Balance pr. 31.12.2017 
Balance pr. 31.12.2017 

Note

2017

kr.

2016

kr.

Investeringsejendomme 28.975.000 24.146.327 

Materielle anlægsaktiver 5 28.975.000 24.146.327 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 
9999999999 

100.000 579.479 

Finansielle anlægsaktiver 6
9999999999 

100.000 579.479 

Anlægsaktiver 29.075.000 24.725.806 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.024.326 0 

Andre tilgodehavender 4.200 10.750 

Tilgodehavende selskabsskat 0 154.331 

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 7 217.488 8.750 

Periodeafgrænsningsposter 0 25.309 

Tilgodehavender 3.246.014 199.140 

Likvide beholdninger 57.389 401.656 

Omsætningsaktiver 3.303.403 600.796 

Aktiver 32.378.403 
# 

25.326.602 
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Balance pr. 31.12.2017 

Note

2017

kr.

2016

kr.

Virksomhedskapital 80.000 80.000 

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis 

metode 
0 564.516 

Reserve for udlån og sikkerhedsstillelse 100.000 0 

Overført overskud eller underskud 6.429.982 3.878.006 

Forslag til udbytte for regnskabsåret 400.000 20.000 

Egenkapital 7.009.982 4.542.522 

Udskudt skat 8 1.789.185 1.089.463 

Hensættelser vedrørende tilknyttede virksomheder 10.279 0 

Hensatte forpligtelser 1.799.464 1.089.463 

Gæld til realkreditinstitutter 14.352.626 4.059.942 

Bankgæld 7.090.930 13.118.440 

Langfristede gældsforpligtelser 9 21.443.556 17.178.382 

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 9 577.719 466.526 

Deposita 414.328 298.875 

Modtagne forudbetalinger fra kunder 123.503 23.700 

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 670.083 

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 859.873 862.445 

Skyldig selskabsskat 96.846 106.168 

Anden gæld 53.132 88.438 

Kortfristede gældsforpligtelser 2.125.401 2.516.235 

Gældsforpligtelser 23.568.957 19.694.617 

Passiver 32.378.403 25.326.602 

Eventualforpligtelser 10

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 11
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Egenkapitalopgørelse for 2017 
Egenkapita lopgørelse fo r 2017 

Virksomheds-

kapital

kr.

Reserve for 

netto-

opskrivning 

efter indre 

værdis metode

kr.

Reserve for 

udlån og 

sikkerheds- 

stillelse

kr.

Overført 

overskud eller 

underskud

kr.

Egenkapital primo 80.000 564.516 0 3.878.006 

Udbetalt ordinært 

udbytte 
0 0 0 0 

Udbytte fra 

tilknyttede 

virksomheder 

0 (400.000) 0 400.000 

Overført til 

reserver 
0 0 100.000 (100.000)

Årets resultat 0 (164.516) 0 2.251.976 

Egenkapital 

ultimo 
80.000 0 100.000 6.429.982 

Forslag til 

udbytte for 

regnskabs- 

året

kr.

I alt

kr.

Egenkapital primo 20.000 4.542.522 

Udbetalt ordinært udbytte (20.000) (20.000)

Udbytte fra tilknyttede virksomheder 0 0 

Overført til reserver 0 0 

Årets resultat 400.000 2.487.460 

Egenkapital ultimo 400.000 7.009.982 
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Noter 
Noter 

2017

kr.

2016

kr.

1. Personaleomkostninger 

Gager og lønninger 391.199 474.809 

Pensioner 12.264 7.811 

Andre omkostninger til social sikring 5.264 6.488 

408.727 489.108 

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1 

2017

kr.

2016

kr.

2. Andre finansielle indtægter 

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 39.629 0 

Renteindtægter i øvrigt 11.367 0 

Dagsværdireguleringer 0 6.094 

50.996 6.094 

2017

kr.

2016

kr.

3. Andre finansielle omkostninger 

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 0 17.858 

Renteomkostninger i øvrigt 531.151 294.056 

Valutakursreguleringer 466.901 19.904 

Øvrige finansielle omkostninger 173.326 143.110 

1.171.378 474.928 

2017

kr.

2016

kr.

4. Skat af årets resultat 

Aktuel skat 102.846 0 

Ændring af udskudt skat 699.722 360.481 

Effekt af ændrede skattesatser 0 (49.704)

Refusion i sambeskatning 0 (38.163)

802.568 272.614 
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Noter 

Investe-

rings-

ejendomme

kr.

5. Materielle anlægsaktiver 

Kostpris primo 18.957.446 

Tilgange 3.966.210 

Afgange (2.342.095)

Kostpris ultimo 20.581.561 

Dagsværdireguleringer primo 5.188.881 

Årets dagsværdireguleringer 3.760.837 

Tilbageførsel ved afgange (556.279)

Dagsværdireguleringer ultimo 8.393.439 

Regnskabsmæssig værdi ultimo 28.975.000 

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendelse 

af den afkastbaserede nettolejemodel eller ved anvendelse af ekstern vurderingsmand. 

Selskabet ejer 13 boligudlejningsejendomme samt grundstykker beliggende i Kolding. Alle boligudlejnings-

ejendomme er fuldt udlejede pr. statusdagen. Alle selskabets ejendomme er i en god vedligeholdelsesstan-

dard, og der forventes ikke større vedligeholdelsesarbejder i det kommende år. 

Ejendommene er værdiansat til mellem 6.637 kr. - 15.368 kr. pr. m2. I opgørelsen af nettolejen indgår de 

kendte huslejeniveauer for de enkelte ejendomme med fradrag af normaliserede udgifter til forsikring, ejen-

domsskatter, udvendig vedligeholdelse (indvendig vedligeholdelse afholdes normalt af lejerne) mv. Udgifter 

til vedligeholdelse indgår i niveauet 61 kr. - 152 kr. pr. m2. 

De anvendte afkastkrav for selskabets ejendomme ligger mellem 5,75% - 7,5% pr. 31.12.2017 (6,25% pr. 

31.12.2016). En ændring af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere/øge den samlede dags-

værdi med 2.306 t.kr.  

Udstykkede grundstykker med en regnskabsmæssig værdi på 2,9 mio. kr. er optaget efter bistand fra ekstern 

vurderingsmand. Der er ikke herudover anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdi-

erne. 
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Noter 

Kapital-

andele i 

tilknyttede 

virk-

somheder

kr.

6. Finansielle anlægsaktiver 

Kostpris primo 14.963 

Tilgange 100.000 

Kostpris ultimo 114.963 

Opskrivninger primo 564.516 

Andel af årets resultat (394.241)

Udbytte (400.000)

Kapitalandele med negativ indre værdi nedskrevet over tilgodehavender 204.483 

Kapitalandele med negativ indre værdi overført til hensatte forpligtigelser 10.279 

Opskrivninger ultimo (14.963)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 100.000 

7. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 

Selskabet har tilgodehavender hos selskabets kapitalejere pr. 31.12.2017 på i alt 217 t.kr. Lånene er i 2017 

øget med 210 t.kr. Forrentning af lånene sker iht. selskabslovens bestemmelser. På ordinær generalforsam-

ling den 03.03.2017 blev ledelsen i selskabet bemyndiget til at yde lovlige lån til kapitalejere inden for en 

ramme på 100 t.kr. Lånene på 208 t.kr planlægges indfriet fuldt ud i 2018 via modregning i foreslået ordinært 

udbytte til kapitalejere. 

2017

kr.

2016

kr.

8. Udskudt skat 

Materielle anlægsaktiver 1.846.557 1.141.554 

Gældsforpligtelser (57.372) (46.517)

Fremførbare skattemæssige underskud 0 (5.574)

1.789.185 1.089.463 
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Noter 

Forfald inden 

for 12 

måneder

2017

kr.

Forfald inden 

for 12 

måneder

2016

kr.

Forfald efter 

12 måneder

2017

kr.

Restgæld 

efter 5 år

kr.

9. Langfristede 

gældsforpligtelser 

Gæld til 

realkreditinstitutter 
205.611 148.326 14.352.626 5.602.496 

Bankgæld 372.108 318.200 7.090.930 13.530.184 

577.719 466.526 21.443.556 19.132.680 

10. Eventualforpligtelser 

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hæfter derfor i henhold til sel-

skabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsåret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskat-

tede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på 

renter, royalties og udbytter for disse selskaber. 

11. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter og langfristet bankgæld er der deponeret ejerpantebreve på 

nom. 23.437 t.kr. i investeringsejendomme. Regnskabsmæssig værdi af pantsatte ejendomme pr. 

31.12.2017 udgør 28.975 t.kr. 

Til sikkerhed for ejerforening er der tinglyst sikkerhed på nom. 25 t.kr. med pant i ejendom med en regn-

skabsmæssig værdi på 1.225 t.kr. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

Koncernregnskab 

Med henvisning til årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab. 

Reklassificering 

Sidste år blev gevinst ved afhændelse af investeringsejendom præsenteret under posten Andre driftsind-

tægter. I 2017 indgår gevinst ved afhændelse af investeringsejendomme under posten Dagsværdiregule-

ring af investeringsejendomme, og sammenligningstallet for 2016 er derfor reklassiciceret til samme post 

i resultatopgørelsen. 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 

økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller 

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og for-

pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 

beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning (huslejeindtægter), andre driftsindtægter og andre 

eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter, der indregnes i den periode lejen vedrører. Nettoomsætning 

indregnes eksklusive moms og rabatter i forbindelse med udlejningen og måles til dagsværdien af det 

fastsatte vederlag. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsårets reguleringer, herunder ge-

vinst/tab ved afhændelse, af virksomhedens investeringsejendomme målt til dagsværdi på balancedagen. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 

herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-

går endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver. 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gager såvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for 

virksomhedens medarbejdere. 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de enkelte 

virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab. 

Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af renteindtægter, herunder renteindtægter fra tilgodehavender hos til-

knyttede virksomheder og nettokursgevinster vedrørende værdipapirer. 

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til til-

knyttede virksomheder, nettokurstab vedrørende værdipapirer og gæld. 

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles 

mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med 

refusion vedrørende skattemæssige underskud). 

Balancen 

Investeringsejendomme 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris 

tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.  



Padkjær og Ærøbo ApS 16

Anvendt regnskabspraksis 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved 

anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af de forventede pengestrømme 

fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres på den budgetterede nettoindtjening for det kommende 

år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle af-

kastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjenin-

gen, eksempelvis faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. I visse tilfælde anvendes ekstern vur-

deringsmand i forbindelse med dagsværdiansættelsen pr. statusdagen. 

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi, herunder gevinst/tab ved afhændelse af investe-

ringsejendomme, indregnes i resultatopgørelsen i posten ”Dagsværdiregulering af investeringsejen-

domme”. 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles i modervirksomhedens regnskab efter den 

indre værdis metode (equity-metoden). Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige 

andel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi med tillæg af uafskrevet goodwill og med fradrag 

eller tillæg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.  

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-

vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsværdi ud fra en konkret vurdering. Såfremt 

modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække den pågældende virksomheds for-

pligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse 

målt til nutidsværdien af de omkostninger, det skønnes nødvendigt at afholde for at afvikle forpligtelsen. 

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres i forbindelse med resultatdispone-

ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterføl-

gende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris. 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender. 

Udbytte 

Udbytte indregnes som en gældsforpligtelse på det tidspunkt, hvor det er vedtaget på generalforsamlingen. 

Det foreslåede udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinære ud-

bytter vedtaget i regnskabsåret indregnes direkte på egenkapitalen ved udlodning og vises som en særskilt 

post i ledelsens forslag til resultatdisponering. 
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Udskudt skat 

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier 

af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den 

planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, ind-

regnes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-

skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver. 

Andre hensatte forpligtelser 

Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til datterselskaber. 

Andre hensatte forpligtelser indregnes og måles som det bedste skøn over de omkostninger, der er nød-

vendige for på balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud 

over et år fra balancedagen måles til tilbagediskonteret værdi. 

Gæld til realkreditinstitutter 

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der 

svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles 

prioritetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og 

den nominelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en 

finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode. 

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Modtagne forudbetalinger fra kunder 

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beløb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-

punktet. 

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.


