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Ejendomsseiskabet Langelandsvej 5 ApS
Arsrapport 2016/17

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Langelandsvej
5 ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Arsrapporten aflzzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resuitatet af selskabets aktiviteter for regnskabs&ret 1.
juli 2016 - 30. juni 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 4. oktober 2017
Direktion:
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Jea}i Kristoffer Larsen
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Ejendomsselskabet Langelandsvej 5 ApS
Arsrapport 2016/17

Den uafhangige revisors revisionspitegning
Tit kapitalejerne i Ejendomsselskabet Langelandsvej 5 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Langelandsvej 5 ApS for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilting pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfart vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er g=ldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet". Vi er uaf-
hangige af seiskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyidt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis

er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion,

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere seiskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fartsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hpjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sian, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de ydertigere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover;

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hajere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkiuderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det apndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forholid, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p3

det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhoid kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prazsentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om 3rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmasssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtaleise om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om iedelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden m3de synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 3rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 4, oktober 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

statsaut. revisor



EY

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr.,, by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Langelandsvej 5 ApS
Arsrapport 2016/17

Ejendomsselskabet Langelandsvej 5 ApS
Nydamsvej 29, 6040 Egtved

34609306

2. juli 2012

Vejle

1.juli 2016 - 30. juni 2017

Jens Kristoffer Larsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Varkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en kontorejendom og en boligejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pa 564,193 kr. mod 728.059 kr.
sidste &r, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2017 udviser en egenkapital pd 5.019.046 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Resultatopggrelse

Note kr.
Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Resultat for finansielle poster

2 Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af &rets resultat

Arets resultat

Forslag tii resultatdisponering
Overfert resultat

Ejendomsseiskabet Langelandsvej 5 ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
1.491.288 1.622.106
-573.392 -496.766
917.896 1.125.340
6.567 12,206
-201.194 -210,351
723.269 927.195
-159.076 -199.136
564.193 728.059
564.193 728.059
564,193 728.059
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlegsaktiver
4 Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anizg, driftsmateriel og inventar

Finansielle anlagsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tiigodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Langelandsvej 5 ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
14.814.104 15.074.236
429,758 738.858
15.243.862 15.813.094
140.000 305.000
140.000 305.000
15.383.862 16.118,094
467 230.337

13.037 9.332
13.504 239.669
1.108.779 153,796
1.122.283 393.465
16.506.145 16.511.559
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

5 Langfristede galdsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

5 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Garid til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gald

Gealdsforpligteiser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Sikkerhedsstillelser
Nartstdende parter

0~y

Ejendomsselskabet Langelandsvej S ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
2.000.000 2.000.000
3.019.046 2.454.853
5.019.046 4,454,853
320.500 285,400
320.500 285.400
9.500.488 10.173.233
519,090 519.090
10.019.578 10.692.323
672.746 681.808
27.036 18.707
141.878 99.334
123.976 141.878
181.385 137.256
1.147.021 1.078.983
11.166.599 11.771.306
16.506.145 16.511.559

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Egenkapitalopgerelse

K. Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2016 2.000.000 2.454.853 4,454,853
Overfert, jf. resultatdisponering 0 564.193 564.193
Egenkapital 30. juni 2017 2.000.000 3.012.046 5.019.046
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Langelandsvej 5 ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmeiser
for klasse C.

4£ndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. juli 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfarer
felgende andringer til indregning og maling:

1. Der skal fremover foretages arlig revurdering af restveaerdier p3 materielle aktiver. £ndringen fore-
tages alene med fremadrettet virkning som en &ndring af regnskabsmaessigt sken og har ingen ef-
fekt for egenkapitalen.

Bortset fra ovenstdende samt nye og andrede prasentations- og oplysningskrav som faige af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er drsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er
med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt brutto-
fortjeneste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af aniagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afheldt i arets leb, herunder omkostninger til distribution, salg, rekiame, administration,
lokaler, tab pa debitorer m.v.

11
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pd materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
eert over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 5ar

Restvaerdien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes 3rligt. Overstiger restvaerdien akti-
vets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning. Ved sndring i restvaerdien indregnes virkningen
for afskrivninger fremadrettet som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Grunde afskrives ikke.
Scrapvaerdien forventes at udger 25% for bygninger og 0% for andre anlaeq, driftsmateriel og inventar

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitaten.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgares som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillag i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administra-
tionsselskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger og
tillaeg af opskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er iar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige vardi pd salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver ind-
regnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

12
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskriv-
ning pd individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter bankindestdender.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresl3et udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen,

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelie mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, miles
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vzrdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Z4ndring i udskudt skat som falge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gaeld til kreditinstitutter

Gald til kreditinstitutter indregnes ved Idneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfalgende til amortiseret kostpris opgjort pd basis af
den effektive rente. LAneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over ldnets lobetid.

13



EY

Ejendomsselskabet Langelandsvej S ApS

Arsrapport 2016/17
Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017
Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Andre gzeldsforpligtelser
Andre galdsiorpligtelser méles til nettorealisationsvardien.
kr, 2016/17 2015/16
Finansielle indtagter
Renteindtagter fra tilkknyttede virksomheder 6.567 12.200
Andre finansielle indtagter ] 6
6.567 12.206
Skat af arets resuitat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 123.976 141,878
Arets regulering af udskudt skat 35.100 58.400
Regulering af skat vedrgrende tidligere &r 0 -1,142
159.076 199,136
Materlelle anlagsaktiver
Andre anlzeg,
Grunde og  driftsmateriel 0g
kr. bygninger inventar | alt
Kostpris 1. juli 2016 16.024.618 1.545.500 17.570.118
Tilgang i drets Iob 4.160 0 4.160
Kostpris 30. juni 2017 16.028.778 1.545.500 17.574.278
Af- og nedskrivninger 1. juli 2016 950.382 806.642 1.757.024
Arets afskrivninger 264.292 309.100 573.392
Af- og nedskrivninger 30. juni 2017 1.214.674 1.115.742 2.330.416
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017 14.814.104 429.758 15.243.862
Langfristede geeidsforpligtelser
Galdi alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 30/6 2017 naeste &r andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 10.173.234 672.746 9.500.488 6.573.196
Deposita 519.090 0 519.090 519.090
10.692.324 672.746 10.019.578 7.092.286
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Mobil-Invest DK ApS som administrationsselskab og hafter begranset
0g subsidizart med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomnst-
aret 2012 samt for kildeskat pa renter, royaities og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli
2013 eller senere.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld til kreditinstitutter, 10.173 t.kr., er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2017 udger 14.814 t.kr,

Til sikkerhed for selskabets mellemvaerende med pengeinstitut er der givet underpant i ejerpantebreve
samt udstedt skadelgsbreve med 6.650 t.kr. i grunde ¢g bygninger, hvis regnskabsmaessige vasrdi pr.
30. juni 2017 udger 14.814 t.kr.

Neartstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

Mobil-Invest DK ApS Vejle Erhvervsstyrelsen
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