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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendom FL ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 13. juni 2016

Direktion

Finn C. Larsen
direktor



Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendom FL ApS
Lertoften 3
4000 Roskilde

CVR-nr.: 346090 12
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Stiftet: 4. juli 2012

Hjemsted: Roskilde

Direktion Finn C. Larsen, direktor

Pengeinstitut Nykredit A/S
Kalvebod brygge 1-3
1780 Kebenhavn V



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere 1 ejendomme samt enhver i forbindelse hermed staende
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et underskud pa kr. 1.917.999, og selskabets
balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 6.435.684.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendom FL ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Selskabet har 1 henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1, undladt at udarbejde
koncernregnskab.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herudover indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hj&l-
pematerialer og andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Indtegter ved salg af konsulentydelser indregnes i resultatopgerelsen lgbende ved fakturering
og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Omkostninger til vareforbrug

Omkostninger til vareforbrug indeholder det forbrug af konsulentydelser, fremmed arbejd, der
er anvendt for at opnd arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer m.v

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter m.v.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede

virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern
avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som
folge af @ndring i skattesats - indregnes 1 resultatopgerelsen med den del, der kan henfores
arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte 1
egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke péd grunde.



Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direk-
te og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 12.800 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter henholdsvis
andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele 1 associerede virksomheder males til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes indre verdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller
tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende
verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmassig negativ indre vaerdi méles til
0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang
tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at dekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode under egenkapitalen, i det omfang den
regnskabsmessige verdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes
vedtaget inden godkendelsen af &rsrapporten for Ejendom FL ApS, bindes ikke pa
opskrivningsreserven.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under
opgerelse af goodwill.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foresléet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige ind-

komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat médles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males péd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser males til nettorealisationsverdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Overfort overskud

Note 2015 2014

kr. kr.
-3.903 -74.505
0 -123.450
-3.903 -197.955
-1.909.757 6.661.847
-4.270 -2.254
-1.917.930 6.461.638
1 -69 48.757
-1.917.999 6.510.395
-1.809.616 6.661.847
-108.383 -151.452
-1.917.999 6.510.395




Balance 31. december

AKktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014
kr. kr.
2 6.491.070 8.400.829
6.491.070 8.400.829
6.491.070 8.400.829
48.688 48.757
48.688 48.757
8.052 65.391
56.740 114.148
6.547.810 8.514.977




Balance 31. december

Note 2015 2014
kr. kr.

Passiver
Selskabskapital 80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 6.464.067 8.373.824
Overfort resultat -108.383 -100.141
Egenkapital 3 6.435.684 8.353.683
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 86.568 69.740
Anden geeld 15.558 81.554
Kortfristede galdsforpligtelser 112.126 161.294
Gezldsforpligtelser i alt 112.126 161.294
Passiver i alt 6.547.810 8.514.977
Eventualposter mv.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 5
Neartstdende parter og ejerforhold 6
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Noter til arsrapporten

1

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat 69 -48.757

69 -48.757
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2015 27.005 27.005
Afgang i arets lob -2 0
Kostpris 31. december 2015 27.003 27.005
Verdireguleringer 1. januar 2015 8.373.824 1.711.977
Arets resultat -1.909.757 6.661.847
Vardireguleringer 31. december 2015 6.464.067 8.373.824
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 6.491.070 8.400.829
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig sdledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital Arets resultat
FF Ejendomme ApS Kebenhavn 50% 12.492.635 -1.453.565
FCF Ejendomme ApS Lejre 50% 489.505 118.114
Guldborgsund/Lollands
Ejendomsudvikling ApS Guldborgsund 50% -102.412 -38.350

11



Noter til Arsrapporten

3 Egenkapital

Reserve for

nettoopskriv-
ning efter den
Selskabs- indre veerdis Overfort
kapital metode resultat Lalt

Egenkapital 1. januar 2015 80.000 8.273.683 0 8.353.683
Arets resultat 0 -1.809.616 -108.383 -1.917.999
Egenkapital 31. december
2015 80.000 6.464.067 -108.383 6.435.684

Selskabskapitalen bestar af 80 kapitalandele a nominelt kr. 1.000. Ingen kapitalandele er
tillagt serlige rettigheder.
Der har ikke vaeret @ndringer 1 selskabskapitalen 1 de seneste 5 ar.

4 Eventualposter mv.

Selskabet har stillet kaution for dattervirksomheden FF Ejendomme ApS's kreditforeningslan

med max. kr. 4.850.000.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke pantsat eller stillet nogen sikkerheder.

6 Neertstiende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af selskabskapitalen:

Finn C. Larsen, Lertoften 3, 4000 Roskilde
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