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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Ejendom FL ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 16. juni 2019

Direktion

Finn C. Larsen
direktor



Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendom FL ApS
Senderlundsvej 97 A
4000 Roskilde
CVR-nr.: 346090 12
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 4. juli 2012
Hjemsted: Vordingborg

Direktion Finn C. Larsen, direktor

Pengeinstitut Nykredit A/S

Kalvebod brygge 1-3
1780 Kebenhavn V



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i ejendomme samt enhver i forbindelse hermed stdende
virksomhed.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2018 er ikke pavirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et underskud pé kr. 550.986, og selskabets balance
pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 8.437.871.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendom FL ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregn-
skab.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring 1 lagre af ferdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpemateri-
aler og andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Indtegter ved salg af konsulentydelser indregnes i resultatopgerelsen labende ved fakturering og
hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Omkostninger til vareforbrug
Omkostninger til vareforbrug indeholder det forbrug af materialer, konsulentydelser, fremmed
arbejd, der er anvendt for at opna arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmessig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.



Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.500 omkostningsfores 1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes 1 resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder méles til den forholdsmeessige
andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tilleg eller
fradrag af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende
verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele 1 dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmeassig negativ
indre vaerdi méles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, 1
det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som
reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen, 1 det omfang
den regnskabsmassige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forven-
tes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for Ejendom FL ApS, bindes ikke pa opskriv-
ningsreserven.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under opgerelse
af goodwill.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger, der bestar af bankindestaende.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode i1 selskabets érsregnskab omfatter

nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til
kostpris.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtegter af kapitalandele 1 associerede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Overfort resultat

Note 2018 2017
kr. kr.

-123.968 -133.633

1 0 0
-123.968 -133.633

2 -58.459 -14.885
-182.427 -148.518
-386.649 1.197.287

-1.053 -741

-570.129 1.048.028

3 19.143 32.837
-550.986 1.080.865

-386.649 1.197.287

-164.337 -116.422
-550.986 1.080.865




Balance 31. december

Aktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018 2017
kr. kr.
295.221 44.657
4 295.221 44.657
5 8.748.381 9.135.030
8.748.381 9.135.030
9.043.602 9.179.687
87.148 68.005
87.148 68.005
22.324 3.025
109.472 71.030
9.153.074 9.250.717




Balance 31. december

Note 2018 2017
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 8.721.378 9.108.027
Overfort resultat -363.507 -199.170
Egenkapital 6 8.437.871 8.988.857
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 693.168 242.682
Anden geld 12.035 9.178
Kortfristede gaeldsforpligtelser 715.203 261.860
Gaeldsforpligtelser i alt 715.203 261.860
Passiver i alt 9.153.074 9.250.717
Efterfolgende begivenheder 7

Eventualposter mv. 8

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

10



Noter

1

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Afskrivninger materielle anlegsaktiver
Gevinst og tab ved athaendelse

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang 1 arets lob

Afgang 1 arets lob

Kostpris 31. december 2018

Opskrivninger 1. januar 2018
Opskrivninger 31. december 2018

2018 2017
kr. kr.
1 1
32.802 14.885
25.657 0
58.459 14.885
-19.143 -32.837
-19.143 -32.837
Andre anleg,
driftsmateriel

og inventar

74.427
328.023
-74.427

328.023

11



Noter

4 Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 29.770
Arets afskrivninger 32.802
Tilbageforte ned- og afskrivninger pd athandede aktiver -29.770
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 32.802
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2018 295.221
2018 2017
kr. kr.

5 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2018 27.003 27.003
Kostpris 31. december 2018 27.003 27.003
Verdireguleringer 1. januar 2018 9.108.027 6.464.067
Arets resultat -386.649 2.643.960
Verdireguleringer 31. december 2018 8.721.378 9.108.027
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2018 8.748.381 9.135.030
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Noter

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig sdledes:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Ejendomme Vestsjelland ApS Vordingborg 50% 16.543.046 -1.140.625
FCF Ejendomme ApS Vordingborg 50% 953.716 367.327
Guldborgsund/Lollands
Ejendomsudvikling ApS Guldborgsund 50% -413.937 -79.946
6 Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds- indre verdis Overfort
kapital metode resultat Lalt

Egenkapital 1. januar 2018 80.000 9.108.027 -199.170 8.988.857
Arets resultat 0 -386.649 -164.337 -550.986
Egenkapital 31. december
2018 80.000 8.721.378 -363.507 8.437.871

Virksomhedskapitalen bestar af 80 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt

serlige rettigheder.

Der har ikke varet @ndringer 1 virksomhedskapitalen 1 de seneste 5 ér.

7 Efterfelgende begivenheder

Der er ikke indtruffet vaesentlige hendelser, som pavirker selskabets finansielle stilling pr.

31. december 2018.

8 Eventualposter mv.

Selskabet har kautioneret over for Ejendomme Vestsjelland ApS for maks. kr. 4.050.000.
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Noter

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke pantsat eller stillet nogen sikkerheder.
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