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PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Ejendomsbarsen Herning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 27. april 2016
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PARTNER REVISION

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til anpartshaveren i Ejendomsbersen Herning ApS

PAtegning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsbersen Herning ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette krzver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om 4rsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger aftheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vesentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede presentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Ikast, den 27. april 2016

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 158077 76

s ﬂ_m\)
Lars Ole Mortensen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsbersen Herning ApS
H. C. Andersens Vej 19
7430 Ikast
CVR-nr.: 34 60 7532
Stiftet: 28. juni 2012
Hjemsted: Ikast-Brande
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Poul Jeppesen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Jyske Bank A/S
Salvgade 24

7400 Herning
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Howvedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar veret udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 236 t.kr. mod 157 tkr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger
28 t.kr. mod -54 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsbersen Herning ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgarelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-~
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tids-
punktet for tilgodehavendets eller gazldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle ind-
teegter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles efterfolgende til
dagsverdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geld.

Endringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsveerdien af
et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med eventuelle
endringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores beleb, som lg-
bende er posteret pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet el-
ler forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtzgter eller omkostninger, overferes belab,
som lgbende er posteret pa egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker
resultatopgerelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sik-
ringsinstrumenter, indregnes e&ndringer i dagsverdi i resultatopgerelsen lgbende.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende udlejningsejendomme og administra-
tion.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materiel-
le anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedragrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fasts®ttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Ved =ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning pa anlegsaktiver
Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes érligt for indikationer pd veerdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sifremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opgores som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nér betingelsen for nedskrivningen ikke l@ngere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedegd forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfaere en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til
lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som ldnets under-
liggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

PARTNER REVISION

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 235.576 156.721
Afskrivninger af materielle anlagsaktiver -77.523 -76.873
Resultat for finansielle poster 158.053 79.848
Andre finansielle indtegter 33.107 31.219
Andre finansielle omkostninger -226.951 -179.818
Resultat for skat -35.791 -68.751

1  Skat af arets resultat 7.830 15.135
Arets resultat -27.961 -53.616
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -27.961 -53.616
Disponeret i alt -27.961 -53.616
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014
Anlzgsaktiver

2 Grunde og bygninger 4.536.408 4.613.931

Materielle anlegsaktiver i alt 4.536.408 4.613.931
Anlzgsaktiver i alt 4.536.408 4.613.931
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 45.868
Andre tilgodehavender 1.237.085 991.756
Tilgodehavender i alt 1.237.085 1.037.624
Likvide beholdninger 628 0
Omsztningsaktiver i alt 1.237.713 1.037.624
Aktiver i alt 5.774.121 5.651.555
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

3 Anpartskapital 80.000 80.000

4  Overfort resultat 1.054.500 992.299
Egenkapital i alt 1.134.500 1.072.299
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 170.700 153.100
Hensatte forpligtelser i alt 170.700 153.100
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.558.166 3.613.283
Langfristede gldsforpligtelser i alt 3.558.166 3.613.283
Kortfristet del af langfristet geeld 48.600 0
Geld til pengeinstitutter 31.683 130.101
Anden geeld 830.472 682.772
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 910.755 812.873
Gz=ldsforpligtelser i alt 4.468.921 4.426.156
Passiver i alt 5.774.121 5.651.555

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter

8 Ne=rtstiende parter
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Noter

2015 2014
1.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -7.830 -15.135
-7.830 -15.135
2. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2015 4.843.465
Kostpris 31. december 2015 4.843.465
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 229.534
Arets afskrivninger 77.523
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 307.057
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 4,536.408
31/12 2015 31/12 2014
3.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2015 80.000 80.000
80.000 80.000
4,  Overfert resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 992.299 1.044.728
Arets overfarte overskud eller underskud -27.961 -53.616
Verdi af kontrakt vedrerende rentesikring, 31. december -399.068 -514.660
Verdi af kontrakt vedrerende rentesikring, 1. januar 514.660 516.182
Skat vedrarende rentesikring -25.430 -335
1.054.500 992.299
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Noter
5.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgald Geeld i alt Gald i alt
farste ar efter 5 ar 31712 2015 31/12 2014
Geld til
realkreditinstitutter 48.600 3.349.800 3.606.766 3.613.283
48.600 3.349.800 3.606.766 3.613.283
6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 3.607 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeassige verdi pr. 31. december 2015 udggr 4.536 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 5.490 tkr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstiende grunde og bygninger. Herudover er der tinglyst ejerpantebreve

for i alt 50.000 kr. til sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforeninger.

Eventualposter

Ingen.

Nertstaende parter
Ejerforhold

Fglgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum

5 % af selskabskapitalen:
Poul Jeppesen, H. C. Andersens Vej 19, 7430 Ikast
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