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SELSKABSOPLYSNINGER
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Langgaard ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 13. september 2020

Direktion:

Britt Langgaard Ekstrand
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Langgaard ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Langgaard ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Kgbenhavn, den 13. september 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Kim K. Serensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgarelsen for perioden 1. januar - 31. december 2019 udviser et resultat pa DKK -29.969 mod
DKK 391.663 for perioden 1. januar - 31. december 2018. Balancen viser en egenkapital pa DKK
2.666.339

Ledelsen finder arets resultat som forventet.
Selskabets soliditet og finansiering er tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER
Note

BRUTTOFORTJENESTE........cocviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns

Avance ved salg af investeringsejendomme...........cccevvineeen
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...................

DRIFTSRESULTAT ..citiitiiitiiiteiteeerieennteeneeeneennenneeannees
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder............
Af- 08 NEdsKIVNINGEr...coiiii i
Andre finansielle indtagter......coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieienes 1
Andre finansielle omkostninger........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn., 2
RESULTAT FOR SKAT.....oiiiiiiiiiiiiiiiinieeieeneenneeanaens

SKat af Arets resULEat. ..o eeee i eieeeeeeeeieeieeeneeaneaneeanaens 3

ARETS RESULTAT ..couiiniiiiiieiineiieeieeie e e e e e eaieeaneeans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........ccoeveveiiennenennnnens
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

2019
kr.

117.845

0
-270.165

-152.320
55.113
-31.950
0
-115.011
-244.168
214.199

-29.969

110.600

55.113
-195.682

-29.969

2018
kr.

94.211

33.853
200.000

328.064
366.500
-31.950
4.728
-79.478
587.864
-196.201

391.663

108.000

366.500
-82.837

391.663
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaagsaktiver..........c.coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

Kapitalandele i associerede virksomheder............cc.cooeeeeen.
Finansielle anlaegsaktiver..........c.cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns

ANLAGSAKTIVER.................

Handelsvarer........cccovveenn...
Varebeholdninger...............

Tilgodehavende hos associerede virksomheder.....................

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender.................

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER..........ooooiiii,

Note 2019
kr.

7.220.000
77.850
4 7.297.850

1.369.930
5 1.369.930

8.667.780

520.060
520.060

0

50.000
50.000
193.100
763.160

9.430.940

2018
kr.

7.300.000
109.800
7.409.800

1.846.501
1.846.501

9.256.301

186.540
186.540

454
0

454
621.561
808.555

10.064.856
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode
Overfart overskud
Forslag til udbytte
EGENKAPITAL.
Hensaettelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER
Geeld til realkreditinstitutter.
Andengaeld....c.oovviiiiiiinn
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld

Selskabsskat

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER......ccoiiiiiiiiinnnn,

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Andengaeld.....coovvnieiiiinn
Kortfristede geeldsforpligtelser

Note

10

2019
kr.

80.000

0
2.475.739
110.600

2.666.339
134.807
134.807
4.509.932
1.241.500
5.751.432
168.952

0

642.148
67.262
878.362
6.629.794

9.430.940

2018
kr.

80.000
96.501
2.414.006
108.000

2.698.507
345.970
345.970
4.595.587
1.725.000
6.320.587
85.249
3.036
400.970
210.537
699.792
7.020.379

10.064.856
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NOTER

2019 2018 Note
kr. kr.

Andre finansielle indtaegter 1
Finansielle indtaegter i gvrigt.....cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen, 0 4,728
0 4,728

Andre finansielle omkostninger 2
Finansielle omkostninger i @vrigt.......covvvviiiiiiiiiiiiiiinnnnnne. 115.011 79.478
115.011 79.478

Skat af arets resultat 3
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... -3.036 3.036
Regulering af udskudt skat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn. -211.163 193.165
-214.199 196.201

Materielle anlaegsaktiver 4
Andre anlaeg,
Investerings- driftsmateriel og
ejendomme inventar
Kostpris 1. januar 2019.....ceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiieeeenns 5.730.520 159.750
LI == 0T N 190.165 0
Kostpris 31. december 2019.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiieinnens 5.920.685 159.750
Opskrivninger 1. januar 2019....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiiieeeenns 1.569.480 0
Arets Op- 08 NESKIIVNING. .....ovivnieiiniieiieeieee e -270.165 0
Opskrivninger 31. december 2019..........ccccciviiiiiiininnne.n. 1.299.315 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019.......cccoviiiiiiiiiiiiiniinnne, 0 49.950
Arets afsKriVRINGEr ... .uiveieiieieie e 0 31.950
Af- og nedskrivninger 31. december 2019............c..cce....... 0 81.900

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019..................... 7.220.000 77.850
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)
Investeringsejendomme bestar af 3 boligudlejningsejendomme i Charlottenlund, Nakskov og
Naerum.

Dagsvaerdien er pr. 31. december 2019 opgjort ved hjaelp af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel, hvor veaerdien opgeres pa baggrund af ejendommenes normaliseret
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Ejendommen i Naerum's driftsafkast er beregnet til 61.792 t.kr. ved anvendelse et afkast pa
4,25 %, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. Afkastkravet pa 4,25 %.
Ejendommen er indregnet til 1.450 t.kr.

Ejendommen i Nakskov's driftsafkast er beregnet til 69.903 t.kr. ved anvendelse et afkast pa
4,75 %, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. Afkastkravet pa 4,75 %.
Ejendommen er indregnet til 1.470 t.kr.

Ejendommen i Charlottenlund's driftsafkast er beregnet til 129.253 t.kr. ved anvendelse et
afkast pa 3,0 %, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.
Afkastkravet pa 3,0 % . Ejendommen er indregnt til 4.300 t.kr.

Ved en andring af afkastkravet med +/- 0,25 %-point, kan dagsvaerdien af ejendommen i
Naerum opgeres til henholdsvis 1.373 t.kr.og 1.544 t.kr. ejendommen i Nakskov opggres til
henholdsvis 1.398 t.kr. og 1.553 t.kr. og ejendommen i Charlottenlund opggres til henholdsvis
3.977 t.kr. og 4.700 t.kr.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i

associerede

virksomheder

KOSEPris 1. JANUAr 2010 ... iiiiiiii ittt et eee it eeeeaiaeeeeeenineaeeaennn: 1.750.000
Kostpris 31. december 2019 ..o, 1.750.000
Opskrivninger 1. Januar 2019, ...uuueiiiiiiiiereiiieeereiieeeereennneeeesennnnneenn 384.001
(8| FoTa e <] ol {17 0] L - | A PP -531.684
Arets FESULLAL .. vveieiiiie et e e e e e e e e e, 340.530
Opskrivninger 31. december 2019........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriieeieenaneen, 192.847
Af- og nedskrivninger pa goodwill 1. januar 2019.......ccceeveiriieininiininennenennn. 287.500
Afskrivninger Pa 00AWIlL . ..uveerieiniiiit i e eee e, 285.417
Af- og nedskrivninger pa goodwill 31. december 2019...............ccccenennen... 572.917
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiriiennnnnn, 1.369.930
[ L= - L= LoTo Ta 174 | | O P PP PPP 1.139.583

Egenkapital

11

Note
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NOTER

Selskabs-
kapital
Egenkapital 1. januar 2019...... 80.000
Betalt udbytte.....................
Overfarsel til/fra andre poster.
Forslag til resultatdisponering..
Overfarsel af udbytte............
Egenkapital 31. december
2019 it 80.000
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2019
geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter... 4.595.384
Anden geeld........ceevvveninnnnnn, 1.325.000
Depositum.......ccvvvviiinnnnnnn.. 0
5.920.384
Anden geeld

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til

realkreditinstitutter,

2019
kr.
Reserve for
nettoopsk.
efter indre
vaerdis Overfort Forslag til
metode overskud udbytte
96.502 2.414.006 108.000
-108.000
380.069  -274.269
55.113 -195.682 110.600
-531.684 531.684
0 2.475.739 110.600
Afdrag Restgeld 31/12 2018
naste ar efter 5 ar geldi alt
85.452 4.254.000 4.680.836
83.500 401.351 1.725.000
0 27.000 0
168.952 4.682.351 6.405.836
4.595 t.kr., er der

2018
kr.

| alt

2.698.508
-108.000
105.800
-29.969

2.666.339

Kortfristet
del primo

85.249
0
0

85.249

givet pant i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 7.220

t.kr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018: 1)

12

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Langgaard ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Genrelt
Drift af investeringsejendomme indeholder lejeindtagter, ejendommens driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse samt andre
ejendomsrelaterede udgifter, som ikke afholdes af lejer.

Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver..

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

| ejerselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males i ejerselskabets balance efter den indre vaerdis
metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tillaeg af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veaerdi.

Kostpris for handelsvarer opggres som anskaffelsespris med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



