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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Langgaard ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 24. august 2018

Direktion:

Britt Langgaard Ekstrand



|IBDO 5

REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Langgaard ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Langgaard ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 24. august 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kim K. Sgrensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Beskrivelse af vaesentlige @&ndringer i virksomhedens aktivitet

Investeringsejendomme males pa balancedagen til forsigtig dagsvaerdi og vaerdireguleringer indregnes
direkte i resultatopggrelsen. Dagsvaerdien er pr. 31. december 2017 beregnet pa basis af de
offentliggjorte gennemsnitlige salgspriser pa Boliga.dk for sammenlignelige ejendomme. | den
udstraekning de gennemsnitlige salgspriser andrer sig eller ejendommens forhold i gvrigt andres, kan
investeringsejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopggrelsen for perioden udviser et resultat pa DKK 317.813 mod DKK -602.878 for perioden
2016. Balancen viser en egenkapital pa DKK 2.412.644

Ledelsen finder arets resultat som forventet.

Selskabets soliditet og finansiering er tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB......coiniiiiiiiiiii e

Avance ved salg af investeringsejendomme...........ccccvvvennnn...
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT ...utitiitiiiieieeieeeieeieeneeneeneeneenaanens
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder.............
Af- 08 NedsKriVNINGer....cooiiiiiiiii it eeieeneeaenaees
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee,
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvvviiiiiiiiiiiiieniieenennnns
RESULTAT FOR SKAT ....itiiiiiiiiiiiiieeneneeneeneeneeneeneeneenens

SKat af Arets reSUILAL. ...vieeiieieeiieieeenieneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...eiiniiiiiiiieeii et et et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cvcveveveerinininenenennnns
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

Note

—_

2017
kr.

-198.370

279.240
48.340

129.210
287.390
-8.000
3.681
-84.422
327.859
-10.046

317.813

105.800

128.390
83.623

317.813

2016
kr.

-102.767

-810.250
50.000

-863.017
253.451
-8.000

0
-166.623
-784.189
181.311

-602.878

103.400

-342.549
-363.729

-602.878
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...

Materielle anlagsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder..........cccccevvvnennnn...

Finansielle anlaegsaktiver
ANLAGSAKTIVER..........c.cc......
Tilgodehavende hos associerede virksomheder.

Tilgodehavende selskabsskat.
Tilgodehavender.....................

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER.......ccooiiii

Note 2017
kr.

5.700.000
22.000
4 5.722.000

347.356
5 347.356

6.069.356
53.019
4.000
57.019
297.185
354.204

6.423.560

2016
kr.

5.651.660
30.000
5.681.660

218.966
218.966

5.900.626
264.700
3.000
267.700
80.353
348.053

6.248.679
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieireieiriieeeaneerenneerenneeeennnennes
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.................
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Forslag til udbytte...cccviiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ...oitiitiiiiiiieeie e e e ree e neeneenaaneas
Hensaettelse til udskudt skat.......ccovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine.,
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens
Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiii,
BaNKLAN ..ueeititiieii e
ANden gaeld. oo e
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooeiiiiiiiiiiiiiinnn...
Kortfristet del af langfristet gaeld......coevvviiiniiiiiiiiininann...
ANden gaeld...oiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes

PASSIVER. ..o

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2017
kr.

80.000
322.356
1.904.488
105.800
2.412.644
152.805
152.805
3.053.885
151.210
323.388
3.528.483
138.200
191.428
329.628
3.858.111

6.423.560

2016
kr.

80.000
193.966
1.820.865
103.400
2.198.231
142.759
142.759
3.169.336
202.660
241.861
3.613.857
108.600
185.232
293.832
3.907.689

6.248.679
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NOTER
2017 2016
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiene, 3.681 0
3.681 0
Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn. 84.422 166.623
84.422 166.623
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 10.046 -181.311
10.046 -181.311

Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg,
Investerings- driftsmateriel og

ejendomme inventar
Kostpris 1. Januar 2017, ...ceeiiiiirieeieiiiiiieeeeeeiiieeeeeeeennnnnens 4.330.520 40.000
Kostpris 31. december 2017.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiniennnenn, 4.330.520 40.000
Opskrivninger 1. januar 2017 ....eeieieiriieiniieeeineerennneeanaeens 1.321.140 0
Arets NedsKIVIING .....c.uiniiieiii e, 48.340 0
Opskrivninger 31. december 2017........ccciviiiiiiiiiiiiiennnn.. 1.369.480 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 .....ccvvieiiiiiniiininenennnennn. 0 10.000
Arets afsKrVNINGEr .....veiiieiii e, 0 8.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2017...........cccceveeneen. 0 18.000

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017...................... 5.700.000 22.000
Investeringsejendomme bestar af 2 boligudlejningsejendomme i Charlottenlund og Nakskov,
som fastsattes individuelt pa basis af de offentliggjorte gennemsnitlige salgspriser fra Boliga.

Boligudlejningsejendomme, vaerdiansat til i alt 5,2 mio. kr., males pa balancedagen til
forsigtig dagsvaerdi og vaerdireguleringer indregnes direkte i resultatopgarelsen. Dagsvaerdien
er pr. 31. december 2017 baseret pa baggrund af faktiske handelsvaerdier fra sammenlignelige
ejendomme offentliggjort pa Boliga. Gennemsnitlig kvm pris er ca. 43 tkr., hvilket svarer til
en handelspris pa ca. 4,3 mio. kr. for ejendommen i Charlottenlund og en gennemsnitlig kvm
pris pa ca. kr. 7 tkr., hvilket svarer til en handelspris pa 1,4 mio. kr. for ejendommen i
Nakskov.

| den udstrakning de gennemsnitlige salgspriser a&ndrer sig eller ejendommens forhold i gvrigt
andres, kan investeringsejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

10

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

KOSEPris 1. JANUAT 20717, .. ueiiieeieitteenetrenneeeenneeeaneeresnnesennsesenasesonnssnnnes
Kostpris 31. december 2017.......couiiitiiitiiieiiitieiteeneeeneeeneeeneeeneeaneeaneenn

Opskrivninger 1. JanUAr 2017 ... .eeiiiiiiiit i ieiieeeieeeareeteiaaeeaiaeeeanaeenns
10| FoTe [ [ A ¢ =] UL - L PN
F S R = 0L | PN
Opskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017......
Betalt udbytte.........cceeueennnn
Forslag til arets

resultatdisponering...............

Egenkapital 31. december

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter.......
Banklan......ouveneineiniiiieinnennnns,
Andengaeld.....ccvvvnviviiiininnnen..

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til

realkreditinstitutter,

3.192 tkr., er der

Kapitalandele i

associerede
virksomheder
25.000
25.000
193.966
-159.000
287.390
...................................................... 322.356
......................................... 347.356

Reserve for

nettoopsk.

efter indre

Selskabs- vaerdis Overfort Forslag til

kapital metode overskud udbytte l alt
80.000 193.966 1.820.865 103.400 2.198.231
-103.400 -103.400
128.390 83.623 105.800 317.813
80.000 322.356 1.904.488 105.800 2.412.644
1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgaeld
geld i alt geldialt naeste ar efter 5 ar
3.244.336 3.192.085 53.200 1.715.000
236.260 151.210 85.000 0
241.861 323.388 0 0
3.722.457 3.666.683 138.200 1.715.000

givet pant i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 5.200 tkr.

Medarbejderforhold

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

1(2016: 1)

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Langgaard ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Drift af investeringsejendomme indeholder lejeindtaegter, ejendommens driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse samt andre
ejendomsrelaterede udgifter, som ikke afholdes af lejer.

Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

| ejerselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene fastsaettes individuelt pa basis af de gennemsnitlige
salgspriser offentliggjort pa Boliga.dk.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males i selskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis med fradrag eller
tillaeg af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Goodwill afskrives lineaert over den
gkonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en vurdering af
den erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil, samt branchemaessige forhold.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger anskaffelsesvaerdien. Ved kgb af tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf.
beskrivelse ovenfor under koncernregnskabet.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med selskabets andel af den negative indre veerdi, i
det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi over-
stiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang,
virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke associerede virksomheders under-
balance.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



