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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 for
Digevej ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den / / [ 2022

Direktion
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Digevej ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Digevej ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”.

Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette drifien;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugere traeffer pa
grundlag af &rsregnskabet.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation
forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er veasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

« Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af é&rsregnskabet, herunder
noteoplysningeme, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den / / / 2022

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18
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Bendy Stockmal Ulrichsen, revisor, HD
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er ejendomsudvikling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse
1. januar - 31. december

Note

BRUTTOFORTJIENESTE...........ccoccooiniiiriiriieeieieie et

AdministrationSOMKOSEIINGZET .......c..cviirierieireerererrreenreeenrrvesressesnrssaressenresssesnenes

DRIFTSRESULTAT ......ooocriiereeeeesie st neesststssrsestesss e sresnas st s ss s s
Andre finansielle OmMKOSIIINZET ....vivverveeerrerirere e s b

RESULTAT FOR SKAT ..ot ittt

1 SKAt A ATELS TESUITAL .euneeeeeee e tiisssisse s eese et asesesseraesaararsaaasansseererennnrssessesecannes

ARETS RESULTAT ...t eeeeeeeeee et eeestenesssssessssassssessasessessesessesessasans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITOTE TESUILAL ... evvveereeree et reetseeeanssee e sssssasassasaassesasasssseearersnsnrereenmrenrerreneees

DISPONERET TALT ...ttt

2020

2021  kr. 1.000
390.879 429
-33.174 -29
357.705 400
-43.052 -40
314.653 360
-69.176 -80
245.477 280
245477 280
245_.;7 280



Note

Digevej ApS

Balance 31. december
AKTIVER

Bygninger,

grunde og projektomKOSININGET ........ccoivierriiiiiniiteinn e

Varebeholdninger ..........cocovviicrciiiiii e

Andre tilgodehavender.........cccoevevciiiiinicc e
Udskudt SKattEaKtiV. . ee.viereeereereecseeererinee et etessesee s et e ssrssreeesnesssssvesassssasnvesnses

Tilgodehavender.............c.c..cccooiviiiiinimnii s

Likvide beholdnin@er ............ccoveecrieiiiiiniinieniiiet et

OMSAETNINGSAKTIVER ...t

AKTIVER

10

2020

2021  kr.1.000
7.123.953 6.987
7.123.953 o ;;7
0 9

18.800 20
18.800 ;_9
238.424 164
7.381.;7 | 7.180

7.381.177

7.180
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Balance 31. december

PASSIVER
2020
2021  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital ........c.ooecnvennnerineieneniiieii e 80.000 80
OVETTBIE TESUIAL .....ve vt eie ettt et ne s e e sa s a e sbeesas e nbsene 1.595.631 1.350
EGENKAPITAL..........ccotiiiiicitceeieene sttt ese et n e 1.675.631 1.430
PrioritetSZaeld .. .o vomereeeeeeirieee et e s 3.397.985 3.554
DEPOSIEA ...c..eeeie et e e 127.950 128
Geeld til tilknyttede virksomheder ..o 1.586.389 1.570
2 Langfristede geeldsforpligtelser ... 5.112.324 5.252
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ........occoovviviiiniiinninniinnncs 157.000 157
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ..o 83.941 58
Geld til tilknyttede virksomheder ........co..ccoeveoiieiiiiniii e 147.474 68
SEISKADSSKAL .v..veeviiveeteceitee e et st s e e 68.376 79
ANAEN G-I ...ttt e 136.431 136
Kortiristede geeldsforpligtelser................cccccoeciinnininiine 593.222 498
GZELDSFORPLIGTELSER ..........c.cccoiintiiinminenrcrercneninescenessesesiaesresaeeae 5.705.546 5.750
PASSIVER ...ttt ettt sbe b e s a e n e nes 7.381.177 7.180

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE
2020
2021  kr. 1.000
Virksomhedskapital Primo...........cceeeereemereeieeeecneenenesicnes st ssesreensensess 80.000 80
Virksomhedskapital ultimo.............c...ccccoooviiiiiiiinnii 80.000 80
Overfort TeSultat, PriMO .....ccocireieiiiice ettt e 1.350.154 1.068
ATEES TESUIAL .....ocveececeiiiit et ss st e s b cae b s esn s saenne 245.477 282
Overfort resultat Ultimo .............ccoovvvrvviiinrn e 1.595.631 1.350

EGENKAPITAL ..ottt et n e sse s e 1.675.631 1.430




Noter

Skat af drets resultat

Digevej ApS

13

2020
2021  kr. 1.000

Beregnet skat af &rets resultat ........cccovvonii s 68.376 79
Regulering af udskudt sKat .......c.coveruiniiiiniiiciiccee 800 1
69.176 80
1/1 2021 31/12 2021 Afdrag Restgzld
Gald i alt Gald i alt nzeste ar efter 5 ar

Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgeaeld.....ocovveeeevreeeccceec e 3.711.041 3.554.985 157.000 2.450.000
DEPOSILA eovereeneerrceerieieetrere e 127.950 127.950 0 0
Geld til tilknyttede virksomheder ................ 1.569.944 1.586.389 0 0
5.408.935 157.000 2.450.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede beleb fremgér af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab 1 forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

5.269.324

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgeeld.
Pantet udger kr. 3.554.985 og den regnskabsmassige vaerdi af de pantsatie

aktiver er kr. 7.123.953.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelse i @vrigt andrager kr. 0.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Digevej ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsetning, andre drifisindtagter,
omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale, kontor-
omkostninger, afskrivninger mv.

Finansielle indtaegter og omKkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Villadsen Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og afregnes via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestar afregning
af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Varebeholdninger

Selskabets varebeholdninger omfattende bygning, grunde og projektomkostninger til udvikling af grunde
méles til kostpris med tilleeg af udviklingsomkostninger. 1 tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere é&rs skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver maéles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevearende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfelgende ar.



