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Lykkesvej 11 B ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for Lykkesvej 11 B ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, siledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aakirkeby, den ¢/ U 2022

Direktion

Hans Hansen
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Lykkesvej 11 B ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Lykkesvej 11 B ApS

Pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Lykkesvej 11 B ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet".

Vi er uafhzngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsptegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
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Lykkesvej 11 B ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnir
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veasentlig fejlinformation forrsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

* Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning ggre opmarksom
pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzngere
kan fortsatte driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Lykkesvej 11 B ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

R¢nne, den T / Y 2022

Rgnne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

statsautoriseret revisor registreret revisor
mne7399 mne35435
FSR - danske revisorer FSR - danske revisorer
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

Lykkesvej 11 B ApS
Lykkesvej 11B
3720 Aakirkeby

E-mail: mail @lehnsgaard.dk
CVR-nr.: 34 6038 12

Stiftet: 29. juni 2012
Kommune: Bornholm

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Hans Hansen

Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700 Rgnne

Rgnne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Rgnne

Anders Kofoed
Kristina Nielsen
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Lykkesvej 11 B ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje erhvervsejendomme.

Usadvanlige forhold
Der har ingen sarlige forhold varet, som skgnnes at have pavirket arets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og méling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr t.kr. 215, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 8.832, og en egenkapital pa t.kr. 5.801.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgér af resultatopggrelsen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2022
Der forventes en uzndret aktivitet og indtjening for regnskabséret 2022.
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Lykkesvej 11 B ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Lykkesvej 11 B ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentr&kning af regnskabsposterne “nettoomsatning samt andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger.
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Lykkesvej 11 B ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet forestir
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveardi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 15-40 ar 0 kr.
Driftsmidler og inventar 10 ar 0 kr.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Lykkesvej 11 B ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgald males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandgrer samt anden gzld, méles til nominel vardi.

Under periodeafgr@nsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtagter i de efterfglgende ar.
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Lykkesvej 11 B ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2020

2021 kr. 1000

BRUTTOFORTJENESTE .........ccccooviiinieeeeee, 689.267 687

1 Af- 0g nedSKIiVRINEET.........ccovviniiriiieieeeieeeeeeeeeete e -404.027 -403

DRIFTSRESULTAT ........ccoooiiiiieeeeeeeeee s 285.240 284

Andre finansielle INAtBGLEr ........coevevveereeriieeececeeee e 7.920 15

Andre finansielle omkostninger ..........c.cccceveeieinivveeeciereseen, -17.845 -19

RESULTAT FOR SKAT .......cococooiiiiieeeeee e 275.315 280

2 Skat af &rets resultat..........coeceveereeinrereeeeeeeeee e -60.551 -62

ARETS RESULTAT ... 214.764 218
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVerfart resultat............coeeiveererieinirceeeeeee e 214.764 218

DISPONERET I ALT .......ceoioiiiieeeeeeeee e 214.764 218
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Lykkesvej 11 B ApS

3
3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

Grunde 0g bygninger.........cccveueeueveiiciieeeeeceeeeeeeeee e
Produktionsanleg og maskiner.............cccoeeeveveeeeeereeereriereeennn,

Materielle anlaegsaktiver.................cccccoeveiiiiieiniciccee,

ANLAGSAKTIVER.......ccocooiiiieeeeeee e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........................
Tilgodehavender hos kapitalinteresser .............cccoceveevereverenennne.
Periodeafgransningsposter.............coevveueevereeeeerreeereeeeeereeeenees

Tilgodehavender ..............c..ccocooiiniiniiiececee e,

Likvide beholdninger ................cccooooviiiiinnieriieeeeeee,

OMSATNINGSAKTIVER ..o

AKTIVER
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2021

6.688.962
3.895

6.692.857

6.692.857

372.980
75.000
12.341

460.321

1.679.136

2.139.457

8.832.314

2020
kr. 1000

6.957
139

7.096

7.096

168
75
12

255

1.727

1.982

9.078



Lykkesvej 11 B ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
2020
2021 kr. 1000
Virksomhedskapital...........cccccoveiveineinenneneereeeeeeeaes 80.000 80
Overfrt resultat...........cocovveviereinineneenecee e 5.721.248 5.507
EGENKAPITAL.........ccoocovtiiiieeeeeeeeee e 5.801.248 5.587
Henszattelse til udskudt skat ..........cocooevievvevieinciniieceeeeeeeee, 853.423 855
HENSATTE FORPLIGTELSER ............cccccoooviiriiirernnen, 853.423 855
Prioritetsg@1d........cc.oovviririieeee e 1.325.109 1.486
4 Langfristede geldsforpligtelser..................c...cccoovvvrirnrinnnnnne. 1.325.109 1.486
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser..................... 161.223 161
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........ccccooveevereereeuennee.. 15.000 15
Geld til tilknyttede virksomheder.............ccocoevveereereereieeeenene, 260.453 468
S5 Selskabsskat........ccoceviriiiiiiiiiiceeeee e 61.204 60
Anden g@Id........cccooeiiiiiii e 316.029 407
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........cccccceevrerernnnnnnne. 38.625 39
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............c.c.cooevvevviiiiennnne. 852.534 1.150
GZALDSFORPLIGTELSER ............ccoooiiiiieeeeceeeeee, 2.177.643 2.636
PASSIVER ...t 8.832.314 9.078

6 Eventualposter mv.
7  Ejerforhold
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Lykkesvej 11 B ApS

Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo

Overfgrt resultat, primo

Arets resultat........
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

EGENKAPITALOPGYRELSE

UIMO.......ooiii e
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2021

80.000

80.000

5.506.484
214.764

5.721.248

5.801.248

2020
kr. 1000

80

80

5.289
218

5.507

5.587



Lykkesvej 11 B ApS

1

NOTER
2020
2021 kr. 1000
Af- og nedskrivninger
Bygninger........cccccoiiininiiieieeee e 268.227 267
Produktionsanla®g og maskiner...............c.ccoeevvevviereeieeeeeeeenee, 135.800 136
404.027 403
Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets resultat...........cccooeeveveeireceeieieiceeeeene. 61.204 60
Regulering af udskudt skat ...........cccooeverieevieveneirieceeeeeeee -653 2
60.551 62
Grunde og Produktionsan-
bygninger  lag og maskiner
Materielle anlaegsaktiver
KOStPIiS, PrIMO....c..coviriiiiieieieiceeetert e 9.071.128 1.357.999
Tilgang 1 Arets 1@b.......ccooevviireiiniiiieeeee e, 0 0
Afgang 1 Arets 1gb .......ccooeiiinieiicece e, 0 0
Kostpris 31. december 2021 9.071.128 1.357.999
Af-/nedskrivninger, primo...........ccocevevenrenecrerieeeieeceee e -2.113.938 -1.218.304
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver ............cccccoeeene.... 0 0
Arets af-/nedSKIIVIINEET ..............ooveooeeeeeereeeeeeeeeeeeeerese e, -268.228 -135.800
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 -2.382.166 -1.354.104
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021..................... 6.688.962 3.895
Restgld efter 5
Gzldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgld ............cccoeunnee 1.647.313 1.486.332 161.223 681.497
1.647.313 1.486.332 161.223 681.497
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Lykkesvej 11 B ApS

NOTER
2020
2021 kr. 1000
5 Selskabsskat
Selskabsskat, Primo ...........coveeveeuieieeeeeeiiieceeeee e 59.840 30
Skat af Arets rESUILAL..........ccveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e eee e e 61.204 60
Sambeskatningsbidrag............coceeeerererecrereveeieeeeeceeeeeeee e -59.840 -30

61.204 60

6 Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med Lehnsgard Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed hafter
selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte m.v. indenfor sambeskatningskredsen. De sambeskattede
virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgir af moderselskabets
arsregnskab (Lehnsgard Holding ApS, CVR-nr. 38915266). Eventuelle senere korrektioner af

sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udggr et stgrre
belgb.

7 Ejerforhold

Fglgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller mindst 5% af anpartskapitalen pa kr. 80.000.

Lehnsgard Holding

Lykkesvej 11B
3720 Akirkeby
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