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JP Frederiks Allé ApS
Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar -
31. december 2015 for JP Frederiks Allé ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Beder, den 18. april 2016
Direktion:

i
W

u
adm. direkter

Bestyrelse:

Erik Jantzen
formand
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i JP Frederiks Allé ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for JP Frederiks Allé ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser na@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved ri-
sikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vihar i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 18. april 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Gert Foldager
statsaut. revisor
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JP Frederiks Allé ApS
Arsrapport 2015

JP Frederiks Allé ApS
Karlslundvej 14, 8330 Beder

34 603650
29. juni 2012

Aarhus
1. januar - 31. december

Erik Jantzen, formand
Luisana Mazzei Jantzen, adm. direkter

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Vaerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter er investeringsvirksomhed, herunder keb, salg og udlejning af fast ejendom
samt hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Virksomhedens omsatning i 2015 udger 1.624.474 kr. mod 1.580.984 kr. sidste &r. Resultatopge-
relsen for 2015 udviser et overskud pa 516.761 kr. mod 9.644.373 kr. sidste &r, og virksomhedens
balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital p3 17.658.495 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af gaeld vedrgrende
investeringsejendomme

Resultat af primaer drift

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen

Overfort resultat

JP Frederiks Allé ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
1.624.474 1.580.984
-808.411 -311.046
816.063 1.269.938

0 0]

816.063 1.269.938
-271.861 11.500.000
31.460 0
575.662 12.769.938
396.425 436.590
-927.370 -908.251
44,717 12.298.277
472.044 -2.653.904
516.761 9.644.373
12.000.000 0
-11.483.239 9.644.373
516.761 9.644.373
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10
11
12

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavende selskabsskat

Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser
Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gzld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Neertstaende parter

JP Frederiks Allé ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
34.500.000 34.500.000
34.500.000 34.500.000
34.500.000 34.500.000

275 0]

24.560 0]
24.835 0
11.854.868 1.092.264
11.879.703 1.092.264
46.379.703 35.592.264
80.000 80.000
5.578.495 17.061.734
12.000.000 0
17.658.495 17.141.734
5.734.000 6.181.484
5.734.000 6.181.484
22.440.540 10.488.699
498.951 518.312
22.939.491 11.007.011
12.295 0

0 314.174

0 99.446

35.422 848.415
47.717 1.262.035
22.987.208 12.269.046
46.379.703 35.592.264
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foreslaet
Kr. Anpartskapital Overfort resultat udbytte I alt
Egenkapital 1. januar 2014 80.000 7.417.361 0 7.497.361
Arets resultat 0 9.644.373 0 9.644.373
Egenkapital 1. januar 2015 80.000 17.061.734 0 17.141.734
Arets resultat 0 -11.483.239 12.000.000 516.761
ERfikanital 80.000 5.578.495  12.000.000  17.658.495

31. december 2015
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JP Frederiks Allé ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Investeringsejendomme og gald vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejen-
domme til dagsvardi og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendommen. Gald vedrerende investeringsejendomme indregnes lige-
ledes til dagsvaerdi med indregning af vardireguleringen i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af gzeld vedrerende investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Lejelndtaegter indregnes i nettoomsaetningen, nér overgang af de vaesentligste fordele og risici til keber
har fundet sted, indtagten kan opgeres palideligt og betaling forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrzevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primasre aktivitet, der
er afholdt i &rets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser p& operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillag og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgares som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vasre indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefeljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizndringer.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, prasenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfeel-
de, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
falge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte.

kr.

Finansielle indtagter
Andre finansielle indtaagter

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Andring af skatteprocent

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgange

Kostpris 31. december 2015

Verdireguleringer 1. januar 2015
Arets vardirequleringer

Verdireguleringer 31. december 2015
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

JP Frederiks Allé ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
396.425 436.590
396.425 436.590
927.370 908.251
927.370 908.251
-24.560 99.446

-56.527 2.554.458
-390.957 0
-472.044 2.653.904

Investerings-
ejendomme
8.195.814
271.861
8.467.675
26.304.186
-271.861
26.032.325
34.500.000

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Investeringsaktiver

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende begi-
venheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes sammen med
et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Veesentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvardi

Den vasentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav 4 %.

Anpartskapital

Anpartskapitalen har udviklet sig saledes de seneste 4 ar:

kr. 2015 2014 2013 2012

Saldo primo 80.000 80.000 80.000 0

Kapitalforhgjelse 0 0 0 80.000
80.000 80.000 80.000 80.000

Langfristede galdsforpligtelser

Galdialt Afdrag Langfristet Restgzld
kr. 31/12 2015 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 22.440.540 0 22.440.540 22.369.968
Deposita 498.951 0 498.951 0

22.939.491 0 22.939.491 22.369.968

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for realkreditinstitutter er stillet pant eller anden sikkerhed i virk-
somhedens investeringsejendom for en vaerdi af 22.472 t.kr. Den samlede regnskabsmaessige vaerdi af
investeringsejendommen, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 34.500 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Erik Jantzen ApS som administrationsselskab og hafter
begrzenset og subsidizert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med

1. november 2015 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den

1. november 2015 eller senere.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Nertstaende parter

JP Frederiks Allé ApS' nartstdende parter omfatter falgende:

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted

Erik Jantzen ApS Aarhus

Jantzen Properties ApS Aarhus

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:
Navn Bopal/Hjemsted

Jantzen Properties ApS Karlslundvej 14, 8330 Beder
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