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KLP @stergade 8-12 A/S
Arsrapport 2020

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for KLP @stergade 8-12
A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 9. juni 2021
Direktion:

i R

agren Rlsager Ha(:l)sen

Bestyrelse:

Gunnar Gjgrtz Stig Fermi-Erichsen Marianne Fabricius
formand

o e

Sgren Rlsager Hensen )
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KLP @stergade 8-12 A/S
Arsrapport 2020

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i KLP @stergade 8-12 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KLP @stergade 8-12 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved veaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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KLP @stergade 8-12 A/S
Arsrapport 2020

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortszette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 9. juni 2021
PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3377 1231

Jesper Wiinholt Daniel Nielsen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnel3914 mne45105
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
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Regnskabsar

Hjemmeside
E-mail

Telefon

Bestyrelse

Direktion

Revision

Advokat

KLP @stergade 8-12 A/S
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KLP @stergade 8-12 A/S
Edvard Thomsens Vej 10, 2300 Kgbenhavn S

34 603383

29.juni 2012
Kgbenhavn

1. januar - 31. december

www.klpejendomme.dk
kbh@klp.no

7026 26 61

Gunnar Gjgrtz, formand
Stig Fermi-Erichsen
Marianne Fabricius
Sgren Risager-Hansen

Sgren Risager-Hansen
PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Strandvejen 44, 2900 Hellerup

Brocksted-Kaalund advokater, advokat Ole Meisner
Goteborg Plads 1, 2150 Nordhavn

[ K4 I rJvpXq020-SJemN5dhu




KLP @stergade 8-12 A/S
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Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med investering inden for fast ejendom, samt anden
virksomhed, der stér i forbindelse hermed.

Markedsoverblik

Selskabets aktiviteter omfatter udlejningen af en hotelejendom i Arhus, der for den alt overvejende
del er udlejet til én hoteloperatgr, med udlgb pa lejers uopsigelighed i juni 2027. Ejendommen
omfatter ogsa en parkeringskaelder udlejet til en selvsteendig operater og to selvstaendige
butikslejemal.

Ejendommen driftes og forvaltes fra moderselskabet KLP Ejendomme A/S kontor i Kgbenhavn.
Forvaltningen af ejendommen omfatter, for sa vidt angar hotellet, en lgbende gkonomisk og juridisk
dialog med operatgren og for de to butikslejemal og parkeringskelderen almindelig opfglgning af
gkonomisk, juridisk og kontraktmaessig karakter.

Selskabet har som udgangspunkt alene driftsansvar for ejendommens klimaskaerm, hvilket planleegges
gennem arlige besigtigelser og tilretteleeggelse af planer for Igbende vedligehold. Den gvrige drift
pahviler lejeren i henhold til lejekontraktens bestemmelser.

KLP Ejendommes Drift og forvaltning er beskrevet i selskabets ”Styresystem”, certificeret efter ISO
9.001 og koordineret med KLP Ejendommes Norske moderselskab KLP Eiendom AS.

Ejendommen er klassificeret som en Energimaerke B ejendom i overensstemmelse med KLP
Ejendommes strategi for miljgansvarlig investering.

Selskabets drift har i 2020 veeret pavirket af konsekvenserne af Covid-19 restriktionerne, der, som
for den gvrige turisme- og rejsebranche, har ramt operatgren hardt, hvorfor selskabet har indrgmmet
operatgren gkonomiske lempelser i forhold til lejekontraktens vilkar. Tilsvarende har selskabet givet
mindre indremmelser til de gvrige erhvervslejere i ejiendommen.

1 2020 er der realiseret et resultat far skat pa DKK -19,6 mio., hvilket anses for utilfredsstillende, men
tilskrives den ekstraordinaere situation som Covid-19 har skabt. Resultatet er pavirket af
veerdiregulering af ejendommen med DKK -37 mio.

Selskabet er optimistisk i forhold til investeringens fremtidige veerdi, fordi hotellet har en gode central
beliggenhed, er moderne og effektivt indrettet og drives af en professionel operater, hvorfor det
forventes at kunne genvinde det tabte marked ved en normalisering efter Covid-19.

Ejendommen indgar i balancen til intern beregnet veerdi, men underbygges af veerdivurdering
indhentet fra ekstern maegler.

Arets resultat efter skat p& DKK -15,3 mio. henlaegges til egenkapitalen, der herefter udger DKK
109,2 mio. svarende til en soliditetsgrad pa 24,7 %.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af
arsrapporten.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer
Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

KLP @stergade 8-12 A/S

Arsrapport 2020

2020 2019
26.004.656 28.748.955
-948.290 -841.565
25.056.366 27.907.390
0 0
25.056.366 27.907.390
-37.022.164 10.000.000
-11.965.798 37.907.390
88.337 66.353
-7.691.225 -10.424.387
-19.568.686 27.549.356
4.304.980 -6.237.788
-15.263.706 21.311.568
-15.263.706 21.311.568
-15.263.706 21.311.568
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anleegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

KLP @stergade 8-12 A/S

Arsrapport 2020

2020 2019
422.000.000 459.000.000
422.000.000 459.000.000
422.000.000 459.000.000
18.466.143 65.110
500 0
1.385.811 1.196.845
19.852.454 1.261.955
1.025.571 127.694
20.878.025 1.389.649
442.878.025 460.389.649
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat (mellemveaerende med administrationsselskab)
Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Eventualforpligtelser
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Arsrapport 2020

2020 2019
501.000 501.000
108.692.630 123.956.336
109.193.630 124.457.336
26.068.015 31.202.329
26.068.015 31.202.329
304.344.073 300.175.820
684.381 680.741
305.028.454  300.856.561
1.456.733 1.264.331

0 1.528.185

829.334 910.910
72.806 169.997
229.053 0
2.587.926 3.873.423
307.616.380 304.729.984
442.878.025 460.389.649




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2019
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2020
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2020

KLP @stergade 8-12 A/S

Arsrapport 2020

Aktiekapital Overfort resultat lalt
501.000 102.644.768 103.145.768
0 21.311.568 21.311.568
501.000 123.956.336 124.457.336
0 -15.263.706 -15.263.706
501.000 108.692.630 109.193.630
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KLP @stergade 8-12 A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KLP @stergade 8-12 A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
folge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter indregnes lineaert i lejeperioden.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til salg og kontorhold mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab og dets gvrige dattervirksomheder. Selskabsskatten
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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KLP @stergade 8-12 A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter. Tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen indregnes i
resultatopggrelsen under finansielle poster.

Balancen

Investeringsejendomme

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfarer veesentlige
regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdianseettelsen er sket pa baggrund af en anerkendt
veaerdianseettelsesteknik.

Discounted Cash Flow model

Dagsveerdien for investeringsejendomme pr. 31. december 2020 er opgjort ved anvendelse af en
Discounted Cash Flow model, hvor de forventede fremtidige pengestreamme tilbagediskonteres til
nutidsveerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i eiendommens budgetter for de kommende ar. Der
er taget hgjde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv.
De enkelte budgetterede pengestrgmme tilbagediskonteres med en individuelt fastsat
diskonteringssats og tilla&egges en terminal veerdi. Den herved beregnede veerdi korrigeres for
eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar seerskilt
andet sted i balancen.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder
vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke
indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om
de anvendte forudseetninger.

Verdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.
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KLP @stergade 8-12 A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
/ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter opfart som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende
indteegter i de efterfglgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme
kr.

Dagsveerdi 1. januar
Tilgang

Arets veerdireguleringer
Dagsveerdi 31. december

Centrale forudseetninger for den opgjorte dagsveerdi

KLP @stergade 8-12 A/S

Arsrapport 2020

2020 2019

80.751 65.110
7.586 1.243
88.337 66.353
7.674.788 10.400.737
16.437 23.650
7.691.225 10.424.387
829.334 910.910
-5.134.314 5.326.878
-4,304.980 6.237.788
2020 2019
459.000.000 449.000.000
22.164 0
-37.022.164 10.000.000
422.000.000 459.000.000

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsveerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte

veaerdianseet telsesteknikker. (DCF-model)

Dagsveerdien af investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 opgjort tli 422.000.000 kr. mod
459.000.000i 2019. Dagsveerdien er opgjort pa baggrund af falgende forudseetninger (hvor

forudsaetninger for 2019 fremgar i parantes):
Budgetperiode: 20 ar (20 ar)

Inflation: 2% (2%)

Stigning i markedsleje: 2% (2%)

Forventet tomgangsleje: 0% (0%)

Fglsomhedsanalyse

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt en fastsat diskonteringssats pa

8,24%.

/ndringer i sken over diskonteringssats for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi
af investe-ringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

En eendring i den anvendte diskonteringssats pa -0,5% vil pavirke den samlede dagsveerdi af
investeringsejendomme med kr. 24.000.000, den samlede dagsveerdi vil herefter udggre kr.

446.000.000.

En eendring i den anvendte diskonteringssats pa 0,5% vil pavirke den samlede dagsveerdi af
investeringsejendomme med kr. -22.000.000, den samlede dagsvaerdi vil herefter udggre kr.

400.000.000.
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KLP @stergade 8-12 A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Aktiekapital

Selskabskapitalen bestar af 501 aktier a nominelt DKK 1.000. Ingen aktier er tillagt szerlige
rettigheder.

Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfart under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige
forpligtelser er indregnet under langfristede geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2020 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til tilknyttede

virksomheder 304.344.073 0 304.344.073 304.344.073
Anden geeld 684.381 0 684.381 0
305.028.454 0 305.028.454 304.344.073

Eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser
Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Selskabet haefter solidarisk med nedenstdende feellesregistrerede koncernvirksomheder for den
samlede momsforpligtelse.

- KLP Ejendomme A/S

- KLP @restad 5G A/S

- KLP @restad 5H A/S

- KLP Teglholmsgade 1-3 A/S

- KLP @restad 3A A/S

- KLP Sundkrogsgade 7-9 ApS

- KLP Skelbaekgade 3A ApS

- KLP Weidekampsgade 12-16 A/S

Der er en aktuel forpligtelse pr. 31 december 2020 pa TDKK 0.
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Verification

Transaction ID rJvpXqO20-SJemN5dhu

Document KLP @stergade 8-12 AS - Arsrapport 09.06.2021.pdf
Pages 16

Sent by Sgren Risager-Hansen

Signing parties

Gunnar Gjgrtz ggj@klp.no
Marianne Fabricius mfa@klp.no
Stig Fermi-Erichsen sfe@klp.no
Jesper Wiinholt jew@pwc.dk
Daniel Nielsen dni@pwc.dk
Sgren Risager-Hansen srh@klp.no

Activity log

E-mail invitation sent to ggj@klp.no
2021-06-29 14:42:57 CEST,

E-mail invitation sent to mfa@klp.no
2021-06-29 14:42:57 CEST,

E-mail invitation sent to jew@pwec.dk
2021-06-29 14:42:57 CEST,

E-mail invitation sent to sfe@klp.no
2021-06-29 14:42:57 CEST,

E-mail invitation sent to srh@klp.no
2021-06-29 14:42:57 CEST,

E-mail invitation sent to dni@pwec.dk
2021-06-29 14:42:57 CEST,

Clicked invitation link Jesper Wiinholt

Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/91.0.4472.124
Safari/537.36,2021-06-29 14:43:24 CEST,IP address: 83.136.94.4

Clicked invitation link Marianne Fabricius

Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; WOW64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/91.0.4472.114
Safari/537.36,2021-06-29 14:44:18 CEST,IP address: 195.204.62.2

Document signed by Jesper Wiinholt
2021-06-29 14:45:42 CEST,IP address: 83.136.94.4

Action:

Action

Action:

Action:

Action:

Action:
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: Sign

Sign

Sign

Sign

Sign

Method:

Method:

Method:

Method:

Method:

Method:

Email

Email

Email

Email

Email

Email
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Clicked invitation link Stig Fermi-Erichsen
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; WOW64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/91.0.4472.114
Safari/537.36,2021-06-29 14:46:26 CEST,IP address: 195.204.62.2

Document signed by Marianne Fabricius
2021-06-29 14:54:27 CEST,IP address: 195.204.62.2

Clicked invitation link Sgren Risager-Hansen
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; WOW64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/91.0.4472.124
Safari/537.36,2021-06-29 15:10:47 CEST,IP address: 195.204.62.2

Document signed by Sgren Risager-Hansen
2021-06-29 15:12:41 CEST,IP address: 195.204.62.2

Clicked invitation link Gunnar Gjortz
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; WOW64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/91.0.4472.124
Safari/537.36,2021-06-29 15:16:30 CEST,IP address: 195.204.62.2

Document signed by Gunnar Gjgrtz
2021-06-29 15:18:47 CEST,IP address: 195.204.62.2

Document signed by Stig Fermi-Erichsen
2021-06-29 15:25:22 CEST,IP address: 195.204.62.2

E-mail invitation sent to dni@pwec.dk
2021-06-30 00:01:10 CEST,

Clicked invitation link Daniel Nielsen
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/91.0.4472.114
Safari/537.36,2021-06-30 08:34:56 CEST,IP address: 83.136.94.4

E-mail invitation sent to mfa@klp.no
2021-06-30 08:35:30 CEST,

E-mail invitation sent to dni@pwec.dk
2021-06-30 08:35:30 CEST,

E-mail invitation sent to jew@pwec.dk
2021-06-30 08:35:30 CEST,

E-mail invitation sent to srh@klp.no
2021-06-30 08:35:30 CEST,

E-mail invitation sent to sfe@klp.no
2021-06-30 08:35:30 CEST,

E-mail invitation sent to ggj@klp.no
2021-06-30 08:35:30 CEST,

E-mail invitation sent to ggj@klp.no
2021-06-30 08:35:47 CEST,

E-mail invitation sent to jew@pwec.dk
2021-06-30 08:35:47 CEST,

E-mail invitation sent to mfa@klp.no
2021-06-30 08:35:47 CEST,

E-mail invitation sent to sfe@klp.no
2021-06-30 08:35:47 CEST,
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E-mail invitation sent to dni@pwec.dk
2021-06-30 08:35:47 CEST,

E-mail invitation sent to srh@klp.no
2021-06-30 08:35:47 CEST,

E-mail invitation sent to ggj@klp.no
2021-06-30 08:36:02 CEST,

E-mail invitation sent to jew@pwec.dk
2021-06-30 08:36:02 CEST,

E-mail invitation sent to sfe@klp.no
2021-06-30 08:36:02 CEST,

E-mail invitation sent to srh@klp.no
2021-06-30 08:36:02 CEST,

E-mail invitation sent to dni@pwec.dk
2021-06-30 08:36:02 CEST,

E-mail invitation sent to mfa@klp.no
2021-06-30 08:36:02 CEST,

E-mail invitation sent to jew@pwec.dk
2021-06-30 08:36:35 CEST,

E-mail invitation sent to sfe@klp.no
2021-06-30 08:36:36 CEST,

E-mail invitation sent to ggj@klp.no
2021-06-30 08:36:36 CEST,

E-mail invitation sent to mfa@klp.no
2021-06-30 08:36:35 CEST,

E-mail invitation sent to dni@pwec.dk
2021-06-30 08:36:36 CEST,

E-mail invitation sent to srh@klp.no
2021-06-30 08:36:36 CEST,

E-mail invitation sent to ggj@klp.no
2021-06-30 08:36:55 CEST,

E-mail invitation sent to sfe@klp.no
2021-06-30 08:36:55 CEST,

E-mail invitation sent to jew@pwec.dk
2021-06-30 08:36:55 CEST,

E-mail invitation sent to srh@klp.no
2021-06-30 08:36:55 CEST,

E-mail invitation sent to mfa@klp.no
2021-06-30 08:36:55 CEST,

E-mail invitation sent to dni@pwec.dk
2021-06-30 08:36:57 CEST,
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E-mail invitation sent to mfa@klp.no
2021-06-30 08:37:12 CEST,

E-mail invitation sent to sfe@klp.no
2021-06-30 08:37:12 CEST,

E-mail invitation sent to dni@pwec.dk
2021-06-30 08:37:12 CEST,

E-mail invitation sent to ggj@klp.no
2021-06-30 08:37:12 CEST,

E-mail invitation sent to srh@klp.no
2021-06-30 08:37:12 CEST,

E-mail invitation sent to jew@pwec.dk
2021-06-30 08:37:12 CEST,

E-mail invitation sent to sfe@klp.no
2021-06-30 08:37:30 CEST,

E-mail invitation sent to jew@pwec.dk
2021-06-30 08:37:30 CEST,

E-mail invitation sent to mfa@klp.no
2021-06-30 08:37:30 CEST,

E-mail invitation sent to ggj@klp.no
2021-06-30 08:37:30 CEST,

E-mail invitation sent to dni@pwec.dk
2021-06-30 08:37:30 CEST,

E-mail invitation sent to srh@klp.no
2021-06-30 08:37:30 CEST,

Document signed by Daniel Nielsen
2021-06-30 08:37:45 CEST,IP address: 83.136.94.4

E-mail invitation sent to mfa@klp.no
2021-06-30 08:37:50 CEST,

E-mail invitation sent to jew@pwec.dk
2021-06-30 08:37:50 CEST,

E-mail invitation sent to ggj@klp.no
2021-06-30 08:37:50 CEST,

E-mail invitation sent to sfe@klp.no
2021-06-30 08:37:50 CEST,

E-mail invitation sent to srh@klp.no
2021-06-30 08:37:50 CEST,

E-mail invitation sent to dni@pwec.dk
2021-06-30 08:37:50 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified.
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E-ID signatur log

Härmed signerar du avtal: KLP Østergade 8-12 AS - Årsrapport 09.06.2021.pdf med transaktionsID: rJvpXqO2O

Genom att skriva under med din e-legitimation godkänner du villkoren i avtalet och förbinder dig därmed till avtalets villkor.

Signaturen registreras av e-signeringstjänsten Verified och en bekräftelse med det signerade avtalet skickas till parterna:
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		2021-06-29 15:18:47 CEST		195.204.62.2		Gunnar Gjørtz		2021-06-30		email		
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		2021-06-30T06:38:03+0000
	Signed by Verified




