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LEDELSESPATEGNING

Dircktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016 for
Riishgj Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen anser

betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december

2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfaitelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 27. marts 2017

Direktion

Kurt Riishej
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Riishej Ejendomme ApS
V1 har opstillet &rsregnskabet for Riishej jendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa

grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregn-
skabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Slagelse, den 27. marts 2017

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Torben Gudmundsen, HD
registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Driften i 2016 af selskabets virksomhed har i regnskabsaret medfert stabil drift. Arets resultat efter skat blev

et overskud pa t.kr. 20, hvilket anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efier regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke selska-

bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Riishgj Ejendomme ApS for 2016 cr udarbejdet 1 overensstemmelse med Arsregnskabslo-

vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 ved regnskabsaflzeggelsen implementeret den nye Arsregn-

skabslov. Implementeringen har ikke medfert nogen belebsmassig effekt for resultatopgerelsen eller balancen
for 2016 eller sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstiende sami nye og endrede presentations- og oplysningskrav som felge af den nye Ars-
regnskabslov er Arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og méling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné &rets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af ndrede regnskabsmassige sken af be-

1eb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan méles plideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser ti! kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaining
Nettoomsetning omfatter huslejeindtzegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgdede kontrakter.

Udlejningsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommencs driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkosminger il salg, rekiame, administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtzegter og -omkostninger mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-

ringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Riishgj Holding ApS (administrationsselskab). Arets sambe-
skatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pé forfaldstids-

punktet.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af

aklcumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fasts@ittes pa anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved ®ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en @ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen p4 et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivemes forventede brugstider og rest-

veerdier:
Brugstid Restvardi
Bygninger 30-50 &r 6%

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien redu-

ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets

skattepligtige indkomst regulerct for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-

ter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemzssig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.cks. vedrerende aktier, hvor opgerel-
se af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méiles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gzeldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af zn-

dringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gazldsforpligtelser
Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af aftholdte

transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder méiles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til linets restgzeld, For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregiet som lnets underliggende kontantverdi pd lanop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l4nets kursregulering pé opta-

gelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vasrdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
Lejeindtegter af ¢jendomme 531.116 533.026
Udlejningsejendommenes driftsomkostninger -163.711 -152.033
Andre eksterne omkostninger -38.989 -40.163
Bruttoresultat 328416 340.830
Afskrivainger -125.290 -124.857
Resultat fer finansielle poster 203.126 215,973
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder -86.233 -54.607
Finansielle omkostninger -92.423 -99.965
Resultat for skat 24.470 61.401
Skat af arets resultat -4.829 -15.711
ARETS RESULTAT 19.641 45.690
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 19.641 45.690

DISPONERET I ALT 19.641 45.690
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BALANCE PR. 31. DECEMEBER 2016

AKTIVER

2016 2015

4  Grunde og bygninger 5.307.848 5.407.138
Materielle anlzegsaktiver 5.307.848 5.407.138
ANLAGSAKTIVER 5.307.848 5.407.138
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 8.125
Tilgodehavender - —0 8.125
Likvide beholdninger 76.014 14.982
OMSATNINGSAKTIVER 76.014 23.107

AKTIVER 5.383.862 5.430.245
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfert resultat 594.171 574.530

5 EGENKAPITAL 674.171 654.530
Hens=ttelse til udskudt skat 347.710 375.274
HENSATTE FORPLIGTELSER 347.710 3715274
Prioritetsgzeld 1.780.620 1.951.979
Kreditinstitutter 418.099 464.339

6 Langfristede geldsforpligtelser 2.198.719 2.416.318
Kortfristet andel af langfristede gzeldsforpligtelser 221.263 215.961
Modtagne forudbetalinger fra kunder 30.000 0
Leveranderer af varer og tienesteydelser 32.270 16.038
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.819.702 1.680.779
Selskabsskat 32,393 43,180
Anden peld 27.634 28.165
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.163.262 1.984.123
GZELD 4,361.981 4.400.441
PASSIVER 5.383.862 - 5.430.245

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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NOTER

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

2016 2015
Afskrivninger
Bygninger 125.290 124.857
125.290 124.857
Skat af drets resultat
Aktuel skat 32,393 43.180
Zndring af udskudt skat -27.564 -27.469
4829 15.711
Grunde og
bygninger
Materielle anleegsaktiver
Kostpris, primo 5.901.934
Tilgang i drets leb 26.000
Kostpris ultimo 5.927.934
Af-/nedskrivninger, primo -494.796
Arets af-/nedskrivninger -125.290
Afskrivning ultimo -620.086

5.307.848

Seneste offentlige ejendomsvurdering udger kr. 5.300.000.
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NOTER

Primo

80.000
574.530

654.530

Gzld i alt Geeldialt

primo ultimo
2.124.881 1.956.017
507.397 463.965

2.632.278 2.419.982

15

Forslag til
resultat-
disponering Ultimo
0 80.000
19.641 594.171
19.641 674.171
Kortfristet Restgzld
andel efter 5 ar
175.397 1.050.648
45.866 194.801
221.263 1.245.449
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NOTER

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsatminger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld tinglyst med kr. 3.124.000 og med restgeeld kr. 1.956.016 er sikret ved pant i ¢jendomme

med regnskabsmeassig verdi pr. 31/12 2016 kr. 5.307.848.

Til sikkerhed for egen bankgzld kr. 463.965 og bankgeld samt arbejdsgarantier i tilknyttet virksomhed
kr. 2.241.832 er deponeret ejerpantebreve nom. kr. 2.661.967 i ejendomme med regnskabsmassig veerdi

31/12 2016 pé kr. 5.307.848.

Kontraktlige forpligtelser
Selskabet har kautioneret for bankgzld og arbejdsgarantier i tilknyttet virksomhed. Kautionsforpligtel-

sen udger 31/12 2016 kr. 2.241.832.

Ha:ftelser
Selskabet indgar i en national sambeskatning og heefter solidarisk for den samlede skat af sambeskat-

ningsindkomsten for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen. Selskabet hzfter ligeledes
solidarisk for danske kildeskatter af udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

2016 ext Riishej Ejendomme 234



