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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet Cafe K ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hobro, den 8. marts 2016

Direktion

Ove Carsten Eriksen Kim Vintersbglle
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DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Cafe K ApS
ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Cafe K ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlasgger
og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Hobro, den 8. marts 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Michael Graversen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af ejendomme. Ejendommen omfatter en
restaurationsbygning.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Cafe K ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter administration.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og
med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Bygninger, andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= PP 50 ar 50 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn.. 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfolgende ar.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......coitiieiiiinieineiinennnenneeannanns
Af- 08 NedsKriVNINGer....covviiiii ittt ieeeiieeeeeenns
DRIFTSRESULTAT ..eitiitiiitieeieeeeeeeneenneenneenneenesaneanns

Andre finansielle indtaegter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeennn,
Andre finansielle omkostninger.........cccovviiiiiiiiiiiinnnnn.

RESULTAT FOR SKAT ...ttt iiiieeiiieeerieeeennnaens
Skat af Arets resUltat......veveevniiniiniieiieiieeneiieeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ..centiiiiiiiiiieiieeee et et et eeeeneenne

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2015
kr.

395.164

-128.620

266.544

1 13.127
2 -179.555

100.116

3 -20.611

79.505

79.505

79.505

2014
kr.

363.126

-123.028

240.098

921
-296.195

-55.176

2.811

-52.365

-52.365

-52.365
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

BYgNINGEr .. it i i e rrreeeeas

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaagsaktiver...........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
ANLZEGSAKTIVER ....eiitiiitiiiiiiiiiiiieieenneeeieeaneannenns
Tilgodehavende tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat........ccceeeiiiiinnniiiinnnnnnnnnn.
Periodeafgraansningsposter.......coceiiiiiiiiiiiiiiiiieeennnnnns
Tilgodehavender...........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e
OMSZETNINGSAKTIVER.....ccceiiiiiiiiiiiiiiieieeeaeenne,

AKTIVER ...

PASSIVER

Anpartskapital.....ooeeieeiiiiiiiiiiiiiiiiii i reeees
Overfart ovVerskUd......ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieees

EGENKAPITAL. ..ottt eeeeeneennns
Hensaettelse til udskudt skat.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn..
HENSATTE FORPLIGTELSER.......ovviiiiiiiiiiiiiieennes

Geeld til realkreditinstitutter........cooeviiiiiiiiiiiiiiiinin
Langfristede gaeldsforpligtelser..........cccooiiiiiiiiiiiiiiiii,

Kortfristet del af langfristet gaeld.......cccevviiiniiiiiiiiinnnaan
Geeld til pengeinstitutter.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaenns
ANden ga I .. viiiiiiii i e e reee e e
Periodeafgraensningsposter......c.vvviiiiiiieiiiiiiiieienannnnes
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cc.cccoviiiiiiiiiit

GALDSFORPLIGTELSER.......ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiinns

PASSIVER ...t

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

2015
kr.

6.923.508
377.709
7.301.217
7.301.217
428.965

0

16.404
445.369
445.369

7.746.586

80.000
891.998

971.998

255.915

255.915

2.012.515
2.012.515

111.048
4.322.475
72.635

0
4.506.158

6.518.673

7.746.586

2014
kr.

6.909.679
435.289
7.344.968
7.344.968
360.631
55.207

0

415.838
415.838

7.760.806

80.000
812.493

892.493

235.304

235.304

2.121.539
2.121.539

110.356
4.345.639
54.611
864
4.511.470

6.633.009

7.760.806
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NOTER
2015 2014
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenn, 13.127 0
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee, 0 921
13.127 921
Andre finansielle omkostninger
Rente, tilknyttede virksomheder........cooviiiiiiiiiiiiiiiinnennnns, 0 177.606
Finansielle omkostninger i @vrigt......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinennnnn, 179.555 118.589
179.555 296.195
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..................... 0 -55.207
Regulering af udskudt skat.......ccceveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn, 20.611 52.396
20.611 -2.811
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
driftsmateriel og
Bygninger inventar
Kostpris 1. januar 2015, .. .ciiiiiiiiiiiiiiiii i iereenneeeenes 7.048.653 575.714
157 Lo T S PP 84.869 0
Kostpris 31. december 2015.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen, 7.133.522 575.714
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015.....cccovieiiiiiiiinneinnnnnnnes 138.974 140.425
Arets afsKriVNINGEr ...uvviiii et 71.040 57.580
Af- og nedskrivninger 31. december 2015........................ 210.014 198.005
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015..................... 6.923.508 377.709
Renter indregnet som en del af kostprisen...........cccvevneeenn.. 100.000
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2015......ceeeiiieiiiiiiiiinninnnennnenns 80.000 812.493 892.493
Forslag til arets resultatdisponering............cccvvevvnen. 79.505 79.505
Egenkapital 31. december 2015..........cccccvvveneennnn... 80.000 891.998 971.998

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret siden stiftelsen.

10

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgeeld

geeld i alt geeld i alt naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter... 2.231.895 2.123.563 111.048 1.753.775
2.231.895 2.123.563 111.048 1.753.775

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Dansk
Bjergning og Bugsering Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut 2.124 tkr., er der afgivet pant i bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger i alt 6.924 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut er der afgivet ejerpantebrev 4.400.000 kr. i bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger i alt 6.924 tkr.

Ejerforhold

Folgende anpartshavere er noteret i selskabets saerlige anpartshaverfortegnelse over
betydelige kapitalposter som ejende minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

Dansk Bjergning og Bugsering Holding ApS

Skovvej 26

9500 Hobro

KP Invest Hobro ApS
Banegaardsvej 50
9500 Hobro

11

Note



