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Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at drive udlejningsejendom.

Veaesentlige sendringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Der er i 2022/23 ikke sket vasentlige andringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2022/23 for K.S. VVS Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af arsrapport
Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflaegge en

ikke revideret arsrapport.
Ishgj, den 29. november 2023

Direktion

Keld Serensen Snorre Schwartau



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i K.S. VVS Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for K.S. VVS Ejendomme ApS for 2022/23 pa grundlag af selskabets
bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revi-
sorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kom-

petence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling-

en af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Redovre, den 29. november 2023

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Else Serensens Vej 32, 2610 Redovre
CVR-nr. 37 99 96 87

Ulrik Dahl
registreret revisor

mne35884



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste &r, er i hovedtrek folgende:

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne

udgifter.

Indtzegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séafremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang.

Andre driftsindteegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens

vaesentligste aktivitet.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-

tagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrerende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle ak-

tiver.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22 % ekskl. tillag.
Udskudt skat er beregnet med 22 % af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veer-

dier. Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den verdi, de forventes at kunne realiseres til.



Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver er malt til anskaffelsesvardi med fradrag af foretagne afskrivninger.
Driftsmidler og inventar afskrives linesert over 5 ar til en scrapvaerdi pa kr. 0.

Ejendom afskrives lineaert over 50 ar til en scrapveardi pa 50%.

Aktiver med en kostpris under den skattemassige granse for smaaktiver indregnes som omkostninger

i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes med fradrag af hensattelse til tabsrisici, opgjort pa grundlag af en individue!

maéling af tilgodehavenderne.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til

statusdagens kurs.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne, fra-

trukket hensattelser og geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.



Note

Resultatopgerelse for 1/7 2022 - 30/6 2023

2022/2023 2021/2022
kr. kr.
Indtegter
Bruttofortjeneste 212370 221.156
Omkostninger
Afskrivninger -37.407 -38.382
Resultat for finansiering 174.963 182.774
Renteudgifter, koncern -2.234 0
Renteudgifter -35.450 -20.974
Resultat for skat 137.279 161.800
Beregnede skatter -30.239 -36.046
Arets resultat 107.040 125.754
Resultatdisponering
Udbytte 0 0
Overfort til neeste ar 107.040 125.754
107.040 125.754




Note

AKTIVER

Ejendom

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 30/6 2023

30/6 2023 30/6 2022
kr. kr.
3.465.016 3.433.518
3.465.016 3.433.518
3.465.016 3.433.518
430 0

430 0
57.382 43.983
57.812 43.983
3.522.828 3.477.501




Balance pr. 30/6 2023

Note 30/6 2023 30/6 2022
PASSIVER kr. kr.
Selskabskapital 82.000 82.000
Overfort til neeste ar 1.969.117 1.862.077
Afsat udbytte 0 0
Egenkapital i alt 2.051.117 1.944.077

2 Udskudt skat 158.145 143.152
Hensatte forpligtelser i alt 158.145 143.152
Prioritetsgaeld 993.127 1.071.623

4 Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 993.127 1.071.623

4 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 89.000 89.000
Geld tilknyttede selskaber 113.932 111.699
Skyldig selskabsskat 8.246 15.936
Anden geld 109.261 102.014
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 320.439 318.649
Geeldsforpligtelser i alt 1.313.566 1.390.272
Passiver i alt 3.522.828 3.477.501

5 Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.



Afskrivninger
Ejendomme

Driftsmidler og inventar

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Regulering, udskudt skat

Den samlede udskudte skat andrager

Anlzegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/7 2022
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 30/6 2023

Afskrivninger pr. 1/7 2022

Afskrivninger i aret

Afskrivninger vedrerende arets afgang

Afskrivninger pr. 30/6 2023
Op- og nedskrivninger pr. 1/7 2022
Op- og nedskrivninger i aret

Afskrivninger pr. 30/6 2023

Bogfert vaerdi pr. 30/6 2023

Baldersbaekvej 36, Offentlig ejendomsvurdering pr. 1/10 2022 kr. 2.700.000
Skjulhgj Allé 33 er solgt ultimo 2020.

Noter

2022/2023
kr.

37.407

2021/2022
kr.

36.718
1.664

37.407

38.382

15.246
14.993

20.570
15.476

30.239

36.046

158.145

143.152

Ejendom

3.671.810
68.905
0

3.740.715

238.292
37.407
0

275.699

3.465.016



Langfristede gaeldsforpligtelser

Restgaeld

Afdrag 22/23 Restgaeld efter 5 ar
Nordea banklén 89.000 1.082.074 637.074
89.000 1.082.074 637.074
Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.
Selskabets ejendomme er stillet til sikkerhed til folgende:
Realkreditpantebrev til Nordea Kredit Realk. A/S kr. 1.755.000
Der er angivet folgende ejerpantebreve:
K.S. VVS Ejendomme ApS kr. 500.000
kr. 500.000
Derudover er der afgiftspantebreve til folgende, hvortil ingen geld er tilknyttet.
Afgiftspantebrev til DLR Kredit A/S kr. 862.000
kr. 862.000

Herudover har selskabet ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, udover dem som

fremgér af arsrapporten.
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  2023-12-05 09:10:40 UTC   Frederik Kildsgaard   80.198.xxx.xxx    A signing link was activated for "Snorre Schwartau"                                          
  2023-12-05 09:10:40 UTC   Frederik Kildsgaard   80.198.xxx.xxx    A signing link was activated for "Keld Sørensen"                                             
  2023-12-05 09:10:40 UTC   Frederik Kildsgaard   80.198.xxx.xxx    A signing link was activated for "Ulrik Dahl"                                                
  2023-12-05 09:10:41 UTC   Frederik Kildsgaard   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Snorre Schwartau" at "k.s.vvs.service@gmail.com"        
  2023-12-05 09:10:41 UTC   Frederik Kildsgaard   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Keld Sørensen" at "k.s.vvs.service@gmail.com"           
  2023-12-05 09:23:32 UTC   Snorre Schwartau      66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-12-05 09:23:32 UTC   Keld Sørensen         66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-12-05 09:23:32 UTC   Keld Sørensen         66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-12-05 09:23:44 UTC   Penneo system         85.218.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2023-12-05 09:23:44 UTC   Snorre Schwartau      85.218.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                        
  2023-12-05 09:24:12 UTC   Snorre Schwartau      85.218.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                        
  2023-12-05 09:24:13 UTC   Penneo system         85.218.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2023-12-05 09:24:14 UTC   Penneo system         85.218.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2023-12-05 09:24:22 UTC   Snorre Schwartau      85.218.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, dirigent, dirigent                               
  2023-12-05 16:55:35 UTC   Snorre Schwartau      66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-12-07 09:16:12 UTC   Penneo system         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Keld Sørensen" at "k.s.vvs.service@gmail.com"  
  2023-12-08 09:12:40 UTC   Keld Sørensen         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-12-08 11:02:39 UTC   Keld Sørensen         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-12-08 11:14:33 UTC   Keld Sørensen         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-12-09 09:19:14 UTC   Penneo system         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Keld Sørensen" at "k.s.vvs.service@gmail.com"  
  2023-12-09 13:48:02 UTC   Keld Sørensen         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-12-09 17:13:04 UTC   Keld Sørensen         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-12-10 07:00:42 UTC   Keld Sørensen         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-12-10 07:01:00 UTC   Keld Sørensen         80.165.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                        
  2023-12-10 07:01:01 UTC   Penneo system         80.165.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2023-12-10 07:04:34 UTC   Penneo system         80.165.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2023-12-10 07:04:34 UTC   Keld Sørensen         80.165.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                        
  2023-12-10 07:04:36 UTC   Penneo system         80.165.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2023-12-10 07:04:49 UTC   Keld Sørensen         80.165.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør                                                   
  2023-12-10 07:04:50 UTC   Frederik Kildsgaard   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Ulrik Dahl" at "ud@jsrevision.dk"                       
  2023-12-10 07:21:03 UTC   Ulrik Dahl            172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-12-10 07:21:05 UTC   Ulrik Dahl            87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                        
  2023-12-10 07:21:06 UTC   Penneo system         87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                      
  2023-12-10 07:21:55 UTC   Penneo system         87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                      
  2023-12-10 07:21:55 UTC   Ulrik Dahl            87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                        
  2023-12-10 07:21:56 UTC   Penneo system         87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                      
  2023-12-10 07:22:00 UTC   Ulrik Dahl            87.49.xxx.xxx     The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor                   
  2023-12-10 07:22:01 UTC   Frederik Kildsgaard   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Snorre Schwartau" at "k.s.vvs.service@gmail.com"        
  2023-12-10 07:22:37 UTC   Snorre Schwartau      66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-12-10 07:29:31 UTC   Snorre Schwartau      66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-12-10 08:21:01 UTC   Snorre Schwartau      66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-12-10 11:50:21 UTC   Snorre Schwartau      66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-12-10 11:56:50 UTC   Snorre Schwartau      66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-12-10 11:56:55 UTC   Penneo system         2.107.xxx.xxx     The document was viewed                                                                      
  2023-12-10 11:56:55 UTC   Snorre Schwartau      2.107.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                        
  2023-12-10 11:57:17 UTC   Snorre Schwartau      2.107.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                        
  2023-12-10 11:57:18 UTC   Penneo system         2.107.xxx.xxx     The document was viewed                                                                      
  2023-12-10 11:57:19 UTC   Penneo system         2.107.xxx.xxx     The document was viewed                                                                      
  2023-12-10 11:57:23 UTC   Penneo system         2.107.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                   
  2023-12-10 11:57:23 UTC   Snorre Schwartau      2.107.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, dirigent, dirigent                               
 ========================= ===================== ================= ============================================================================================= 
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