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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2015 for Dueholm Klosterpark A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykøbing Mors, den 18. maj 2016

Direktion

Henning Christensen

Bestyrelse

Mogens Poulsen

formand

Erik Yde Larsen Kurt Justesen

Klaus Krog Hansen Bjørn Filtenborg

1



Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i Dueholm Klosterpark A/S

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Dueholm Klosterpark A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2015, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbej-

des efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i

årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici

for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-

deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregn-

skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne

kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

og om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige, samt en vurdering af den samlede præsentation af års-

regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillæg til den gennemførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattel-

se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Skive, den 18. maj 2016

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Martin Furbo

statsautoriseret revisor

Allan Christensen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Dueholm Klosterpark A/S

Gasværksvej 35

7900 Nykøbing Mors

CVR-nr.: 34 60 10 89

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Stiftet: 21. juni 2012

Hjemstedskommune: Morsø

Bestyrelse Mogens Poulsen, formand

Erik Yde Larsen

Kurt Justesen

Klaus Krog Hansen

Bjørn Filtenborg

Direktion Henning Christensen

Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resenvej 81

Postboks 19

7800 Skive

Advokat Advokat Erik Kjær

Ringvejen 63

7900 Nykøbing Mors

Pengeinstitut Sparekassen Thy

Store Torv 1

7700 Thisted
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formål er at købe, udvikle og sælge fast ejendom.

Udvikling i året

Selskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et underskud på DKK 1.244.197, og selskabets balance pr. 31.

december 2015 udviser en egenkapital på DKK 5.389.526.

Resultatet er ikke tilfredsstillende, idet der har været solgt grunde for i alt DKK 4,3 mio. Årets omsætning

er dog præget af en enkelt stor handel, hvor salgsprisen – grundet handelens størrelse – samlet lå under

den kalkulerede kostpris.

Året der gik og opfølgning på sidste års forventede udvikling

Byggemodningen er færdiggjort for godt 98% vedkommende og er holdt inden for budgetrammerne.

Arbejdet i 2015 har bestået i færdiggørelsen af Byggefelt B4 (række 4) og dette areals klargøring til

opførelse af boliger. 

Arealet langs Vesterbro og Jernbanevej er opfyldt og planeret. Den sidste interne vej er asfalteret, og der er

pålagt slidlag på Maagevej. Maagevej forventes færdiggjort og overdraget til Morsø Kommune i foråret

2016. 

Der er afholdt udgifter til landinspektør i forbindelse med udmatrikulering af grundene i 4. række samt til

punkthuset. Finansiering af aktiviteterne er sket via tilsagte kreditfaciliteter og grundsalg.

Der spores en øget interesse for området, hvilket – sammenholdt med intensivering af on-line  markeds-

føring – forventes at øge salget i 2016.

Købers færdiggørelse af 8 boliger i række 4 samt den planlagte opførelse af det første punkthus på arealet,

vil ligeledes øge interessen for området. 

Den nødvendige finansiering til færdiggørelse af projektet vil ske gennem indtægter fra grundsalg samt

fortsat opbakning fra aktionærkredsen.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af års-

rapporten.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015

DKK

2014

DKK

Bruttotab -714.953 221.858

Distributionsomkostninger -10.316 -87.779

Administrationsomkostninger -167.650 -182.550

Resultat af ordinær primær drift -892.919 -48.471

Finansielle omkostninger 1 -668.066 -647.708

Resultat før skat -1.560.985 -696.179

Skat af årets resultat 2 316.788 152.724

Årets resultat -1.244.197 -543.455

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering   

Overført resultat -1.244.197 -543.455

-1.244.197 -543.455
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015

DKK

2014

DKK

Varebeholdninger 3 21.688.734 24.629.855

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 1.410.000

Andre tilgodehavender 0 159.029

Udskudt skatteaktiv 5 733.424 416.637

Tilgodehavender 733.424 1.985.666

Omsætningsaktiver 22.422.158 26.615.521

Aktiver 22.422.158 26.615.521
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Balance 31. december

Passiver  

Note 2015

DKK

2014

DKK

Selskabskapital 2.000.000 2.000.000

Overført resultat 3.389.526 4.633.723

Egenkapital 4 5.389.526 6.633.723

Gæld til associerede virksomheder 5.700.000 6.500.000

Langfristede gældsforpligtelser 5.700.000 6.500.000

Kreditinstitutter 11.141.205 11.569.703

Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.000 1.824.526

Gæld til associerede virksomheder 140.590 82.303

Anden gæld 25.837 5.266

Kortfristede gældsforpligtelser 11.332.632 13.481.798

Gældsforpligtelser 17.032.632 19.981.798

Passiver 22.422.158 26.615.521

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 6

Nærtstående parter og ejerforhold 7
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Noter til årsregnskabet

2015

DKK

2014

DKK

1 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger associerede virksomheder 164.532 82.303

Andre finansielle omkostninger 503.534 565.405

668.066 647.708

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 0 0

Årets udskudte skat -316.788 -152.724

-316.788 -152.724

Skat af årets resultat fordeles således:

Beregnet 23,5% / 24,5% skat af årets resultat før skat -366.831 -170.564

Skatteeffekt af:

Skat ikke fradragsberettigede omkostninger og ikke skattepligtige indtægter 39 110

Regulering af hensættelse til udskudt skat som følge af ændring i

skatteprocenten 50.004 17.730

-316.788 -152.724

3 Varebeholdninger

Grunde til videresalg 21.688.734 24.629.855

21.688.734 24.629.855
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Noter til årsregnskabet

4 Egenkapital

Selskabskapital

Overført

resultat I alt

DKK DKK DKK

Egenkapital 1. januar 2.000.000 4.633.723 6.633.723

Årets resultat 0 -1.244.197 -1.244.197

Egenkapital 31. december 2.000.000 3.389.526 5.389.526

Selskabskapitalen er fordelt således:

Antal Nominel værdi

DKK

A-aktier 1.000 1.000.000

B-aktier 1.000 1.000.000

2.000.000

Selskabskapitalen har udviklet sig således:

2015

DKK

2014

DKK

2013

DKK

2012

DKK

Selskabskapital 1. januar 2.000.000 2.000.000 500.000 500.000

Kapitalforhøjelse 0 0 1.500.000 0

Kapitalnedsættelse 0 0 0 0

Selskabskapital 31. december 2.000.000 2.000.000 2.000.000 500.000

2015

DKK

2014

DKK

5 Hensættelse til udskudt skat

Skattemæssigt underskud til fremførsel -733.424 -416.637

Overført til udskudt skatteaktiv 733.424 416.637

0 0

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv 733.424 416.637

Regnskabsmæssig værdi 733.424 416.637
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Noter til årsregnskabet

6 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut, der pr. 31. december 2015 udgør DKK 11,1 mio., er der givet

sikkerhed i form af ejerpantebrev på DKK 10 mio., der giver pant i varebeholdningen med en regnskabsmæssig

værdi på DKK 22 mio. pr. 31. december 2015.

7 Nærtstående parter og ejerforhold

Grundlag

Bestemmende indflydelse

Henning Christensen, Gasværksvej 35, 7900 Nykøbing

Mors

Direktør

Mogens Poulsen, Dalvænget 18, 7900 Nykøbing Mors Bestyrelsesformand

Erik Yde Hansen, Strandhuse 33, 7900 Nykøbing Mors Bestyrelsesmedlem

Kurt Justesen, Lødderupvej 13, 7900 Nykøbing Mors Bestyrelsesmedlem

Bjørn Filtenborg, Fasanvej 57, 7900 Nykøbing Mors Bestyrelsesmedlem

Klaus Krog Hansen, Rugvangen 47, 7900 Nykøbing

Mors

Bestyrelsesmedlem
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Dueholm Klosterpark A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslo-

vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-

skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Resultatopgørelsen

Med henvisning til årsregnskabslovens §32 er nettoomsætningen ikke oplyst i årsrapporten.

Nettoomsætning

Ved salg af varer indregnes nettoomsætning, når fordele og risici vedrørende de solgte varer er overgået til

køber, nettoomsætningen kan måles pålideligt og det er sandsynligt, at de økonomiske fordele ved salget

vil tilgå selskabet.

Nettoomsætningen måles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af

rabatter i forbindelse med salget.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgået til at opnå årets omsætning. I kost-

prisen indgår råvarer.
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Regnskabspraksis

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale, kontorom-

kostninger, m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsværdi, hvis denne er lavere.

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres til det beløb, som forventes at kunne indbringes

ved salg i normal drift med fradrag af salgs- og færdiggørelsesomkostninger. Nettorealisationsværdien

opgøres under hensyntagen til omsættelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter købspris med tillæg af hjemtagelses-

omkostninger.

Kostpris for fremstillede færdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for råvarer, hjælpe-

materialer og direkte løn uden tillæg af indirekte produktionsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al væsentlighed svarer til

pålydende værdi. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab. 

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som

følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under fi-

nansielle poster.

Finansielle gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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