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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 
for Pociot Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
Farum, den 5. april 2022

Direktion

Jacob Ole Pociot

administrerende direktør
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Til den daglige ledelse i Pociot Ejendomme ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Pociot Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Helsingør, den 5. april 2022

Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

CVR-nr. 30195264

Peter Kallermann

statsautoriseret revisor

mne8285
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Virksomheden Pociot Ejendomme ApS

Rugmarken 33 A 

3520 Farum

CVR-nr. 34600627

Stiftelsesdato 25. juni 2012

Regnskabsår 1. januar 2021 - 31. december 2021

Direktion Jacob Ole Pociot, administrerende direktør

Revisor Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

Stationspladsen 1 og 3

3000 Helsingør

CVR-nr. 30195264

1398/ar/pr
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitete består i at eje fast ejendom med henblik på udlejning og dermed beslægtet 
virksomhed.
 
Usikkerhed ved indregning eller måling
Der er ingen væsentlige usikkerheder ved indregning eller måling.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat på 84.515 
kr., og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum på 7.097.776 kr., og en egenkapital på 
1.577.611 kr.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Generelt
Årsrapporten for Pociot Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning vedrørende lejeindtægter for udlejning af ejendomme, serviceydelser, ejendomsadministration
mv. indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at ydelsen leveres til køber, når indtægten kan opgøres pålideligt
og betaling for ydelsen forventes modtaget.
 
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter opkrævet på vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på  
vurdering af brugstider og restværdier.

Brugstid

Bygninger 10-50 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 10 år
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 
Balancen
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg 
indregnes i resultatopgørelsen under posterne 'Andre driftsindtægter' og 'Andre driftsomkostninger'.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
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lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note
2021
kr. 

2020
kr. 

Bruttofortjeneste 383.718 326.421

Af- og nedskrivninger -154.141 -116.777

Driftsresultat 229.577 209.644

Finansielle indtægter 1 2.320 3.448

Finansielle omkostninger 2 -123.547 -36.186

Resultat før skat 108.350 176.906

Skat af årets resultat 3 -23.835 -39.217

Årets resultat 84.515 137.689

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 84.515 137.689

Resultatdisponering 84.515 137.689
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Note
2021
kr. 

2020
kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 4 6.824.140 3.299.893

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 84.168 97.150

Materielle anlægsaktiver 6.908.308 3.397.043

Anlægsaktiver 6.908.308 3.397.043

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 129.857 473.448

Andre tilgodehavender 34.894 0

Tilgodehavender 164.751 473.448

Likvide beholdninger 24.717 33.856

Omsætningsaktiver 189.468 507.304

Aktiver 7.097.776 3.904.347
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Note
2021
kr. 

2020
kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000

Overført resultat 1.497.611 1.413.096

Egenkapital 1.577.611 1.493.096

Hensættelser til udskudt skat 329.594 314.383

Hensatte forpligtelser 329.594 314.383

Gæld til kreditinstitutter 3.053.752 1.624.624

Deposita 108.500 88.500

Langfristede gældsforpligtelser 6 3.162.252 1.713.124

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 335.652 258.623

Gæld til banker 2.843 0

Modtagne forudbetalinger fra kunder 10.000 10.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 40.000 0

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.614.357 0

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 8.624 42.834

Anden gæld 11.000 72.287

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 5.843 0

Kortfristede gældsforpligtelser 2.028.319 383.744

Gældsforpligtelser 5.190.571 2.096.868

Passiver 7.097.776 3.904.347

Eventualforpligtelser 7

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 8
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Virksomheds- Overført  

kapital resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2021 80.000 1.413.096 1.493.096

Årets resultat 0 84.515 84.515

Egenkapital 31. december 2021 80.000 1.497.611 1.577.611

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
SV

CF
-S

0Q
56

-Y
1E

D
N

-7
3Y

E4
-7

ZF
V7

-S
PW

3F



Pociot Ejendomme ApS

Noter
 

14
 

2021 2020

 kr. kr.

1. Finansielle indtægter

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 2.320 3.448

2.320 3.448

2. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 18.834 0

Andre finansielle omkostninger 104.713 36.186

123.547 36.186

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 8.624 42.834

Regulering af udskudt skat 15.211 -3.617

23.835 39.217

4. Grunde og bygninger

Kostpris primo 4.147.943 4.147.943

Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 3.665.406 0

Kostpris ultimo 7.813.349 4.147.943

Af- og nedskrivninger primo -848.050 -741.255

Årets afskrivninger -141.159 -106.795

Af- og nedskrivninger ultimo -989.209 -848.050

Regnskabsmæssig værdi ultimo 6.824.140 3.299.893

5. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo 129.824 69.824

Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 0 60.000

Kostpris ultimo 129.824 129.824

Af- og nedskrivninger primo -32.674 -22.692

Årets afskrivninger -12.982 -9.982

Af- og nedskrivninger ultimo -45.656 -32.674

Regnskabsmæssig værdi ultimo 84.168 97.150

6. Langfristede gældsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

 kr. kr. kr.

Gæld til kreditinstitutter 3.053.752 335.652 1.710.428

Deposita 108.500 0 108.500

3.162.252 335.652 1.818.928
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7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hæfter selskabet 
ubegrænset og solidarisk med de øvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter på 
udbytter, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte 
nettoforpligtelse på skyldige selskabsskatter og kildeskatter på udbytter, renter og royalties fremgår af 
administrationsselskabets årsregnskab, Pociot Holding ApS, CVR-nr. 28 65 39 80. Eventuelle senere korrektioner til 
sambeskatningsindkomsten kan medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der udstedt pantebrev på 4.464.000 kr. i ejendomme, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 6.824.140 kr.
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https://penneo.com/validate
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“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jacob Ole Pociot
Direktør og dirigent
På vegne af: Pociot Ejendomme ApS m.fl.
Serienummer: PID:9208-2002-2-738217210901
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340IHsNmOsUWAKfSthi098bVeM6zlOX4rAb3Ig+K/QB0WIM3NuXiaPK+Zu/inF0PXFQmw8zh+fNQ
yu6xR7CQKcf52JkgrnDv5T7sMfNGIx97Yd56CwD5CGnPckRhKPyc2fZ0hqbMJ3thdjo461YhovVh
uKJDtOzIPFSejJnOgGFcc1wxiZ5Rta+I5IjMXTsvuyxPqfyyJ3s7U1YovoEFPEs22a93vjo2b/yJ
UCP5zxeStBc7BZkbxWG1gTTwQSPYzC56Kc/FhM54ITQeUKODRVBA4Co2t54XqZ6NeAm11UUeq6qB
vvmu8zwla4ZKU+b0fUjMafYsgDpY45s5fieh1w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvMTAwLjAuNDg5Ni43NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTIzNzIyMTk=
  document_digests 
  _challenge RUhGRDAtNVhKRk4tMUxDQVktNjVQVFMtRkZKWEYtQ0IxSEI=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0wNSAxMTowNDoyNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 9DiWkrfY9isVUwOUFOwINwNYLxMDD9anS0q6DMZOFzI=


 
odWuHKzzto1RkG1OkU3QBY3+wrhFseGLFp6qvmPeQSFH52KEFlghUXA1X71NA6iJX+EIepaCpsgW
DRTxHxFl0DHbwhSqt4RV3+pUBaKSSxhG1949voYdFj7LIm6DSTK+c6+PHTZ74ujHJ2XzvsqCsfaj
+TemUYZ3wL7CdG30YCHThxR3G2AgoXj2/SrDRzLXMOurDlbsv2nypgmQudFdzQLge52yCAwLHqde
/yUFMJ+3lw1m6lLOhTe/SM/9kXNpL8un4pCNcqwzjNwm0/nOBTEcAbsYBjtMjkVISCtAPXdcH5Rw
w8NKa7lZWsYY92NXxQuAmjBKcAXL9q/+MCd2Ew==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuNjAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAwLjAuMTE4NS4yOQ==
  signingRequestId MTIzNzIyMjA=
  document_digests 
  _challenge UTY4RVktWVBZM0QtWE9BMzEtSk83SEMtWjQzMkQtQk41TUI=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0wNSAxMjoxNDo0MCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


{"documentKey":"QSVCF-S0Q56-Y1EDN-73YE4-7ZFV7-SPW3F","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2022-04-05T11:04:50Z","subtype":null,"ip":"185.177.120.24","signatureLines":[{"role":"direktør og dirigent","onBehalfOf":"Pociot Ejendomme ApS m.fl."}],"dataFile":"3fe8c77c257937bb.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-738217210901","type":"nemid","signerName":"Jacob Ole Pociot"},{"signTime":"2022-04-05T12:15:05Z","subtype":null,"ip":"31.3.74.14","signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"Kallermann Revision A/S"}],"dataFile":"3fe4f8e85705ddd4.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-065274315565","type":"nemid","signerName":"Peter Kallermann"}]}


 ========================= ================== ================ ============================================================================================================================================================================================ 
  Time                      Name               IP               Activity                                                                                                                                                                                    
 ========================= ================== ================ ============================================================================================================================================================================================ 
  2022-04-05 10:47:58 UTC   Pia Rasmussen      217.74.213.4     The document was created                                                                                                                                                                    
  2022-04-05 10:48:00 UTC   Pia Rasmussen      217.74.213.4     A signing link was activated for "Jacob Ole Pociot"                                                                                                                                         
  2022-04-05 10:48:00 UTC   Pia Rasmussen      217.74.213.4     A signing link was activated for "Peter Kallermann"                                                                                                                                         
  2022-04-05 10:48:03 UTC   Pia Rasmussen                       A signing request email was sent to "Jacob Ole Pociot" at "jacob@farumpavacenter.dk"                                                                                                        
  2022-04-05 11:03:28 UTC   Jacob Ole Pociot   185.177.120.24   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                       
  2022-04-05 11:04:15 UTC   Penneo system      185.177.120.24   The document was viewed                                                                                                                                                                     
  2022-04-05 11:04:50 UTC   Jacob Ole Pociot   185.177.120.24   The signer signed the document as direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent  
  2022-04-05 11:04:51 UTC   Pia Rasmussen                       A signing request email was sent to "Peter Kallermann" at "pk@kallermann.dk"                                                                                                                
  2022-04-05 11:13:27 UTC   Pia Rasmussen      31.3.74.13       The document was viewed                                                                                                                                                                     
  2022-04-05 11:35:40 UTC   Pia Rasmussen      31.3.74.13       The document was viewed                                                                                                                                                                     
  2022-04-05 12:14:29 UTC   Peter Kallermann   31.3.74.14       The document was viewed by the signer                                                                                                                                                       
  2022-04-05 12:14:37 UTC   Penneo system      31.3.74.14       The document was viewed                                                                                                                                                                     
  2022-04-05 12:15:05 UTC   Penneo system      31.3.74.14       The document signing process was completed                                                                                                                                                  
  2022-04-05 12:15:05 UTC   Peter Kallermann   31.3.74.14       The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                          
 ========================= ================== ================ ============================================================================================================================================================================================ 


		2022-04-05T12:15:36+0000
	Original document certified by Penneo




