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Vivar | jendomme ApS
Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandiet oy godkendt arseapporten for regnskabsaret 1. januar - 31,
december 2015 for Vivir Ejendomme ApS

Arsrapporten aflaegges 1+ overensstemmelse med arsregnskabsloven

Det er min opfattelse. at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver passiver og
finansielle sulling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1.januar - 31. december 2015

Det er endvidere min opfattelse. at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeqorelse for de
forhold. beretningen omhandler

Arsrapporten indstilles ul generalforsamlingens godkendelse

Gentofte, den 26. ma) 2016
Direktion

Jacob Preben Hansen
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Den uafhzaengige revisors erklaringer
Hlkapitalejerne 1 Vivir Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har reviderel arsregnskabet for Vivir Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31, december
2015, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter. herunder anvendt
regnskabspraksis, Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol. som le-
delsen anser nodvendiq for at udarbeyde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes beswigelser eller feyl.

Revisors ansviir

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav

ifolge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder cliske krav samt planlaegger og udforer
revisionen for at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation,

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbewis for belab aq
oplysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering. herunder
vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation arsregnskabel. uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger. der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol, £n revision omfatter endvidere vurde-
ring af. om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende. om ledelsens regnskabsmaessige skon er ri-
melige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse. at det opnaede revisionshewvis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning tl forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver. passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2015 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold tl arsregnskabsloven gennemlaost ledelsesberetningen. Vi har ikke (oretaget
yderligere handhinger i tillag til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne 1 ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kobenhavn, den 26. maj 2016
ERNST & YOUNG
Godkend! Rewsionspartnorselskats

statsbut. revigor
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Ledelsesberetning

Oplysminger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Rewvision

Bankforbindelse

Beretning

Virksomhedens viesenthgste aktiviteter

Viwir Fiendomme ApS

Arsrapport 2015

Vivir Ejendomme ApS
Mesterlodden 36, 2820 Gentofte

346003 84

Gentofte
1. januar - 31 december

Jacob Preben Hansen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vey 4. Posthoks 250, 2000 Irederiksbery

Danske Bank

Selskabets formal er at ¢je. drive og udleje fast ejendom samt anden 1 forbindelse hermed stacnde

virksomhed.

Udwvikling 1 aktiviteter og akonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2015 udviser et underskud pa -60.382 kr. mod -188.101 kr

sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31 december 2015 udviser en caenkapital pa 1.008.532 ki

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffot betydmngsfulde handelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse
Note ki
Bruttofortjeneste

2 Personaleomkostninger
3 Afl-og nedskniviinger af immatenielle og maternielle
anlagsaktiver
Resultat af pnimeer drift
4 Finansielle omkostminger

Resultat for skat
5 Skart af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overforl resultat

Vivir | iendomme ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
241.016 58.352
0 0
-153.282 «135:351
87.734 -716.999
-175.194 -176.215
-87.460 -253.214
27.078 65.113
-60.382 -188.101
-60.382 -188.101
-60.382 -188.101




Vivie | jenaomme ApS
Arsrapport 2075

Arsregnskab 1. januar - 31 december

Balance
Note ki 2015 2014
AKTIVER
Anlmgsaktiver
6 Materielle anlecgsaktive
Grunde og bygninger 4.458.335 4.470.771
4.458 335 4.470.7711
Anlazgsaktiver 1 alt 4 458.335 4.470.771
Omsa:tningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat 50.760 83.167
Andre tlgodehavender 23.296 0
74.056 83167
Likvide beholdninger 184.970 101.696
Omsatnmingsaktiver 1 alt 259.026 184.863
AKTIVER I AL 4. 717361 4.655.634
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note ki
PASSIVER
FEgenkapital

7 Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forphigtelser
Udskudt skat

Hensatte forphigtelser i alt
Geeldsforpligtelser
Langfristede galdsforphglelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede galdsforphgtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforphgtelser
Leverandorer af varer og Yyenesteydelser

Gaeld til tilknyttede virksomheder

Anden geald

Geeldsforphgtelser 1 alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Sikkerhedsstillelser
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v,

Vivir Fiendomme ApS

Atstapporr 2015

2015 2014
80.000) 80.000
928.532 -211.086
1.008.532 -131.086
95.942 72.260
95.942 712.260

0 771.016
771,016

0] 66.927

3:503 3.502
3.441.823 3.677.263
N67.761 195.752
3.612.887 3.943. 444
3.612.887 4.714.460
4.717.361 4.655.634
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

Kr

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat
Koncertilskud

Egenkapital 31. december 2015

Ve | jendnmme ApS

Arseapport 2015

Anpdrtskapital - Overfort resultat | alt
80.000 -211.086 -131.086

0 -60.382 -60.382

0 1.200.000 1.200.000

80.000 928:532 1.008.532

#



E Vivir Fiendnmme ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendr regnskabspraksis

Arsrapporten for Vivir Ejendumme ApS for 2015 er aflagt 1 overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteningsvaluta

Arstegnskabet er aflagt 1 danske kroner.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaatning

Huslejeindtagter ndgar i nettoomsaning pa tidspunktet for levening ug nisikoens overgang. safremt
indtaegten kan opgores palidehgt og forventes modtaget.

Nettoomsatring males efter fradrag for moms

Bruttoforyeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkustninger og andre drftsindtazgter er
med henvisning tl arsregnskabslovens § 32 sammendraget Ul en regnskabspost benasvnt
bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre cksterne omkostiinger omfatter omkostiinger vedrorende virksomhedens primare akuitat,
der er afholdt i arets lob, herunder omkostninger til administration, lokaler m. v,

Al-og nedskriviunger af immaterielie og materielle anlagsaktiver

Afskrivninger omfatter af- og nedskr vninger af immaterielle og materielle anla:gsaktiver.

Afskriviingsgrundlaget. der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives ling-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstder:

Bygninger 50 ar
Installationer 10 ar

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes resultatopgorelsen med de belob. der vedrorer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter rentcomkostninger samt tilleq og godtgorelse under acontoskatteordningen
m, v,

2]



Vivit Fendomme ApS
Arsrapporr 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat al arets forventede skattephguige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes 1 resultatopgorelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat og 1 egenkapitalen med den del som kan henfuores tl transaktioner mdregnet 1 egenkapitalen.

Selskabet og de danske ulknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber 1 forhold til disses skattephgtige indkomst
(fuld fordeling)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum 1 henhold vl de gaeldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet hgesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillaeqg 1 henhold ul de geldende satser for rentetillazg il
admimistrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Matenelle anlagsaktiver males nl Kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriviinger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger dirckte knyttet ul anskaffelsen indul det tidspunkt,
hvor akuvet er klar ul brug.

Vardiforringelse af anlargsaktiver

Materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforningelse. Safremt der er
indikationer pa varrdiforringelse foretages nedskrivinngstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis hver
gruppe af aktiver. der genererer uatha:ngige pengestromme. Aktiverne nedskrives nl
gemndvindingsvardien. som udgor den hojeste vaerdi af kapitalvardien og nettosalgsprisen (genvin-
dingspris). safremt denne er lavere end den regnskabismaessige vaerdi. Nedskrivining pa en gruppe af
aktiver fordeles saledes. at der forst nedskrives pa goodwll og derclter forholdsmassig pa de ovrige
aktiver.

Tilgudehavender
Tilgodehavender males ul amortiseret kostpris

Der foretages nedskrniviing tl imodegaclse af tab, hvor der varderes at vaere indtruffet en objektiv imd
kation pa. at et ulgodehavende eller en portefolje af tigodehavender er vaerdiforninget. Huis der fore-
hgger en objektiv indikation pa. at et mdividuelt tlgodehavende e vierdiforrmget, foretages nedskriv-
ning pa mdividuelt miveau

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmarssige vierdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestromme. herunder realisationsvasrd af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser Som diskonterngssats anvendes den effekive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefolje.

| ikwvider

Likvider omfatter ikvide beholdninger og kortfnistede vardipapirer. som uden hindring kan omsasttes
tl hkvide: beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige nsicr for vierdiaendnnges

10



Vi Fendomme ApS
Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31 december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser 0g tilgodehavende aktuel skat ndregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidhgere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter,

Udskudt skat males efter den balanceonenterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaassig vardr al aktiver og forphgtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassig ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster. hvor midlertudige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have offekt paresultat eller skattepligti indkomst. | de til-
feelde, hvor opgorelse af skattevasrdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males ud-
skudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afwvikling af for-
phgtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser. der med balancedagens lovgiviing
vil viere gaeldende. nar den udskudte skat forventes udiost som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som folge af &ndringer i skattesatser indregnes | resultatopgerelsen,

Gaeldsforpliqtelser

Finansielle galdsforplhigtelser ndregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. lefterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpnis, svarende il den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskel-
len mellem provenuet 0g den nominelle vaerdi indregnes | resultatopgorelsen over laneperioden., | fi-
nansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede resticasingforpligtelse pa finansielle leasing-
Kontrakter.

Bvnge gacldsforpligtelser males til nettorealisationsva dien.
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Arsregnskab 1. januar - 31 december

Noter

Personalcomkostninger

Der er ikke udbetalt lonminger og gager 1 regnskabsaret

Af- 0g nedskniviinger af immaterielle og mater elle anlaxgsaktiver

Afskriviinger pa materielle anlagsaktiver

Finansielle omkostiinger
Renteomkostninger til tlknyttede virksomhecer
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattephglige ndkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlagsaktiver

Kr

Kostpris 1. januar 2015
hlgange

Kostpris 31. december 2015

Af- og nedskniviinger 1. januar 2015
Afskriviminger

Af- ug nedskrniviinger 31. december 2015

Regnskabsmanssig vaerdi 31, decembier 2015

Vivir Fiendomme ApS

Arseapport 2015

2014 014
153.282 135,381
153.282 1:35: 351
170.982 115.185

4.272 60.030
175194 176.215
-50.760 -83.167
23.682 18.054
-27.078 -65.113

Grunde g
bygnineger

4.759.983
140 846

4.900.829
153.282
442 494

4.458.335

O ——— e
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Viar Fiendomme ApS
Atsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

ki 2015 2014

Anpartskapital

Anpartskapitalen er fordelt saledes:

Anparter. 80 stk. a nom. 1.000,00 kr. 80.000 80.000
80.000 80.000

Selskabets anpartskapital har uandret vaeret 80.000 ki, de seneste 3 ar.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for ejerpantebrev mellem Danske Bank og Vivir Ejendomme ApS har selskabet stillet pant
I gjendommen pa Mesterlodden 36.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Vivir Holding ApS som administrationsselskab og
heefter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den
1. juli 2012 eller senere.
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