li

Vivir Ejendomme ApS
Mesterlodden 36, 2820 Gentofte
CVR-nr. 34 60 03 84

HU!H/lHHIm..h.

Arsrapport 2016

Godkendt pa selskabets ordina@re generalforsamling, den 17. maj 2017

EY

Building a better
working world



Vivir Ejendomme ApS
Arsrapport 2016

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Beretning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

CO@~N~N OOV W N

=

Ernst & Young P/S - Osvald Helmuths Ve 4 - Postboks 250 - 2000 Freder iksberg - CVR-nr. 30 70 02 28



Vivir Ejendomme ApS
Arsrapport 2016

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for Vivir Ejendomme ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 17. maj 2017
Direktion:

7/

7 Jagob Preben Hansen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Vivir Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vivir Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse oq noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31, december 2016 samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision oq de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vares opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt
og egnet som grundlag for vores kanklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede | overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vares konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildiedning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke I@ngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samiede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede herat.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om bl.a. det planlagte omfang oq den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
tintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at la@se ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven,

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav, Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 17. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3¢ 7p 0228

statsaut. revijor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, drive og udleje fast ejendom samt anden i forbindelse hermed staende
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgarelse for 2016 udviser et overskud pa 128.688 kr. mod et underskud pa
60.382 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa
1.137.220 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat fer finansielle poster
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Vivir Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
459.561 241.016
0 0
-155.502 -153.282
304.059 87.734
-139.075 -175.194
164.984 -87.460
-36.296 27.078
128.688 -60.382
128.688 -60.382
128.688 -60.382
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overtort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjienesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geald

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Vivir Ejendomme ApS
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2016 2015
4.347.238 4.458.334
4.347.238 4.458.334
4,347.238 4.458.334

0 50.760

0 23.296

0 74.056

343.291 184.970
343.291 259.026
4.690.529 4.717.360
80.000 80.000
1.057.220 928.532
1.137.220 1.008.532
105.315 95.942
105.315 95.942
2.222 3.502
3.217.438 3.441.623
26.923 0
201.411 167.761
3.447.994 3.612.886
3.447.994 3.612.886
4.690.529 4.717.360
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

Kr. Anpartskapital Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2016 80.000 928.532 1.008.532
Overfort, jf. resultatdisponering 0 128.688 128.688
Egenkapital 31, december 2016 80.000 1.057.220 1.137.220
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vivir Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
pestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene @ndringer til prasentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med @ndringer
til arsregnskabsloven. Implementeringen af ®ndringsloven har ingen belebsmaessig effekt for resultatop-
gerelsen eller balancen i regnskabsaret eller far sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor aflagt
efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Andringsloven har alene medfert nye eller ®ndrede prasentations- og oplysningskrav, som er indarbej-
det i arsregnskabet.

Praesentationsvaluta

Arsreagnskabet er aflaqgt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtagter indgar i nettoomsatning pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt
indtagten kan opgeres palideliat og forventes modtaget.

Nettoomsatning males efter fradrag for moms.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabsiovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets b, herunder omkostninger til administration, lokaler m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle aniagsaktiver.

Atskrivningsarundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Installationer 10 ar

Restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvardien akti-
vets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning. Ved @ndring i restvaerdien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en ®ndring i regnskabsmaessigt sken.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg oq godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat ornfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med evrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde- )
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de galdende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeqg til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle anlzgsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede at- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse. Safremt der er indikationer
pa vardiforringelse foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af
aktiver, der genererer uafthangige pengestremme. Aktiverne nedskrives til genindvin-dingsvardien,
som udger den hejeste veerdi af kapitalvardien og nettosalgsprisen (genvindingspris), safremt denne er
lavere end den regnskabsmaezssige vardi. Nedskrivning pa en gruppe af aktiver fordeles saledes, at der
farst nedskrives pa goodwill og derefter forholdsmaessigt pa de svrige aktiver.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke l@ngere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa. at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortiristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiandringer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requieret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acaontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes doq ikke udskudt

skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill 0g kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfal-
de, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat madles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indreanes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellern provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden. | finansielle
forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser mdles til nettorealisationsveerdien.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Kr. 2016 2015

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 139.075 170.982

Andre finansielle omkostninger 0 4.212
139.075 175,194

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 26.923 -50.760
Arets regulering af udskudt skat 9.373 23.682
36.296 -27.078
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Materielle anl@gsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2016
Tilganae

Kostpris 31. december 2016

Af- 0g nedskrivninger 1. januar 2016
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2016

Afskrives over

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Vivir Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

Grunde og
bygninger

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Vivir Holding ApS som administrationsselskab 0og
hafter solidarisk med avrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1.

juli 2012 eller senere.
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