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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Vivir Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 25. april 2018
Direktion:

J/ac/ob Preben Hansen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Vivir Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vivir Ejendomme ApS for regnskabsaret 1 . januar - 31, december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2077 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gezldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet | overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
@vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fgjl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, aitid vil afdaskke vassentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samiet har indflydelse pa de skonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundiag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargeiser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern
kontrol.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionan for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa

det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke la2ngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herundsr
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |zse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kobenhavn, den 25. april 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab

Moggns Andréasen
statSaut. revisor
MNE-nr.: mne28803
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, drive og udleje fast ejendom samt anden i forbindelse hermed staende
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa 25.735 kr. mod et overskud pa
128.688 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa
1.162.955 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31, december
Resultatopgarelse
Note kr. 2017 2016
Bruttofortjenaste 420.396 459.561
2 Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -161.170 -155.502
Andre driftsomkostninger -99.067 0
Resultat far finansielle poster 160.159 304.059
3 Finansielle omkostninger -127.165 -139.075
Resultat for skat 32.994 164.984
4 Skat af arets resultat -7.259 -36.296
Arets resultat 25.735 128.688
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 25.735 128.688
25,735 128.688
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note  kr. 2017 2016
AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 4.345.341 4.347.238
4.345.341 4.347.238
Anlagsaktiver i alt 4.345.341 4.347 238
Omseetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.893 0
Tilgodehavende selskabsskat 40.311 0
45.204 0
Likvide beholdninger 86.130 343,291
Omseatningsaktiver i alt 131.334 343.291
AKTIVER I ALT 4,476.675 4.690.529
PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 80.000 80.000
Overfart resultat 1.082.955 1.057.220
Egenkapital i alt 1.162.955 1.137.220
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 152.885 105.315
Hensatte forpligtelser i alt 1562.885 105.315
Geldsforpligtelser
Kortfristede gzeldsforpligtelser
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 0 2.222
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.009.026 3.217.438
Skyldig selskabsskat 0] 26.923
Anden gald 151.809 201.411
3.160.835 3.447.994
Geeldsforpligtelser i alt 3.160.835 3.447.994
PASSIVER | ALT 4.476.675 4.690.529

1 Anvendt regnskabspraksis
6 HKontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Overfart via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2017

Vivir Ejendomme ApS

Arsrapport 2017

Anpartskapital  Overfert resuitat lalt
80.000 1.057.220 1.137.220

0 25.735 25.735

80.000 1.082.955 1.162.955
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vivir Ejendomme ApsS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter indgar i nettoomseetning pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt
indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males efter fradrag for moms.

Bruttofortjeneste

| resultatopgarelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhe-
dens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlzgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende virksomhedens primare aktivitet,
der er afholdt i arets lob, herunder omkostninger til administration, lokaler m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaardi, afskrives line-
&rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Installationer 10 ar

Restvaardien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien akti-
vets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivning. Ved andring i restvaerdien indregnes virkningen
for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmazssigt skan,

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen,

Virksomheden indgar i sambeskatning med evrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivenda danske selskaber | forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgares som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg tif administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- 0g nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse. Safremt der er
indikationer pa vaerdiforringelse foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv henholidsvis hver
gruppe af aktiver, der genererer uafhangige pengestromme. Aktiverne nedskrives til genindvin-
dingsvaerdien, som udger den hejeste veerdi af kapitalvaerdien og nettosalgsprisen (genvindingspris),
safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi. Nedskrivning pa en gruppe af aktiver
fordeles saledes, at der ferst nedskrives pa goodwill og derefter forholdsmeessigt pa de svrige aktiver.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke l2ngere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau,

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsasttes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendemme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p4 resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregier og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat, Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion,
4ndring i udskudt skat som felge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgoerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskel-
len mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restieasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter,

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvasrdien.

Personaleomkostninger
Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2017 2016

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 127.165 139,075
127.165 139.075

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -40.311 26.923
Arets regulering af udskudt skat 47.570 9.373

7.259 36.296
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017
Tilgange
Afgange

Kostpris 31. december 2017

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017
Afskrivninger
Af- og nedskrivninger af afhazndede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2017
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2017

Afskrives over

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Vivir Ejendomme ApS
Arsrapport 2017

Grunde og
bygninger

4.945.233
258.340
-193.298

5.010.275

597.995
161.170
-94.231

664.934
4.345.341

50 ar

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Vivir Holding ApS som administrationsselskab og
hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den

1. juli 2012 elier senere.
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