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Selskab 

Ejendomsselskabet Falstersgade 44 ApS 

Frederikshaldgade 4B 

8200 Aarhus N 

 

 

Hjemstedskommune: Århus 

CVR-nummer: 34600007 

Regnskabsperiode: 1. oktober 2016 - 30. september 2017  

 

Direktion 

Martin Juelsgaard Nielsen 

Martin Maribo 

Lone Maribo 

Lone Holleufer 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Århus 

godkendt revisionsaktieselskab 

Tomsagervej 2 

8230 Åbyhøj 

 

Kontaktperson: 

Torben Bisgaard 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2016 - 30. september 2017 for Ejen-

domsselskabet Falstersgade 44 ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2016 - 30. 

september 2017. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Aarhus, 2. februar 2018 

 

Direktionen: 

 

 

 

Martin Juelsgaard Nielsen Martin Maribo 

 

 

 

Lone Maribo Lone Holleufer 
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Til ledelsen i Ejendomsselskabet Falstersgade 44 ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Falstersgade 44 ApS for regnskabsåret 1. oktober 2016 - 30. 

september 2017 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har til-

vejebragt. Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Åbyhøj, 2. februar 2018 

 

Dansk Revision Århus 

godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671 

 

 

 

Torben Bisgaard 

Registreret revisor 

MNE-nr. mne2427  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år udlejning af ejendomme.             

 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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    2016/17  2015/16 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. oktober - 30. september     

       

  Bruttofortjeneste  274.559  258 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -29.000  -29 

  Resultat før finansielle poster  245.559  229 

  Finansielle omkostninger  -105.573  -118 

  Resultat før skat  139.986  111 

1  Skat af årets resultat  -37.070  -31 

  Årets resultat  102.916  80 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  102.916  80 

  Resultatdisponering i alt  102.916  80 

       

       

2  Antal beskæftigede   
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    2016/17  2015/16 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 30. september     

       

  Grunde og bygninger  5.464.000  5.493 

  Materielle anlægsaktiver  5.464.000  5.493 

       

  Anlægsaktiver i alt  5.464.000  5.493 

       

  Likvide beholdninger  102.181  183 

       

  Omsætningsaktiver i alt  102.181  183 

       

  Aktiver i alt  5.566.181  5.676 
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  Passiver pr. 30. september     

       

  Virksomhedskapital  80.000  80 

  Overført resultat  160.477  58 

  Egenkapital i alt  240.477  138 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  4.027.376  4.190 

  Selskabsskat  35.325  32 

3  Langfristede gældsforpligtelser  4.062.701  4.222 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  155.000  145 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  0  21 

  Selskabsskat  32.023  18 

  Anden gæld  1.075.981  1.132 

  Kortfristede gældsforpligtelser  1.263.004  1.316 

       

  Gælds- og hensatte forpligtelser i alt  5.325.705  5.538 

       

  Passiver i alt  5.566.181  5.676 

       

       

4  Eventualforpligtelser   

5  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Note  Egenkapitalopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Egenkapitalopgørelse 1. oktober - 30. september     

       

  Virksomhedskapital, primo  80.000  80 

  Virksomhedskapital  80.000  80 

       

  Overført resultat, primo  57.561  -23 

  Årets overførte resultat  102.916  80 

  Overført resultat  160.477  58 

       

  Egenkapital i alt  240.477  138 
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1 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  37.070  31 

  Skat af årets resultat i alt  37.070  31 
 

2 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftiget (sidste år 1). 
 

3 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  3.380.000  3.610 
 

4 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

5 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut indregnet med TDKK 4.182 er der tinglyst ejer-

pantebreve i ejendommen med nom. TDKK 4.855. Ejendommens værdi er i årsrapporten indregnet 

med TDKK 5.464. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang.  

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger 

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab på debitorer mv. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab 

vedrørende gæld, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen m.v. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                            50 år 0-60% 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud 

over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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  TimeStamp MjAxOC0wMi0yMCAwODoxODoxNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 95hJrWKdlhHoTu1t7L3FRaRelu73VpUsJGqcljb2Lsg=


 
QQRe7rDmvkoedCi0pVtS+CYGNk/iDKfYMXyWxs9hnrgLIN5dQgkzzC9u7z8xQQ+V8Jrdoj2yKi/7
JMO57FRCsCKI3e1PwMNGyp45u1wgGVbNn5YYvlUxceKYtkslP2Ethu/I8Wk9R8GOME0kEuL1Tsce
UAm5RMZwr21Pv40iRtFoDj/OHUw6m5AdZ4KCXCM9AD63ZmKk3SREhvTuGhWi4WoN0zemDxs/rgHJ
PD01JTn2iRRl2Id90ARlzsnN0haBnv2vM841cBHAXHOlI1ZSPOLZSX71VpjUqNvPLiXgzdrxF3Ig
ncw2u5vJx/0DfRG74+A03PLG96OYKFpd0H5VMw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTQyODYzNQ==
  document_digests 
  _challenge RUZFTEQtVTJIR1ctRVlHNjAtWktCSjItRjBBTEotU05NQUI=
  TimeStamp MjAxOC0wMi0yMiAxMDo0MjoyOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 v3lCOCiuOiHEHOGHbvDsmrnBZYM3EBoEhrBqZY+wKrw=


 
Dfom1hpeOhbOpH8a1O7DbyvBJ2m3qQappS8KiDXNSjKfOg6pdxTNayC8/3a/W7gACtDPs/GYq4MS
HY9T1a+WeGnGaIkWQf8N+b2pcLYUMYiWFGIWx7KIe0al2Ii//2wbuboPSYwY/h3exaZ+GfQbovAQ
tARbaQ8ec5L2jgVse871u5PFVnLRfVLwR069ImN6sIWydsZASyDVAVAm2gVRyFGeyW4++9rZPwsM
DisiqlYFF10Lvn0bS3WYHeOnBRyZiSUoxtIvTvffCtBP9NIjTTRYDry4JjFpAVsgnE57NDhFKSDn
5143TJAgrFZcW0VFKtHKMSakhjGMNjImcFNAJQ==

 
 
 =
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFRvdWNoOyAuTkVUNC4wRTsgLk5FVDQuMEM7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMi4wLjUwNzI3OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IFRhYmxldCBQQyAyLjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTQyODY0MA==
  document_digests 
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 HD5dFZbXljtxX+gAUQ8Hq2yJWxui1bOIyctJeurKGWk=


 
cVJyo8UocVg06jCbkR9Bs5QEQtoKdZTGwplmn2yh7EaJQsTSTVHUwpalas+JdnwhVfcX6bIVo5Pl
4ouR2NgcMA/d4tU4f3O50iu0mdq8DtHg3yK0n7PSiYlxBHWJC0AYE/iFYm+Np5fuB0kV3LU3NkLh
lcI2Ijl8vLjHXC8f49dkqTbF/yaX8j82ShFvSoWuraqSVUCNLLLqQ+pNcllaTZphkrNwGsMB31JL
SgwU+rIILUx30iPxv9I1kwO8oSsfbGt0OEQ/SRtOa8Fx1VF9cl/MEymQL0bS2/EOcxLRPZGQaWzf
Wqi3UYSB0agTgZgOdtGIW4EnDZjbErrBquKt5w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDcuMDsgSFVBV0VJIFZOUy1MMzEgQnVpbGQvSFVBV0VJVk5TLUwzMSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xMzcgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTQyODYzNg==
  document_digests 
  _challenge M1NJV0ItM1M1WDAtWkVXWlktNzRJSkwtWjJRM0EtS1dXTUU=
  TimeStamp MjAxOC0wMi0yNiAxMjowMDowOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 h0qTh/qMpSAlR2lb7R50S9icS9vWz5KiLW9C8fI+O7M=


 
0eHvG01q8SRcIzNILlLuH6zfakZGg//7bGCi9N2+aXLcP6wuy93SpKu20hPIuy8vanvu/ihlMRX7
12WqIu1qiTv1vHBwZnu7SaL0HPN4GhALrc1MRXcDP2HeOWzl3QygnSHHBR519eb7xxYOlFsqNhHa
vj/eTM7MhARZDuqMDHWMV4IwrJYKlHgKxAiSHbOakMCjvF5G1jbz9iVvEWIvVxnlG6O04hGh3g3f
P5Ck+ENCRmVIC2EQM8+yfhXkFyIDEPPj0aGG73VT21QsHUo/HZM4+G8XO4zOMMsYgUffGTR5zj8y
UXgCn+4e4yvS3c+juqDfvBMe85Ry/4Ay9q2qxw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRReU9EWTBNUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS42LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VmxOWVJUQXRRMGhDUWpRdE1sWkRUMWN0VnpSVVFWWXRXbEJGV0ZZdFJWbEtRbGM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEZlYiAyNiAxMzowMjoyOCBDRVQgMjAxOA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 wthfXzfEbb0rekEfGbQzmvM9yxxXkjLxdvHA0fIh4Hc=


 
UnJYxc8ntJtdoHwvMm8rgVvmc3S3xmMoZIcKwsi0JFk+bx4U8i2Z6coySH4/CxcWO/AnBG0PKCcY
xIcWJGD5DDWo4rd5v7RWmpcvR8QJrP94drS8T/XoxRHuHYa6D6ejnk5DTDZUh8iJFX2zu7qDb8nc
r/wch2+vk8YKcuSOyD4caXJ+KOVTjXod/7aPqMlkYikuVfs/A814FKPiPQwDviwruEK379pOPZgo
Oqt2j/HVg8gE9Mt963KHoStEIiF/FjFrUnDgJ57cUXaedC4FjG203jdH8DWj4wJMMB9NhovVVWPk
CtGgVaE6KuKcgaUa75sE4THMx47g9MvfNTJXkA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTQyODYzNQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiNUNQSFYtV0tCTjUtS0pGSkEtOEdQM1EtWE9WVEEtQkZQM0wiLCJkaWdlc3QiOiIzZTJlMmUyYzc5Yjg5NjE1MmZhYzBlM2VmOWM4NjQ4M2YxNjdhMWI5MWZlNjM5MTUzNTIwN2JiZGIzOThmMTcxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MkVCS0QtT1Q1QUotTzBDREwtU1U3TUgtWTgxRDYtNDNTRTE=
  TimeStamp MjAxOC0wMi0yNyAxMjoxODoyMCswMDAw
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