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Ejendommen Graested Hovedgade 1 ApS

Selskabet

Direktion

Stiftelsesdato

Regnskabsar

Vaesentligste aktiviteter

Selskabsoplysninger

Ejendommen Greaested Hovedgade 1 ApS
Fiskerbakken 6

3250 Gilleleje

Hjemstedskommune: Gribskov

Bjarke Rymkier Springstrup

15. juni 2012

1. juli - 30. juni

Selskabets vaesentligste aktivitet har veeret udlejning
af fast ejendom.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for Ejendommen
Graested Hovedgade 1 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende hillede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gilleleje, den 10. oktober 2016.

Direktion

Bjarke Rymkier Springstrup
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendommen Graested Hovedgade 1 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Graested Hovedgade 1 ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30.
juni 2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingar, den 10. oktober 2016
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Niels Borum Madsen
statsautoriseret revisor
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendommen Graested Hovedgade 1 ApS for 2015/2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjienesten indeholder arets lejeindteegter fratrukket hertil medgaet ejendomsomkostninger samt fradrag
af andre eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang. Lejeindteegter indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger der er forbundet med udlejningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.
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Regnskabspraksis

Skat af rets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Springstrup Invest ApS fungerer som administrationssel-
skab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskuds-
givende virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skat-
temaessige underskud).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den inve-
sterede kapital i form af lsbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.
Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte til-
knyttet anskaffelsen, herunder kabeomkostninger og indirekte omkostninger til Ilanforbrug, materialer, kompo-
nenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa arms
lengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medferer veesentlige regnskabsmaessige skan.

Dagsveerdiens baseres pa konkrete maeglervurderinger eller alternativt oplysninger om handler med tilsvarende
ejendomme.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.
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Regnskabspraksis

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Springstrup Invest ApS. Som falge heraf indregnes aktuelle
skattetilgodehavender og aktuelle skatteforpligtelser i balancen enten under "tilgodehavender eller geeld til til-
knyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig 0g skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgarelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af aen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til dagsveerdi og reguleringer foretages over resultatopgerelsen. Dagsveerdi op-
geres som kursveerdien af de underliggende obligationer pa prioritetsgeeld.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af rets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Overfart til overfart resultat

Disponeret

2015/2016 2014/2015

225.859 240.734

17 1.708

115.070 116.194
110.806 126.248
16.739 29.241

94.067 97.007

94.067 97.007

94.067 97.007
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Note

Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlgegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver i alt

2015/2016 2014/2015
4.000.000 4.000.000
4.000.000 4.000.000
4.000.000 4.000.000

0 5.332

11.700 0
11.700 5.332
59.059 97.735
70.759 103.067
4.070.759 4.103.067
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Note

Balance 30. juni

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Langfristet geeld til realkreditinstitutter
Skyldig skat (langfristet)
Langfristet geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Langfristet geeld

Kortfristet del af kreditinstitutter i gvrigt
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder
Anden geeld

Kortfristet geeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Passiver

2015/2016 2014/2015
80.000 80.000
778.064 683.997
858.064 763.997
162.452 169.973
162.452 169.973
1.685.459 1.729.587
0 29.140
1.000.000 1.000.000
2.685.459 2.758.727
42.000 40.000
0 9.629
155.200 33.269
86.084 121.773
81.500 205.699
364.784 410.370
3.050.243 3.169.097
4.070.759 4.103.067
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Noter til arsrapporten

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat
/Endring af hensaettelse til udskudt skat
Modtaget/betalt skatterefusion sambeskattede selskaber

Materielle anleegsaktiver

Anskaffelsessum 1. juli
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 30. juni

Opskrivninger 1. juli
Arets opskrivninger

Opskrivninger 30. juni

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni

Egenkapital

Egenkapital 1. juli
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni

2015/2016 2014/2015
20.856 29.140
-7.521 101

3.404 0
16.739 29.241
Investerings-
ejendomme
3.188.561
0
0
3.188.561
811.439
0
811.439
4.000.000
Selskabs- Overfart
kapital resultat
80.000 683.997
0 0
0 94.067
80.000 778.064
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Noter til arsrapporten

2015/2016 2014/2015
Kreditinstitutter i gvrigt
Forfald efter 5 &r 1.501.459 1.553.587
Forfald 1-5 &r 184.000 176.000
Forfald inden 1 &r 42.000 40.000
1.727.459 1.769.587

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr. 1.727 er der givet pant i investeringsejendom Graested

Hovedgade 1, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30.06.2016 udger t.kr. 2.750.

Til sikkerhed for geeld til Handelsbanken t.kr. 1.000 er der givet pant i investeringsejendom Langager-Asen

6, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30.06.2016 udger t.kr. 1.250.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Springstrup Invest ApS som administrationsselskab samt
med gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter, med andre sambeskattede selskaber i
koncernen for betaling af kildeskatter samt for selskabsskatter. Heeftelsen er subsidieert og begraenset til

moderselskabets forholdsvise ejerandel i selskabet.
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