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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 for Michael
Laursen Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers S@, den 13. juli 2021

Direktion

Michael Hviid Laursen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Den uathgengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaveren i Michael Laursen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Michael Laursen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revi-
sionspétegningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse péd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Den uathgengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sédanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Den uathgengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden op-
néet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 13. juli 2021

Kyvist & Jensen

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 27 47 81 31

Bo Andersen Torben Thomsen
statsautoriseret revisor registreret revisor
mne35794 mne5811
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Selskabsoplysninger
Selskabet Michael Laursen Ejendomme ApS

Stadionvej 9

8960 Randers SO

CVR-nr.: 34599599

Stiftet: 22. juni 2012

Hjemsted: Randers Kommune

Regnskabsér: 1. januar 2020 - 31. december 2020

9. regnskabsar

Direktion Michael Hviid Laursen, Stadionvej 9, Assentoft, 8960 Randers SO
Revision Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S
Bankforbindelse Danske Bank A/S
Modervirksomhed Pro Holding, Randers ApS

CVR-nr. 34 68 97 09
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten i selskabet har i lighed med tidligere &r bestaet af udlejning af fast ejendom til private og
erhvervskunder samt dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi, som pr. balancedagen udger 10 mio. kr.
Dagsverdien opgeres for ejendommen pa baggrund af en raekke forudsatninger, herunder fastsatte
afkastkrav. Afkastkravene er fastsat, s& de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pé
tilsvarende ejendomme. Der er veesentlig usikkerhed forbundet med fastsattelsen af afkastkravene ved brug
af disse principper.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udgor 3.037 t.kr. mod 407 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udgor 897
t.kr. mod 67 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 3.037.270 407.100
2 Personaleomkostninger -370.000 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -65.417 -76.743
Dagsverdiregulering af andre investeringsaktiver -805.000 -210.000
Resultat for finansielle poster 1.796.853 120.357
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 0 1.436
Andre finansielle indtegter 0 2.220
Ovrige finansielle omkostninger -673.814 -126.196
Resultat for skat 1.123.039 -2.183
Skat af arets resultat -226.178 69.601
Arets resultat 896.861 67.418

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 896.861 67.418
Disponeret i alt 896.861 67.418
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019
Anlagsaktiver
3 Goodwill 3.938 7.876
Immaterielle anleegsaktiver i alt 3.938 7.876
4 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 90.070 116.147
5 Investeringsejendomme 10.050.000 15.017.480
Materielle anlegsaktiver i alt 10.140.070 15.133.627
6  Andre tilgodehavender 20.000
Finansielle anleegsaktiver i alt 20.000
Anlzegsaktiver i alt 10.164.008 15.141.503
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 197.144 158.370
Andre tilgodehavender 325.997 108.172
Tilgodehavender 1 alt 523.141 266.542
Likvide beholdninger 3.946.209 3.183.432
Omsatningsaktiver i alt 4.469.350 3.449.974
Aktiver i alt 14.633.358 18.591.477
Michael Laursen Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 8



KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Passiver

2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 4.222.103 3.325.242
Egenkapital i alt 4.302.103 3.405.242
Hensatte forpligtelser
Henszaettelser til udskudt skat 319.404 495.229
Hensatte forpligtelser i alt 319.404 495.229
Galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 8.170.974 12.021.867
Deposita 227.663 205.275
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 8.398.637 12.227.142
Kortfristet del af langfristet geeld 213.000 330.000
Geeld til pengeinstitutter 0 1.837.670
Modtagne forudbetalinger fra kunder 73.284 47.602
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 583.371 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 156.372 175.372
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 8.544 8.544
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 419.691 49.676
Anden geeld 158.952 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.613.214 2.463.864
Gealdsforpligtelser i alt 10.011.851 14.691.006
Passiver i alt 14.633.358 18.591.477

1 Usikkerhed ved indregning eller miling
8 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital Overfort resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 80.000 3.257.824 3.337.824
Arets overforte overskud eller underskud 0 67.418 67.418
Egenkapital 1. januar 2020 80.000 3.325.242 3.405.242
Arets overforte overskud eller underskud 0 896.861 896.861
80.000 4.222.103 4.302.103
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi, som pr. balancedagen udger 10 mio. kr.

Dagsverdien opgeres for ejendommen pé baggrund af en reekke forudsaetninger, herunder fastsatte

afkastkrav. Afkastkravene er fastsat, sd de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pé

tilsvarende ejendomme. Der er vesentlig usikkerhed forbundet med fastsettelsen af afkastkravene

ved brug af disse principper.

2020 2019
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 370.000 0
370.000 0
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 0
31/12 2020 31/12 2019
Goodwill
Kostpris 1. januar 2020 27.571 27.571
Kostpris 31. december 2020 27.571 27.571
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -19.695 -15.756
Arets afskrivninger -3.938 -3.939
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -23.633 -19.695
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 3.938 7.876
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2020 330.470 302.470
Tilgang i arets lab 0 28.000
Kostpris 31. december 2020 330.470 330.470
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -214.323 -162.513
Arets afskrivninger -26.077 -51.810
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -240.400 -214.323
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2020 90.070 116.147
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

31/12 2020 31/12 2019
5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020 15.872.923 11.340.443
Tilgang i arets lab 596.857 4.532.480
Afgang i arets lob -4.759.337 0
Kostpris 31. december 2020 11.710.443 15.872.923
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2020 -855.443 -645.443
Arets regulering til dagsvardi -805.000 -210.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2020 -1.660.443 -855.443
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 10.050.000 15.017.480

Investeringsejendomme
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til dag-
sverdi med verdiregulering over resultatopgerelsen, jvf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opgorelse af dagsveerdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommenes afkast. Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forvente-
de lejeindtegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedlige-
holdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangs-
leje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesar-
bejder m.v., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Dette korrigerede resultat anvendes sam-
men med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveardien efter en afkastberegnet model. Regulerin-
gen har ingen pévirkning pa egenkapitalen.

Centrale forudsztning for den opgjorte dagsveerdi
Den vasentligste forudsaetning for dagsverdien er det gennemsnitlige afkastkrav (4,0 % og 7,5 %).

Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendomme udger 10.050 t.kr. pr. 31/12 2020. Den opgjorte dagsverdi
er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventninger til frem-
tiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkast-
procenten pé 1 %-point, vil dagsverdien falde med 1.850 t.kr. Et fald i afkastprocenten pé 1 %-point
vil medfere en stigning i dagsvardien pd 2.950 t.kr.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

6.  Andre tilgodehavender

Deposita

7.  Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

31/12 2020 31/12 2019
20.000 0
20.000 0

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- gaeld Restgaeld
31/12 2020 fristet geeld 31/12 2020 efter 5 ar
8.383.974 213.000 8.170.974 7.279.000
227.663 0 227.663 227.663
8.611.637 213.000 8.398.637 7.506.663

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 8.384 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 10.050 t.kr.

Selskabet har deponeret underpantebreve pa i alt 1.100 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Underpante-

brevene giver pant i ovenstédende grunde og bygninger.

9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i1 den nationale sambeskatning med Pro Holding, Randers ApS, CVR-nr. 34 68 97

09 som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-

pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrarende selskabsskat fremgér

af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Michael Laursen Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020

13



KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Michael Laursen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger samt hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, andre driftsindtaegter, omkostninger  vedr.

investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, administration og lokaler.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Goodwill

Erhvervet goodwill méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Idet det ikke er muligt, at
fastsaette et palideligt sken over brugstiden, er afskrivningsperioden fastsat til 7 ar.

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pd grundlag af regelmeessige, uafthaengige vurderinger af dagsvardien. Net-
toopskrivninger ved dagsvardiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat
og bindes pa en serlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsverdireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen.

Ovrige materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskriv-
ninger.
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Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 3 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.
Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under ”omkostninger vedregrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.
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Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “’Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Michael Laursen Ejendomme ApS solidarisk og ubegrenset over for

skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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