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Sglvi Jonsson Ejendomme ApS

Hovedtal i t.kr.

Bruttofortjeneste
Resultat af primaer drift
Finansielle poster, netto
Resultat fgr skat

Arets resultat

Anlaegsaktiver
Omsaetningsaktiver
Aktiver i alt

Selskabskapital
Egenkapital
Henseettelser
Langfristet geeld
Kortfristet geeld
Passiver i alt

Nggletal i %

Afkastningsgrad
Likviditetsgrad
Soliditetsgrad

Forrentning af egenkapitalen

Forklaring af nggletal

Afkastningsgrad:
Likviditetsgrad:
Soliditetsgrad:

Forrentning af egenkapitalen:

Hoved- og nggletal

2015 2014 2013 2012
-41 -243 -145 -97
-41 -243 -145 -97
-23 -20 -19 -37
-64 -263 -165 -133
-64 -263 -165 -133

0 1.866 1.866 1.866
230 342 779 1.051
230 2.208 2.645 2.917
100 100 100 100
205 269 532 697

0 0 0 -33

0 1.087 1.087 1.087

25 852 1.026 1.133
230 2.208 2.645 2.884
-17.8 -11,0 55 -3,3
920,0 40,1 75,9 0,0
89,1 12,2 20,1 23,9
-27,0 -65,7 -26,9 -33,4

Resultat af primaer drift x 100 / Samlede aktiver
Omseetningsaktiver x 100 / Kortfristet geeld
Egenkapital ultimo x 100 / Samlede aktiver
Arets resultat x 100 / Gennemsnitlig egenkapital



Sglvi Jonsson Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i aret veeret investering i og udlejning af ejendomme.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets har haft et mindre driftsunderskud end tidligere ar, hvilket blandt andet skyldes salg af selskabet
ejendom, som har givet en avance pa kr. 224.200. | 2016 er forventningen at selskabets aktivitet bliver stigende
hvorved der kan realiseres driftsoverskud.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har veesentlig indflydelse pa bedgm-
melsen af arsrapporten.



Sglvi Jonsson Ejendomme ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for Sglvi
Jonsson Ejendomme ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2015.

Ledelsesheretningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Helsinger, den 8. januar 2016.

Direktion

Sglvi Jonsson



Sglvi Jonsson Ejendomme ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Sglvi Jonsson Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sglvi Jonsson Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingar, den 8. januar 2016
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar

Niels Borum Madsen
statsautoriseret revisor



Sglvi Jonsson Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Sglvi Jonsson Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at fglge visse af reglerne fra regnskabsklasse C. Den anvendte regnskabspraksis
er ugendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-differencer, der opstar mel-
lem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes veerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgo-
dehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultat-opgerelsen under finansielle indtsegter og omkostnin-
ger.

Anleegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.



Sglvi Jonsson Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Resultatopgarelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjienesten indeholder arets nettoomsazetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning omfatter lejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen, i takt med at indtsegter forfalder til
betaling. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger i form af direkte ejendomsomkostninger der er medgaet til at opna arets
lejeindteegt.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Andre driftsindtsegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksom-
hedernes aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver. Fortjeneste og
tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver opgares som salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger
og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Sglvi Jonsson Holding ApS fungerer som administrations-
selskab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som under-
skudsgivende virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende
skattemaessige underskud).



Sglvi Jonsson Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til skannet dagsveerdig. £ndringer i dagsveerdien fares over resultatopgerelsen.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforretningen for tilsvarende ejendomskategorien inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforretningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakters uopsigelighedsperiode, de eksisterende lejeres bonitet, ejendommenes vedligeholdelsesstand
samt budgettet for det kommende ar.

Nettoforretningen beregnes som den totale huslejeindtsegt med fradrag af direkte omkostninger i form af vedli-
geholdelsesomkostninger, administrationsomkostning samt andelen af varme- og feellesomkostninger som pa-
lignes investeringsejendommen divideret med investeringsejendommens regnskabsmaessige veerdi med fra-
drag fra deposita.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-
tidspunktet, tilleegges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investerings-
ejendom nye eller forbedrede egenskaber udgiftsfares i resultatopgarelsen under andre eksterne omkostninger.
Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted efterhanden som en investeringsejendom foreeldes, afspejles i investerings-
ejendommens arlige maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger for investerings-
ejendommens brugstid.

Veerdireguleringer fares via resultatopgerelsen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.



Sglvi Jonsson Ejendomme ApS

Regnskabspraksis
Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Sglvi Jonsson Holding ApS. Som falge heraf indregnes aktu-
elle skattetilgodehavender og aktuelle skatteforpligtelser i balancen enten under "tilgodehavender eller geeld il
tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig 0g skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af a&en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af Ianets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Sglvi Jonsson Ejendomme ApS

Resultatopggrelse 1. januar 2015 - 31. december 2015

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste -40.764 -243.105
Resultat af primaer drift -40.764 -243.105

2 Finansielle indtaegter 0 0
2 Finansielle omkostninger 23.240 19.937
Resultat fgr skat -64.004 -263.042
3 Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -64.004 -263.042

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfart til overfart resultat -64.004 -263.042

Disponeret -64.004 -263.042




Sglvi Jonsson Ejendomme ApS

Note

Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver i alt

2015 2014

0 1.865.800

0 1.865.800

0 1.865.800
149.072 0
63.000 63.000
0 1.198
212.072 64.198
17.905 277.829
229.977 342.027
229.977 2.207.827

11



Sglvi Jonsson Ejendomme ApS

Note

Balance 31. december 2015

Selskabskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt

Langfristet geeld

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristet geeld

Geeldialt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Passiver

2015 2014
100.000 100.000
104.977 168.981

0 0
204.977 268.981
0 1.087.000

0 1.087.000

0 836.846
25.000 15.000
25.000 851.846
25.000 1.938.846
229.977 2.207.827
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Sglvi Jonsson Ejendomme ApS

Noter til arsrapporten

Ledelsens oplysninger

Selskabets har haft et mindre driftsunderskud end tidligere ar, hvilket blandt andet skyldes salg af
selskabet ejendom, som har givet en avance pa kr. 224.200. | 2016 er forventningen at selskabets aktivitet

bliver stigende hvorved der kan realiseres driftsoverskud.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger i gvrigt

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat

Grunde og bygninger

Anskaffelsessum 1. januar 2015
Avrets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december 2015

Afskrivninger 1. januar 2015
Arets veerdireguleringer

Afskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

Den offentlige ejendomsvurdering af selskabets ejendomme udger

2015 2014
23.240 19.937
23.240 19.937

0 0
0 0
1.865.800 1.865.800
0 0
1.865.800 0
0 1.865.800
0 0
0 0
0 0
0 1.865.800
0 1.900.000
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Sglvi Jonsson Ejendomme ApS

Noter til arsrapporten

Egenkapital
Selskabs- Overfart Foreslaet
kapital resultat udbytte
Egenkapital 1. januar 2015 100.000 168.981 0
Udbetalt udbytte 0 0 0
Arets resultat 0 -64.004 0
Egenkapital 31. december 2015 100.000 104.977 0
Selskabskapitalen bestar af 100.000 anparter af kr. 1
Kreditinstitutter i gvrigt
Forfald efter 5 ar 0 903.147
Forfald 1-5 ar 0 183.853
Forfald inden 1 ar 0 0
0 1.087.000

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet lejeforpligtelser for i alt 63.000 kr. i uopsigelighedsperioden.
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