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LEDELSESPATEGNING

REVISION OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020 for Ejen-
dommen Godthabsvej 183 ApS, c¢/o Jan Holm Vesterlund Nielsen.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brgnshgj, den 5. marts 2021

Direktion

Jan Holm Vesterlund Nielsen
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REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

REVISION OG SKAT

Til den daglige ledelse i Eiendommen Godthabsvej 183 ApS, c/o Jan Holm Vesterlund Nielsen
Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendommen Godthabsvej 183 ApS, c/o Jan Holm Vesterlund Nielsen for perioden 1.
januar - 31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorioven og de internationale etiske

regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 5. marts 2021

TimeVision
Godkendt

visionspartnerselskab

Registreret revisor
mnel7094
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SELSKABSOPLYSNINGER

REVISION OG SKAT

Selskabet Ejendommen Godthabsvej 183 ApS
¢/o0 Jan Holm Vesterlund Nielsen
Kabbelejevej 39
2700 Brgnshgj

CVR-nr.: 34 59 86 49
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jan Holm Vesterlund Nielsen
Revisor TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab

Park Allé 295, 2. sal
2605 Brgndby
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LEDELSESBERETNING REVISION OG SKAT

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af finansiel formidling og udlejning.

Udviklingen i seiskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret,

som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af Corana-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har ngdvendiggjort en rackke
restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er
for nuvaerende ikke direkte bergrt af de gennemfgrte restriktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfgrer yderligere tiltag for at deemme op for
smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive markante. | et sadant scenarie kan selskabet ogsa
blive pavirket negativt. Myndighederne har dog allerede planlagt flere pkonomiske stgttetiltag, og det ma forventes at
der gennemfgres yderligere stgttetiltag, som i tilfzelde af et lzngerevarende udbrud kan afbgde konsekvenserne af

restriktionerne.

Udbruddet af Corona-virussen og de indfgrte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket drets aktiviteter og gko-
nomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstandigheder at vaere tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-

sielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

Arsregnskabet for Ejendommen Godthébsvej 183 ApS, c/o Jan Holm Vesterlund Nielsen for 2020 er udarbejdet i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter sasmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af z2ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen meliem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN
Generelt

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, andring i lagre af feerdigvarer,
varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og hjalpematerialer samt

andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomszetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af

rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjzelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets forskydning i vare-

beholdningerne.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer, ope-

rationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til virksom-
hedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaag og godtggrelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte

pa egenkapitalen.
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet A.J.Holding 2018 ApS (administrationsselskab). Arets sambeskatnings-

bidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som admini-
strationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske
skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumu-

lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en &n-
dring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ak-
tivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, kom-
ponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 17 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultat-
opggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gennemfgres en nedskriv-
ningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til
denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangveerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opggres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det ikke
muligt at fastszette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszttes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med

nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfzelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsherettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver ma-
les til nettorealisationsveerdi.

— = = e = — TSSSIISImm————mmmww=s._EN DEL AF TIMEGRUPPEN ™= RADGIVERE MED ViLJE



Ejendommen Godthdabsvej 183 ApS

¢/o Jan Holm Vesterlund Nielsen ( TIM EVl SIO N)

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REYISION OG SKAT

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gael-
dende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i skat-

tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden

gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE

REVISION OG SKAT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
DKK DKK
BRUTTOFORTJENESTE 236.477 2.521.235
1  Personaleomkostninger -160.402 -1.724.026
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -18.436 -18.438
DRIFTSRESULTAT 57.639 778.771
Andre finansielle indtaegter 15.790 6.344
Andre finansielle omkostninger -1.696 -1.739
RESULTAT F@R SKAT 71.733 783.376
Skat af arets resultat -15.775 -172.322
ARETS RESULTAT 55.958 611.054
FORSLAG TiL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret 200.000 200.000
Overfgrt resultat -144.042 411.054
DISPONERET | ALT 55.958 611.054
11

== ——— SEm—————= €N DEL AF TIMEGRUPPEN == RADGIVERE MED VILJE




Ejendommen Godthdbsvej 183 ApS
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 REVISION B SKAT
AKTIVER
2020 2019
DKK DKK
Grunde og bygninger 949.164 967.599
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlzegsaktiver 949.164 967.599
ANLEGSAKTIVER 949.164 967.599
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 215.391 196.801
Andre tilgodehavender 218.484 358.426
Tilgodehavender 433.875 555.227
Likvide beholdninger 249.157 333.308
OMSZATNINGSAKTIVER 683.032 888.535
AKTIVER 1.632.196 1.856.134
12
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

PASSIVER

2020 2019
DKK DKK
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 1.049.343 1.193.385
Forslag til udbytte for regnskabsaret 200.000 200.000
EGENKAPITAL 1.329.343 1.473.385
Hensaettelse til udskudt skat 96.872 160.605
HENSATTE FORPLIGTELSER 96.872 160.605
Selskabsskat 79.508 81.510
Anden geeld 126.428 140.589
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 45 45
Kortfristede gaeldsforpligtelser 205.981 222.144
GALDSFORPLIGTELSER 205.981 222.144
PASSIVER 1.632.196 1.856.134

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
13
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NOTER

REVISION OG SKAT

2020 2019
DKK DKK
1 Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget 1 5
Lenninger 149.748 1.497.462
Pensioner 0 153.763
Andre omkostninger til social sikring 10.654 72.801
Personaleomkostninger i alt 160.402 1.724.026

2  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med A.J.Holding 2018 ApS. Som helejet dattervirksomhed haefter selskabet ubegraen-
set og solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa ud-
bytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i ejendommen med nom. DKK
225.000. Ejendommens vaerdi er i drsrapporten indregnet med DKK 949.164.

Til sikkerhed overfor ejerforeningen, er der tinglyst ejerpantebreve pa hhv. DKK 3.000 og DKK 22.000 i ejen-
dommen.

Til sikkerhed overfor ejerforeningen, er der tinglyst anden haeftelse pd DKK 49.000.
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