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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrappor ten for Campus Byen A/ S for
regnskabsåret 1. januar – 31. december 2020.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet  af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar – 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles t il generalforsamlingens godkendelse.

Hundested, den 30. juni 2021
Direktion:

Per Bendix

Bestyrelse:

Kim Christiansen Per Bendix Bente Stamp
formand
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Campus Byen A/ S

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for Campus Byen A/S for regnskabsåret  1. januar – 31. december 2020,
der omfat ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet  af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar – 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er vores
opfat telse, at det  opnåede revisionsbevis er t ilstrækkeligt  og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drif t , hvor det te er relevant; samt at  udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drif t , medmindre ledelsen enten har t il hensigt  at
likvidere selskabet, indstille drif ten eller ikke har andet realist isk alternativ end at  gøre det te.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af  sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformation, når sådan f indes. Fejlinformatio-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder  om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

► Identif icerer og vurderer vi risikoen for væsent lig fejlinformat ion i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet t il at  danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfat te sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

► Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

► Tager vi stilling t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er rimelige.

► Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat  drif t  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
t il at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på det  revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

► Tager vi stilling t il den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at  der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identif icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning til vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det  væsentlig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

København, den 30. juni 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Mona Blønd
statsaut. revisor
mne11697
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

Campus Byen A/S
Nordre Beddingsvej 24, 1. tv., 3390 Hundested

CVR-nr.
St iftet
Hjemstedskommune
Regnskabsår

34 59 66 11
14. juni 2012
Halsnæs
1. januar – 31. december

Bestyrelse Kim Christiansen, formand
Per Bendix
Bente Stamp

Direktion Per Bendix

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Alle 36, 2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens formål er at  finansiere, eje og drive ejerlejligheden ” Campus Carlsberg” , som fra 1. juli
2016 er udlejet  t il Københavns Professionshøjskole (tidligere Professionshøjskolen UCC, University
College Capital). Københavns Professionshøjskole er beliggende Humletorvet  3, 1799 København V.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomheden har 1. juli 2016 overtaget ejerlejligheden fra Carlsberg Byen Ejendomme P/S for en sam-
let købesum på 1.588 mio. kr. Købet er f inansieret  ved optagelse af privat  placerede obligationslån, som
løber i 30 år. Samme dag er udlejningen påbegyndt, t ilsvarende på en 30-årig uopsigelig lejekontrakt.
Efter udløb af 30-års perioden vil ejendommen blive solgt  til Københavns Professionshøjskole.

Lejekontrakten med Københavns Professionshøjskole er en f inansiel leasingkontrakt  og behandles såle-
des i regnskabet. Campus Byen A/S forestår den udvendige vedligeholdelse af bygningen t illige med en
række tekniske installat ioner via ejerforeningen. En andel af lejeindtægten allokeres herfra ud fra et
skøn over forventet  vedligeholdelse i bygningens ejert id, mens der til tekniske installationer opkræves
særskilte bidrag fra lejer.

Reguleringsfaktorerne på leasingydelsen og den væsent ligste del af gælden er ensartet, således at  pen-
gestrømmene i størst  muligt  omfang følger hinanden ved fremtidig stigende eller faldende net toprisin-
deks.

Resultatet  før skat  udgør -3.465 t.kr. for 2020. Resultatet er negativt påvirket  af omkostninger til rådgi-
vere mv. i forbindelse med mangelsager som omtalt  nedenfor. Egenkapitalen ult imo 2020 udgør 10.806
t.kr., og den ansvarlige lånekapital udgør 25.829 t.kr. I alt udgør egenkapitalen og den ansvarlige låne-
kapital 36.635 t .kr. ult imo 2020.

Virksomheden har i regnskabsåret  ikke haft  ansatte. Der er i 2020 ikke ændret  i sammensætningen af
bestyrelsen.

Der har også i regnskabsåret  2020 været ganske omfat tende aktivitet i forbindelse med konstaterede
fejl og mangler på bygningen. Der er fortsat  i 2020 og 2021 konstateret nye og væsent lige mangler
som er adviseret  over for sælger af bygningen, blandt andet i forbindelse med 5 års gennemgangen. Ak-
t ivitet  i forbindelse med udbedring af disse forventes at  for tsætte gennem 2021 og 2022. De omfat-
tende syn- og skønsforretninger, som er gennemført, har på alle væsentlige punkter giver Ejerforenin-
gen medhold i de fremførte reklamat ioner. Der pågår fortsat syn og skøn på en række sager. Som følge
heraf er regnskabsåret  2020 påvirket  af betydelige omkostninger t il administration, undersøgelser af
mangler samt t il rådgivere til håndtering af mangelsagerne – såvel direkte som indirekte via ejerforenin-
gen, som ejerlejligheden er medlem af. Regnskabet forventes ikke herudover at blive påvirket  af egent-
lige udbedringsomkostninger, da manglerne er anmeldt  indenfor garantiperioden.  Hel eller delvis kom-
pensat ion for afholdte udgif ter drøftes med sælger af bygningen og entreprenøren. Efter balancedagen
er forhandlinger om kompensat ion videreført  og intensiveret . Bestyrelsen vurderer, at der er rimelig ud-
sigt  til at  betydelig kompensation kan opnås.

Driftsresultatet  er som følge af ovenstående negativt  og under det  forventede niveau.

Selskabet har i 2020 anskaffet  2 lejligheder i Carlsberg byen til brug for administrat ionen og t ilhørende
driftsfolk i udbedringsperioden.

Akt iviteter omkring mangler vil også at påvirke resultatet i 2021, som derfor forventes at  udgøre et nul-
resultat  eller mindre underskud. Efter år 2022 er det pt . antagelsen, at  omkostningsniveauet vender til-
bage på det  opr indelige forventet  niveau ved etablering af selskabet.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke ud over ovennævnte mangelsager indtruffet  begivenheder efter statusdagen som væsentligt
vil kunne påvirke virksomhedens finansielle st illing pr. 31. december 2020.
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Resultatopgørelse

Note t.kr. 2020 2019

Bruttoresultat -6.245 -683
3 Administrat ionsomkostninger -3.606 -2.982

Resultat før finansielle poster -9.851 -3.665
Finansielle indtægter 73.222 79.658
Finansielle omkostninger -66.836 -68.805

Resultat før skat -3.465 7.188
4 Skat af årets resultat 762 -1.582

Årets resultat -2.703 5.606

Forslag til resultatdisponering
Udbyt te 0 0
Overført  resultat -2.703 5.606

Disponeret i alt -2.703 5.606
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Balance

Note t.kr. 2020 2019

AKTIVER
Langfristede aktiver
Materielle aktiver

5 Ejendom 4.592 0

Finansielle aktiver
6 Finansielt  t ilgodehavende 1.630.095 1.622.313
7 Andre værdipapirer 0 52.438

Langfristede aktiver i alt 1.630.095 1.674.751

Kortfristede aktiver
Tilgodehavender

7 Andre tilgodehavender 8.228 10.460

Værdipapirer 16.777 0

8 Likvide beholdninger 48.567 24.642

Kortfristede aktiver i alt 73.571 35.102

AKTIVER I ALT 1.708.258 1.709.853

PASSIVER
Egenkapital

9 Selskabskapital 500 500
Overført  resultat 10.306 13.009

Egenkapital i alt 10.806 13.509

Langfristede forpligtelser
10 Ansvarligt  lån 25.829 25.722
11 Obligat ionsgæld 1.602.676 1.603.499
12 Modtagne forudbetalinger 5.996 5.041

Deposita 31.836 31.775
13 Udskudt skat 3.054 3.816

Langfristede forpligtelser i alt 1.669.391 1.669.853

Kortfristede forpligtelser
Kortfristet  del af obligationsgæld 20.975 17.609
Modtagne forudbetalinger fra kunder 6.418 6.379
Gæld t il leverandører 358 442
Anden gæld 310 2.061

28.061 26.491

Gældsforpligtelser i alt 1.697.452 1.696.344

PASSIVER I ALT 1.708.258 1.709.853

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Skønsmæssig usikkerhed

14 Pantsætninger og sikkerhedsst illelser
15 Eventualaktiver/ forpligtelser
16 Ejerforhold
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Egenkapitalopgørelse

t.kr. Aktiekapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 500 13.009 13.509
Overført , jf . resultatdisponering -2.703 -2.703

Egenkapital 31. december 2020 500 10.306 10.806
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Campus Byen A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsåret  2020 implementeret ændringslov nr. 1716 af  27. de-
cember 2018 til årsregnskabsloven. Implementeringen af ændringsloven har ikke påvirket virksomhe-
dens regnskabspraksis for indregning og måling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet krav
om yderligere oplysninger. Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelse

Bruttoresultat

Posterne net toomsætning og driftsomkostninger er med henvisning til årsregnskabslovens § 32 sam-
mendraget t il en post  benævnet brut toresultat .

Nettoomsætningen omfat ter salg af t jenesteydelser i forbindelse med drift  af fast  ejendom m.v. Netto-
omsætning vedrørende tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen i takt  med, at  ydelsen leveres til
køber, når indtægten kan opgøres pålideligt  og betaling er sandsynlig.

Modtagne betalinger af bidrag til vedligehold vedrørende efterfølgende regnskabsår føres under regn-
skabsposten modtagne forudbetalinger under langfristede forpligtelser.

Nettoomsætningen måles ekskl. moms, afgif ter og rabatter i forbindelse med salget .

Driftsomkostninger omfat ter såvel direkte som indirekte omkostninger, der afholdes for at  opnå årets
nettoomsætning. Driftsomkostninger består bl.a. af materialer, forbrugsvarer, ejerforeningsbidrag, for-
sikringer mv. samt vedligeholdelsesomkostninger.

Administrationsomkostninger

Administrat ionsomkostninger omfat ter administrat ionshonorar, bestyrelseshonorar og kontoromkost-
ninger m.v.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger omfat ter renter samt realiserede og urealiserede kursgevinster
og –tab vedrørende gæld, renter fra finansielle tilgodehavender samt t illæg/ godtgørelser vedrørende
selskabsskat.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til
bevægelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopgørelsen, og som knyt-
ter sig til årets ekstraordinære resultat, henføres hertil, mens den resterende del henføres til årets ordinære
resultat.

Balance

Materielle aktiver

Materielle aktiver måles ved første indregning til kostpris.

Grunde og bygninger måles efterfølgende til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskri-
ves ikke på grunde.
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduce-
res med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestids-
punktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskriv-
ning.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet  som en ændring i regnskabsmæssigt  skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Bygninger (kontor) 50 år

Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle aktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet . For tjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Finansielle anlægsaktiver

Finansielt  t ilgodehavende vedrørende ejendommen vedrører den af  virksomheden ejede ejerlejlighed
” Campus Carlsberg”  Københavns Professionshøjskole, der er klassif iceret  som finansiel leasing. Tilgode-
havende måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, når der vurderes at være indtruffet en objekt iv indika-
t ion på, at  t ilgodehavender er værdiforringet .

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavendet og nu-
t idsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsst illelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for t ilgodehavendet.

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruffet  en objektiv indi-
kat ion på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objekt iv indikat ion på, at et individuelt  tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt  niveau.

Værdipapirer

Børsnoterede værdipapirer måles til dagsværdi på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af no-
terede priser på et  aktivt  marked (niveau 1 i dagsværdihierarkiet). Realiserede og urealiserede kursge-
vinster og -tab indregnes i resultatopgørelsen. Realiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgø-
relsen.

Likvider

Likvider omfat ter likvide beholdninger samt indestående på bundne kont i t il sikkerhed for betaling af  ob-
ligationsejerne.
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbyt te indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året , vises som en særskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat  måles ef ter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de t ilfælde, hvor opgørelse af
skat teværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat  på grundlag af den
planlagte anvendelse af  aktivet  henholdsvis afvikling af  forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, må-
les til den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gæld til obligationsejere og ansvarlig gæld, indregnes ved lånopta-
gelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I
efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Eventualaktiver og – forpligtelser

Eventualaktiver og –forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

2 Skønsmæssig usikkerhed

Den finansielle leasingkontrakt  (lejekontrakten med Københavns Professionshøjskole) samt den t ilhø-
rende f inansiering af ejendommen reguleres årligt  med prisindeks.  Det forventede fremtidige prisindeks
opdateres årligt af  kredit institut tet . Det faktiske indeks kan afvige herfra.

Af  den modtagne leje allokeres et beløb til forventet vedligeholdelse og administration af ejendommen.
Disse vedligeholdelsesomkostninger er estimeret  ved etablering af projektet  som et  fast  beløb pr. kva-
dratmeter. Det fakt iske vedligeholdelsesbehov kan afvige herfra og afhænger blandt andet af niveauet
af mangeludbedringer, som er anmeldt  indenfor 5 års fristen. Der er konstateret væsent lige mangler
ved bygningen, som er adviseret  over for sælger af bygningen, blandt andet i forbindelse med 5 års gen-
nemgangen. De omfat tende syn- og skønsforretninger, som er gennemført , har på alle væsentlige punk-
ter giver Ejerforeningen medhold i de fremførte reklamationer. Der pågår fortsat syn og skøn på en
række sager.  Fremtidige regnskaber forventes ikke at  blive påvirket af egent lige udbedringsomkostnin-
ger, da manglerne er anmeldt  indenfor garantiperioden.

Som følge af mangelsagerne er regnskabsåret  2020 og tillige tidligere år påvirket  af betydelige omkost-
ninger t il administration, undersøgelser af mangler samt til rådgivere til håndtering af mangelsagerne –
såvel direkte som indirekte via ejerforeningen, som ejerlejligheden er medlem af.  Det forventes, at sel-
skabet kompenseres helt  eller delvist for afholdte udgifter.

Vedligeholdelsesbehov vil årligt  blive revurderet.  En endelig vedligeholdelsesplan vil blive færdiggjort i
forlængelse af afslutning af garantiperioden og når de igangværende drøftelser om udbedring af mang-
ler er tilendebragt. Forholdet  er omtalt  i ledelsesberetningen og note 11 og 13.

Ovenstående har indflydelse på resultat  af drif ten over kontraktens 30-årige løbet id samt muligheden
for tilbagebetaling af ansvarligt  lån ved udgangen af 30-års perioden.

3 Administrationsomkostninger

Selskabet har ingen ansatte.

Honorar til bestyrelse udgør 420 t .kr .

t.kr. 2020 2019

4 Skat af årets resultat
Regulering af udskudt skat -762 1.582

5 Materielle anlægsaktiver
Ejendom
 (kontor)

Kostpris 1. januar 0
Tilgang 4.592

Kostpris 31. december 4.592

Afskrivning 1. januar 2020 0
Årets afskrivning 0

0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 4.592

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 0
W

O
IE

-L
Z2

04
-V

KS
LT

-A
CS

CY
-0

AC
3T

-S
V6

N
6



Campus Byen A/ S

Årsrapport 2020

14

t.kr. 2020 2019

6 Finansielt tilgodehavende
Kostpris 1. januar 1.588.000 1.588.000
Tilgang 0 0

Kostpris 31. december 1.588.000 1.588.000

Rentet ilskrivning og indeksering primo 34.313 24.909
Årets rentet ilskrivninger og indeksering 72.011 73.230
Årets afdrag -64.229 -63.826

42.095 34.313

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.630.095 1.622.313

Med henvisning til note 13 er der stillet  sikkerhed over for SEB Bank og obligationsejerne i form af ind-
t rædelsesret  i virksomhedens aftaler med Københavns Professionshøjskole.

7 Værdipapirer

I værdipapirer indgå dagsværdireguleringer ultimo 2020 med -212 tkr.

8 Likvide beholdninger

I likvide beholdninger indgår bundne beholdninger med 15.916 t .kr., som indestår på kont i hos SEB.
Kontiene er bundne til sikkerhed for betaling af obligationsejere.

9 Egenkapital

Akt iekapitalen har været  uændret  de seneste 5 år.

Virksomhedens aktiekapital udgør nominelt  500 t .kr. fordelt på aktier a 100 kr.

10 Ansvarligt lån

Den ansvarlige lånekapital henstår afdragsfrit. Rente tilskrives lånet. Den ansvarlige lånekapital er uop-
sigelig fra långivers side. Lånet skal t ilbagebetales i år 2046.

11 Langfristede gældsforpligtelser
t. kr. 2020 2019.238

Gæld t il Obligat ionsejerne A-bond 1.215.819 1.236.646

Gæld t il Obligat ionsejere, B-bond 386.857 366.853

A-bond afdrages over 30 år. Lånet er uopsigeligt  fra långivers side. Gæld, der forfalder til betaling mere
end 5 år fra balancetidspunktet, udgør 1.119 mio. kr. B-bond henstår afdragsfrit. B-bond er uopsigeligt
fra långivers side. Rente tilskrives lånet, der forfalder i sin helhed i år 2046
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

12 Modtagne forudbetalinger

Den del af den modtagne leje, som er est imeret  til at dække vedligeholdelse af bygningen over leasing-
kontraktens løbet id, opføres under "Modtagne forudbetalinger" . Når der afholdes og dermed udgiftsfø-
res vedligeholdelsesomkostninger, indtægtsføres et  t ilsvarende beløb fra modtagne forudbetalinger.

Den del af lejen, der allokeres til vedligeholdelse, er opgjort  ud fra forventet vedligeholdelsesbehov over
kontraktens løbet id og er fastsat  ud fra tilgængelige erfaringstal. Den forventede og est imerede vedlige-
holdelse vil blive revurderet årligt i takt med erfaringer med bygningens vedligeholdelsesbehov.

13 Udskudt skat
t. kr. 2020 2019

Udskudt skat  primo 3.816 2.234
Udskudt skat -762 1.582

Udskudt skat ultimo 3.054 3.816

14 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld t il obligationsejere via SEB som Service-agent er der etableret følgende sikker-
heder i henhold t il særskilte af taler:

► Ejerpantebrev i ejendom på 1.500.000 t .kr. er lagt  til sikkerhed.

► Transport i den f inansielle leasingaftale med Københavns Professionshøjskole.

► På ejendommen er tinglyst  et  salgs- og pantsætningsforbud.

Endvidere er tinglyst  et  ejerpantebrev på 3.000 t .kr. t il sikkerhed for grundejerforeningen.

15 Eventualaktiver/ -forpligtelse

Selskabet har modtaget krav fra lejer om udbedring af mangler vedr. ejendommen. Krav er viderefør t t il
sælger og bygherre. Da mangler er anmeldt indenfor garant iperioden, forventes mangler udbedret  uden
udgifter for Campus Byen A/S.

Selskabet har afholdt  betydelige udgifter i t il rådgivere mv. i forbindelse med afdækning af mangler om-
kring ejendommen.  Hel eller delvis kompensation for afholdte udgifter drøftes med sælger af bygningen
og entreprenøren.

16 Ejerforhold

Følgende aktionærer er omfat tet af selskabslovens § 55:

Campus Byen Ejendomsfond
Nordre Beddingsvej 24, 1. tv.
3390 Hundested
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