EMLA EJENDOMME ApS

Hannesborgvej 86, 5540 Ullerslev

ARSRAPPORT
FOR
1/1 2020 - 31/12 2020

9. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling

den 8. marts 2021

John Lund
dirigent

CVR.nr. 3459 5410

Penneo dokumentnagle: TZPWA-6HIFH-M3ZNK-GSZ5D-MESN3-LEZLG


RRA
Maskinskrevet tekst
8. marts 2021


INDHOLDSFORTEGNELSE

Selskabsoplysninger

Pategninger og erklzeringer
Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors erkleeringer

Ledelsesberetning

Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggarelse
Aktiver
Passiver
Egenkapitalopggrelse
Noter

Side

11
12
13
14
15

Side 1

Penneo dokumentnagle: TZPWA-6HIFH-M3ZNK-GSZ5D-MESN3-LEZLG



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab
EMLA Ejendomme ApS
c¢/o John Lund
Hannesborgvej 86
5540 Ullerslev

Hjemstedskommune : Nyborg
CVR.nr. 3459 5410
Regnskabsperiode : 1/1 2020 - 31/12 2020

Ejere
Selskabet ejes 100% af EMLA Holding ApS

Revisor
Baker Tilly Denmark
Hjallesevej 126
5230 Odense M
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for EMLA Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overenstsemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,

finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet for selskabtes aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 8. marts 2021

Direktionen

John Lund
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EMLA Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i EMLA Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EMLA Ejendomme ApS for regnskabséaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafhaeng-
ige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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EMLA Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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EMLA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 8. marts 2021

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 352576 91

Jeppe Pedersen
registreret revisor
MNE-nr. mne33677
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LEDELSESBERETNING
Hovedaktivitet

Selskabets formalet er investering i udlejningsejendomme og beslaegtede aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke vaeret andre enkeltsstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veesentlig
karakter, at det kraever omtale i beretningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende og svarer til forventningerne for aret.

Hzendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold vaesentligt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overenstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som ved indregning af aktiver og forpligtelser
ved stiftelsen.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelte regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant ettektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/frdarg af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Inteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris.

Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sendrede regnskabsmaessige
skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomseetningen fratrukket ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger er
sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Nettoomsaetningen indeholder indteegter ved udlejning af eiendomme samt opkreevede
feellesomkostninger og indregnes i resultatopgegrelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Finansielle indtaegter og omkostninger

Fiansielle indteegter og omkostninger indregnes i reusltatopgerelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsarets. Finansielle poster omfatter renteindteegter og - omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og - tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transkationer i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelse vedragrende acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskab og de
danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatning mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilkknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessige underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunne anvende dette
underskud (fudl fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkummulerede afskrivninger. Der foretages
linizere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og
restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpriserne omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der indgéar forventede brugstider som falger:
Bygninger : 50 ar

Fortjeneste eller tab ved afheaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i reusltatopgarelse under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males i balancen til palydende vaerdi med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte

Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Galdsforpligtelser
Geeld males til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag
af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, den den
udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
positiv skatteforpligtelser inden for samem juridiske skattenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealistationsvaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 2020

Note

Bruttofortjeneste

Afskrivninger, anlaegsaktiver
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Udlodning udbytte
Overfgrsel til/fra frie reserver, egenkapital

Disponeret i alt

Regnskab Regnskab
2020 2019
(kr.) (tkr.)
158.249 120
-5.016 -5
153.233 115
-44.011 -49
-8.059 -23
101.163 43
-22.657 -9
78.506 34
0 0
78.506 34
78.506 34
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

Note

AKTIVER:
Anlagsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger

Materialle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

31/12 20 31/1219
(kr.) (tkr.)
5.854.856 5.860
5.854.856 5.860
5.854.856 5.860
40.395 4
1.062 0
12.045 5
53.502 9
53.502 9
5.908.358 5.869
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

Note

PASSIVER:

Egenkapital

Anpartskapital

Overkurs ved emission
Overfgrt overskud/underskud
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Langfristet gald

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld (deposita)
Langfristet gaeld i alt

Kortfristet gaeld

Kortfristet del af banklan og realkreditlan
Kreditinstitutter i gvrigt (kassekedit)
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristet gaeld i alt

Galdi alt

PASSIVER | ALT

Pantsatninger og sikkerhedstillelser

Eventaulforpligtelser

31/12 20 31/1219
(kr.) (tkr.)

80.000 80
40.373 40
793.020 715
913.393 835
84.000 80
84.000 80
3.568.623 3.783
102.630 96
3.671.253 3.879
214.600 213
22.648 124
907.603 679
94.861 59
1.239.712 1.075
4.910.965 4.954
5.908.358 5.869
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EGENKAPITALOPGQORELSE

Anpartskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Overkurs ved emission
Saldo primo
Saldo ultimo

Fri reserver (overfort overskud/underskud)
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

Regnskab Regnskab
2020 2019
(kr.) (tkr.)
80.000 80
80.000 80
40.373 40
40.373 40
714.514 681
78.506 34
793.020 715
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

Regnskab Regnskab
2020 2019
(kr.) (tkr.)
Personaleomkostninger
Lgnninger 0 0
Personaleomkostninger i alt 0 0
Antal ansatte 0 0
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 18.657 6
Regulering vedr. udskudt skat 4.000 3
Skat af arets resultat i alt 22.657 9
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 5.900.000 5.900
Kostpris 31. december 5.900.000 5.900
Af- og nedskrivninger 1. januar -40.128 -35
Arets af- og nedskrivninger -5.016 -5
Af- og nedskrivninger 31. december -45.144 -40
Grunde og bygninger i alt 5.854.856 5.860

Prioritetsgeeld
Andel af prioritets- og bankgeeld der forfalder mere end 5 ar efter balancetidspunktet udger tkr.
2.714.

Pantsatninger og sikkerhedstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, tkr. 3.783, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2020 udger tkr. 5.854.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt tkr. 1.300 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf
er deponeret ejerpantebreve for tkr. 900 til sikkerhed for bankgeeld.

Eventualforpligtelser

Virksomheden indgéar i sambeskatning med andre danske tilknyttede virksomheder.
Selskaberne haefter ubegreenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfgre, at
selskabernes haeftelse udger et starre belgb.
Koncernen som helhed haefter ikke over for andre.
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