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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for Biscaja ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016/17 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 15. januar 2018

Direktion

Jakob Schollhammer Knudsen
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Biscaja ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Biscaja ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 15. januar 2018

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Johny Jensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Biscaja ApS
Ny Kastetvej 30, 5. 1.
9000 Aalborg
CVR-nr.: 34 59 45 97
Stiftet: 18. juni 2012
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Jakob Schollhammer Knudsen, direktgr
Revisor Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er handel og investeringsvirksomhed samt anden hermed beslaegtet virksomhed efter

direktionens skgn.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 48 t.kr. mod 128 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr -97
t.kr. mod 93 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende, men i overensstemmelse

med forventningerne.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

2016/17 2015/16
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 47.665 128
Vaerdiregulering af investeringsejendomme -67.898 77
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -5.221 -3
Driftsresultat -25.454 202
@vrige finansielle omkostninger -98.710 -83
Resultat for skat -124.164 119
Skat af arets resultat 27.227 -26
Arets resultat -96.937 93
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 0 93
Disponeret fra overfgrt resultat -96.937 0
Disponereti alt -96.937 93
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Balance 30. september
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Aktiver
2017 2016
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 7.832 13
1 Investeringsejendomme 5.058.000 4.640
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.065.832 4.653
Anlzegsaktiveri alt 5.065.832 4.653
Omsaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 10.006 0
Andre tilgodehavender 0 2
Tilgodehavender i alt 10.006 2
Likvide beholdninger 50.129 10
Omsaetningsaktiver i alt 60.135 12
Aktiver i alt 5.125.967 4.665
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Balance 30. september
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Passiver
2017 2016
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt resultat 257.573 354
Egenkapital i alt 337.573 434
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 0 17
Hensatte forpligtelser i alt 17
Geaeldsforpligtelser
2 Geld til pengeinstitutter 3.055.754 3.208
Deposita 67.840 63
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.123.594 3.271
Kortfristet del af langfristet geeld 162.286 121
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 9.243 8
Selskabsskat 9.240 18
Anden geeld 1.484.031 796
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.664.800 943
Geaeldsforpligtelser i alt 4.788.394 4.214
Passiver i alt 5.125.967 4.665
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
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Noter

2016/17 2015/16
kr. t.kr.

1. Investeringsejendomme
Kostpris primo 4.563.230 4.563
Tilgang i arets lgb 485.698 0
Kostpris ultimo 5.048.928 4.563
Regulering til dagsveerdi primo 76.970 0
Arets regulering til dagsveerdi -67.898 77
Regulering til dagsveerdi ultimo 9.072 77
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 5.058.000 4.640

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-

ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje

for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-

arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Hgjeste afkastprocent 4,35 %
Laveste afkastprocent 4,25 %
2.  Geeld til pengeinstitutter

Geld til pengeinstitutter i alt 3.218.040 3.329
Heraf forfalder inden for 1 ar -162.286 -121
3.055.754 3.208

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 2.398.040 2.719
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Noter

3. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter, 3.218 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2017 udger 5.058 t.kr.

4. Eventualposter

Der er ingen eventualforpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Biscaja ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Overgangsbestemmelserne i bek. nr. 1849 af 15. december 2015 er anvendt vergrende indregning og
maling af geeld vedrgrende investeringsejendomme. Gaeld vedrgrende investeringsejendomme er indtil
30. september 2016 indregnet til dagsveerdi. Fra 1. oktober 2016 indregnes gald vedrgrende
investeringsejendomme til amortiseret kostpris. Pa bestaende lan anses dagsveerdien pr. 30. september
2016 som ny kostpris pr. 1. oktober 2016. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal.

Bortset fra ovenstdende samt nye og aendrede prasentations- og oplysningskrav som fglge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgg@relsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttotab indeholder nettoomsatning, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt andre
eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
k@bsomkostninger. Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi svarende til
ejendommens  handelsvaerdi.  Veerdireguleringer af  investeringsejendomme  indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms lengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer veesentlige
regnskabsmaessige sk@n.

Ejendommenes vaerdi er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret veerdiansattelsemodel.
Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for udsving , der
karakteriseres ved at vaere enkeltstaende begivenheder. Denne normaindtjening kapitaliseres med en
individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita m.v. safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet ca 4,25 - 4,35 %.
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Anvendt regnskabspraksis

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. Tidligere blev
geeldsforpligtelser malt til dagsvaerdi.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Biscaja ApS - Arsrapport for 2016/17 13



	Forside
	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	Revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Balance
	Aktiver
	Passiver
	Noter til balance

