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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 for
VP EJENDOMSINVEST ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Spentrup, den 14. december 2023

Direktion

-

Villy Ring Poulsen
Direktor
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i VP EJENDOMSINVEST ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for VP EJENDOMSINVEST ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, den 14. december 2023

Grant Thornton

Godkendt Revisjonspartnerselskab
CVR-nr,.34 2

Briaré ing Serensen

registreret pevisor
mne24769
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet VP EJENDOMSINVEST ApS
Ydunsvej SA
8981 Spentrup
CVR-nr.: 3459 26 24
Stiftet: 14. juni 2012
Hjemsted: Spentrup
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Villy Ring Poulsen, Direktor
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 3
8960 Randers S@
Bankforbindelse Sparekassen Kronjylland, Jennumvej 1, 8981 Spentrup
Modervirksomhed Villy Ring Poulsen Holding ApS
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med opkeb af ejendomme og al hermed forbundet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 282 t.kr. mod 235 t.kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger 89
t.kr. mod 45 tkr. sidste &r. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udlob
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 281.823 234.867
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver -47.773 -41.244

2 @vrige finansielle omkostninger -108.448 -81.594
Resultat for skat 125.602 112.029
Skat af arets resultat -37.019 -67.477
Arets resultat 88.583 44.552
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 88.583 44.552
Disponeret i alt 88.583 44.552
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver

Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 4.416.066 4.284.887
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.416.066 4.284.887
Anlagsaktiver i alt 4.416.066 4.284.887
Omsatningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 0 486
Tilgodehavender i alt 0 486
Likvide beholdninger 182.599 258.096
Omsztningsaktiver i alt 182.599 258.582
Aktiver i alt 4.598.665 4.543.469
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 414.307 325.724
Egenkapital i alt 494.307 405.724
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 409 0
Hensatte forpligtelser i alt 409
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 531.597 575.245
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 36.124 31.702
3 Langfristede geldsforpligtelser i alt 567.721 606.947
3 Kortfristet del af langfristet gaeld 75.792 76.069
Geld til pengeinstitutter 610.889 2.460
Geld til tilknyttede virksomheder 2.743.407 3.349.279
Anden geeld 106.140 102.990
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.536.228 3.530.798
Galdsforpligtelser i alt 4.103.949 4.137.745
Passiver i alt 4.598.665 4.543.469

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt
Egenkapital 1. oktober 2021 80.000 281.172 361.172
Arets overforte overskud eller underskud 0 44.552 44,552
Egenkapital 1. oktober 2022 80.000 325.724 405.724
Arets overforte overskud eller underskud 0 88.583 88.583
80.000 414.307 494.307
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
2022/23 2021/22
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 0 0
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 57.351 66.851
Andre finansielle omkostninger 51.097 14.743
108.448 81.594
3. Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gald i alt del af lang- gzld Restgzld
30/9 2023 fristet gaeld 30/9 2023 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 575.687 44.090 531.597 341.561
Skyldig selskabsskat til
tilknyttede virksomheder 67.826 31.702 36.124 0
643.513 75.792 567.721 341.561

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitut DKK 575.687, er der givet pant i grund og
bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 30. september 2023 udger DKK 4.416.066.
Til sikkerhed for mellemvaerende til pengeinstitut, DKK. 610.889, er der tinglyst ejerpantebreve
pa DKK 1.150.000, i grunde og bygninger, hvis regnskabsmzssige vardi pr. 30. september
2023, udger DKK 3.040.121.

Til sikkerhed for det engagement med pengeinstitutter som sesterselskabet cvr. 10082021
har, er der tinglyst ejerpantebreve pA DKK 440.000 i grunde og bygninger hvis
regnskabsmassige veerdi pr. 30. september 2023 udger DKK 1.222.585. Geelden til
pengeinsitutttet udger pr. 30. september 2023 DKX 0.

Selskabet har stillet kaution overfor CVR. 10 08 20 21, Malerfirma Villy Pouslen ApS med
alt mellemvarende som CVR. 10 08 20 21, Malerfirma Villy Poulsen ApS har med
pengeinstitut. Belabet udger pr. 30. september 2023 DKK 0.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

5: Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med VILLY RING POULSEN HOLDING ApS,

CVR-nr. 34592446, som er administrationsselskab og heefter ubegrenset og solidarisk med de ov-
rige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen oplyses i moderselskabets regnskab.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-

skabets haeftelse udger et andet belab.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VP EJENDOMSINVEST ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsztning, med fradrag af driftsomkostninger og andre

eksterne omkostninger..

Lejeindtzegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

VP EJENDOMSINVEST ApS - Arsrapport for 2022/23 12



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en &ndring i regnskabsmessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 50-60

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmzassige vardi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, sifremt denne er lave-

re end den regnskabsmaessige vardi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemzssig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Gezldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn
svarer til lanets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som 14-
nets underliggende kontantvzardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Qvrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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