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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september
2017 for VP Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september
2017.

Arsrapporten er ikke revideret, og jeg erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Spentrup, den 19. december 2017

Direktionen

-

Villy Ring Poulsen




Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i VP Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for VP Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 2016/2017 pa grundiag af selskabets
bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til
at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Mariager, den 19. december 2017

Registreret pévisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet VP Ejendomsinvest ApS
Ydunsvej 5A
8981 Spentrup

CVR-nr.: 3459 26 24
Stiftet: 14. juni 2012
Hjemstedskommune: Randers
Regnskabsar: 1. oktober til 30. september
Direktionen Villy Ring Poulsen
Revisor National Revision

Registrerede Revisorer afs
Fruensgaard Plads 2B
9550 Mariager

Pengeinstitut Sparekassen Kronjylland
Jennumvej 1
8981 Spentrup
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Beretning

Vasentligste aktiviteter
Selskabests aktiviteter er i lighed med tidligere ar opkgb af ejendomme og al hermed forbundet virksomhed.

Udviklingen i regnskabsaret
Regnskabsaret blev som forventet.

Revision



Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger pa materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af primaer drift

Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Der foreslas fordelt saledes:
Overf@rt resultat

Py

Py

ev

L]

<=

2016/2017 2015/16
DKK DKK
57.286 62.748
-12.300 -9.794
44.986 52.954
-69.661 -16.088
-24.675 36.866
1.936 -8.097
-22.739 28.769
-22.739 28.769
-22.739 28.769
6



Balance pr. 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016

Note DKK DKK
2.283.581 950.502

2.283.581 950.502

2.283.581 950.502

2 11.325 8.619
11.325 8.619

95.889 118.113

107.214 126.732

2.390.795 1.077.234




Balance pr. 30. september

Passiver

Anpartskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital
Gaeld til realkreditinstitutter

Gald til kreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede gldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser, forfalder inden for 1 ar

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser
Passiver

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Revision

2017 2016
Note DKK DKK
80.000 80.000
36.978 59.717
3 116.978 139.717
718.898 734.963
786.060 0
770 0
4 1.505.728 734.963
72.928 20.950
636.309 137.185
10.252 22,518
48.600 21.900
768.089 202.554
2.273.817 937.517
2.390.795 1.077.234
5
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Noter til arsrapporten

2016/2017 2015/16
DKK DKK
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 770 10.252
Regulering af udskudt skat -2.706 -2.155
-1.936 8.097
2 Udskudte skatteaktiver
Udskudt skatteaktiv vedrgrer anlaegsaktiver.
3 Egenkapital
Overfgrt
Anpartskapital resultat lalt
Egenkapital pr. 1. oktober 80.000 59.717 139.717
Arets resultat 0 -22.739 -22.739
Egenkapital pr. 30. september 80.000 36.978 116.978

4 Langfristede gzeldsforpligtelser
Heraf forfalder DKK 1.213.411 til betaling mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, DKK 749.226, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september udggr DKK 943.508.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, DKK 828.660, er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september udggr 1.340.073.

6 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet, og de @vrige selskaber i koncernen. Som helejet datterselskab
hafter selskabet ubegranset og solidarisk med moderselskabet, og de gvrige selskaber i sambeskatningen for
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen er
indregnet i moderselskabets balance, hvorfor der henvises til arsrapporten for dette selskab. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udggr et
andet belgb.
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for VP Ejendomsinvest ApS for 2016/2017 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B

Regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har
vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over |ghetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser samt handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgg@relsen, nar salget
er gennemfgrt. Dette anses at vaere tilfaeldet nar:

= levering har fundet sted ind regnskabsarets udlgb

= der foreligger en forpligtende salgsaftale

® salgsprisen er fastlagt, og

= indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget.

Nettoomsaetningen indregnes eksklusiv moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, |T-omkostninger, salg, reklame, administration, tab pa
debitorer, operationelle leasingkontrakter mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og
urealiserede valutakursreguleringer, kursregulering pa veerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelse under aconto-skatteordningen.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med den

del, der kan henfgres til drets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
egenkapitaltransaktioner.

Zndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
Selskabet er sambeskattet med de koncernforbundne virksomheder.

Moderselskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede skat af sambeskatningsindkomsten henszettes og
betales af moderselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i forhold til selskabernes skattepligtige
indkomster.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pd lan optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlagsaktiver indregnes i
kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfgrbare laneomkostninger indregnes i resultatopggrelsen.
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Regnskabspraksis

Brugstid
Bygninger 50 ar

Grunde afskrives ikke.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser
Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfaelde, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages
efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa grundlag af
drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &ars skattepligtige indkomster.
Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og
posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede 1an, som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males lanene til amortiseret kostpris,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning
over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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