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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2017
- 30. september 2018 for VP Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Spentrup, den 18. december 2018

Direktion

Villy Poulsen

direkter
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i VP Ejendomsinvest ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for VP Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 -

30. september 2018 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re drsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Mariager, den 18. december 2018

National Revision

gistreret revisor
MNE-nr. mne24769
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Selskabsoplysninger

Selskabet VP Ejendomsinvest ApS
Ydunsvej 5A
8981 Spentrup

CVR-nr.: 34 59 26 24

Regnskabsperiode: 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Hjemsted: Randers
Direktion Villy Ring Poulsen, direkter
Revisor National Revision

Registrerede Revisorer a/s

Fruensgaard Plads 2B

9550 Mariager

Pengeinstitut Sparekassen Kronjylland
Jennumve;j 1
8981 Spentrup




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formdl er at drive virksomhed med opkeb af ejendomme og al hermed forbundet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017/18 udviser et overskud pa kr. 48.059, og selskabets balance
pr. 30. september 2018 udviser en egenkapital pé kr. 165.038.

Regnskabet blev tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VP Ejendomsinvest ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med érsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, med fradrag af driftsomkostninger og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen ved forfald.
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Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger

Omkostninger i forbindelse med udlejning af ejendomme, der er anvendt for at opna arets netto-
omsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omKostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlag, driftsmateriel og inven-
tar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Der afskrives ikke pa grunde

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 50 ar 50-60 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer med en lebetid under 3 ma-
neder, og som uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubety-
delig risiko for vardiaendringer.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gezldsforpligtelser

Prioritetsgeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lénets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering péd optagelsestidspunktet.



Anvendt regnskabspraksis

@Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Revision



Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.
Bruttofortjeneste 136.042 57.289
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver -21.972 -12.300
Resultat for finansielle poster 114.070 44.989
Finansielle omkostninger 1 -52.475 -69.662
Resultat for skat 61.595 -24.673
Skat af arets resultat ) -13.536 1.936
Arets resultat 48.059 -22.737
Overfort resultat 48.059 -22.737
48.059 -22.737
|
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Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017/18 2016/17

kr. kr.

2.264.808 2.283.581

2.264.808 2.283.581

2.264.808 2.283.581

16.159 11.325

16.159 11.325

114.027 95.889

130.186 107.214

2.394.994 2.390.795
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Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Gald til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Gald til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geaeld

Kortfristede gzldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.
80.000 80.000
85.038 36.979
3 165.038 116.979
688.988 718.898
743.460 786.060
18.370 770
4 1.450.818 1.505.728
4 72.658 72.928
657.110 636.309
770 10.252
48.600 48.599
779.138 768.088
2.229.956 2.273.816
2.394.994 2.390.795
5
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Noter

1

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2017
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2018

2017/18 2016/17
kr. k.
19.549 15.855
32.926 53.807
52.475 69.662
18.370 770
-4.834 -2.706
13.536 -1.936
Virksomheds- Overfort
kapital resultat [ alt
80.000 36.979 116.979
0 48.059 48.059
80.000 85.038 165.038
r..., L 5§ 5 12
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Noter

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld Geld
1. oktober 30. september Afdrag Restgzld
2017 2018 nzste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 749.226 719.046 30.058 598.911
Andre kreditinstitutter 828.660 786.060 42.600 573.060
Skyldigt sambeskatningsbidrag 770 18.370 0 0
1.578.656 1.523.476 72.658 1.171.971

5 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet (og de ovrige selskaber 1 koncernen). Som hel
ejet datterselskab hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med moderselskabet (og de
ovrige selskaber i sambeskatningen) for selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.
Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen er indregnet 1 moderselskabets
balance, hvorfor der henvises til arsrapporten for dette selskab. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne medfere, at selskabets
haftelse udger et andet belab.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter DKK 719.046, er der givet pnat i grund og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september udger DKK 2.264.808

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, DKK 786.060, er der afgivet pant 1 grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. september udger DKK 1.329.235.
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