Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Thomas Laubs Gade 10, 2. th

2100 Kgbenhavn @

CVR-nr. 34 59 25 00

Arsrapport for 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzere generalforsamling
den 13. juli 2021

John Steen Petersen
Dirigent

GRUPPEN

Registreret revisionspartnerselskab
Smedelundsgade 16, 2., 4300 Holbaek
Mynstersvej 5, 4., 1827 Frederiksberg C
Info@rrgruppen.dk

www.rrgruppen.dk

Telefon: +45 723013 10

CVR: DK 33771177

Bank: 9040 4577188918

This document has esignatur Agreement-ID: eb8e699bgMh242731980
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020
for Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 13. juli 2021

Direktion

John Steen Petersen
Direktgr
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Eiendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS for regnskabsaret
1. januar 2020 - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg C, den 13. juli 2021

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771177

Sune Bacher
Partner, registreret revisor
mne34094
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

E-mail
CVR-nr.
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Telefon
CVR-nr.

Kontaktpersoner

Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS
Thomas Laubs Gade 10, 2. th

2100 Kgbenhavn @
thomaslaubsgadel0@hotmail.com
34592500

1. januar 2020 - 31. december 2020

John Steen Petersen, Direktgr

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
Mynstersvej 5, 4

1827 Frederiksberg C

72301310

33771177

Sune Bacher, Partner, registreret revisor
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at udleje ejendomme til beboelse.
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Lejeindtaegter fratrukket omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende
drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger, andre
eksterne omkostninger samt andre driftsindteegter er sammendraget i posten "bruttofortjeneste".

Nettoomsatning
Nettoomsazetningen omfatter huslejeopravning vedrgrende regnskabsaret. Indtaegter vedrgrende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af eendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrgrende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendommen
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdiregulering af ejendomme, samt gevinst/tab ved
afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

8-
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi (Niveau 3 i dagsveerdihierarkiet).

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. |
diskonteringsgrundlaget indgar nettohuslejeindtagterne med fradrag af alle omkostninger, der kan henfgres til de
enkelte ejendommes drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen som en del af vaerdiregulering i investeringsaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret

9-
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Anvendt regnskabspraksis

kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Dagsvaerdi

Dagsvaerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksisterer, tages
udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet eller
forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Veaerdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2:

Vardi opgjort ud fra anerkendte vaerdianszettelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinformationer.

Niveau 3:

Veaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa baggrund af
ikke-observerbare markedsinformationer.

-10 -
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-11 -

Note

2020 2019

kr. kr.
727.723 373.055
-120.646 -118.949
-67.686 70.707
539.391 324.813
0 14.388
-172.367 -167.083
367.024 172.118
-81.287 -37.514
285.737 134.604
285.737 134.604
285.737 134.604
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-12 -

2020 2019

Note kr. kr.
3 16.600.000 16.150.000
16.600.000 16.150.000

16.600.000 16.150.000

165.800 175.734

165.800 175.734

245.544 309.170

411.344 484.904

17.011.344 16.634.904
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Balance 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-13 -

2020 2019
Note kr. kr.
80.000 80.000
5.019.232 4.733.495
5.099.232 4.813.495
2.537.219 2.544.218
2.537.219 2.544.218
6.349.674 6.595.916
1.387.295 1.105.957
4 7.736.969 7.701.873
245.000 239.600
531.261 454.081
87.846 397.542
92.435 154
495.436 167.701
185.946 316.240
1.637.924 1.575.318
9.374.893 9.277.191
17.011.344 16.634.904
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede
2. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Udskudt skat af arets resultat

3. Investeringsejendomme

Der er tale om en boligudlejningsejendom beliggende pa ydre @sterbro. Diskonteringsfaktoren er fastsat til 4%
baseret pa ejendommens type, beliggenhed og stand.

Kostpris primo

Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivninger

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

4. Langfristede gxldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

5. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitutter er der tinglyst pantebreve TDKK 7.703 med pant i

2020 2019

120.646 118.949

120.646 118.949

1 1

88.286 154

-6.999 37.360

81.287 37.514

15.179.293 14.400.000

517.686 779.293

15.696.979 15.179.293

970.707 900.000

-67.686 70.707

903.021 970.707

16.600.000 16.150.000

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
6.349.674 245.000 5.130.000
1.387.295 0 0
7.736.969 245.000 5.130.000

ejendommen, restgaelden udger pr. 31. december 2020 TDKK 6.595. Ejendommen er i arsrapporten indregnet til

TDKK 16.600.
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13- 07- 2021 Si gned Sune Bacher 91.199. 113. 24
13: 08: 18 sb@r gr uppen. dk 0: 28784
14-07- 2021 Opened John Steen Petersen 87.49.45.99: 3
10: 21: 10 t homasl aubsgadel0@ot mai | . com 4682

14-07- 2021 Si gned John Steen Petersen 87.49.45.99: 4

10: 24: 45 t homasl aubsgadel0@ot mai | . com 0559
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Thomas Laubs Gade 10, 2. th

2100 Kgbenhavn @

CVR-nr. 34 59 25 00

Arsrapport for 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzere generalforsamling
den 13. juli 2021

John Steen Petersen
Dirigent

GRUPPEN

Registreret revisionspartnerselskab
Smedelundsgade 16, 2., 4300 Holbaek
Mynstersvej 5, 4., 1827 Frederiksberg C
Info@rrgruppen.dk

www.rrgruppen.dk

Telefon: +45 723013 10

CVR: DK 33771177

Bank: 9040 4577188918
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Indholdsfortegnelse
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020
for Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 13. juli 2021

Direktion

John Steen Petersen
Direktgr
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Eiendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS for regnskabsaret
1. januar 2020 - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

4 -
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg C, den 13. juli 2021

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771177

Sune Bacher
Partner, registreret revisor
mne34094
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

E-mail
CVR-nr.
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Telefon
CVR-nr.

Kontaktpersoner

Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS
Thomas Laubs Gade 10, 2. th

2100 Kgbenhavn @
thomaslaubsgadel0@hotmail.com
34592500

1. januar 2020 - 31. december 2020

John Steen Petersen, Direktgr

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
Mynstersvej 5, 4

1827 Frederiksberg C

72301310

33771177

Sune Bacher, Partner, registreret revisor
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at udleje ejendomme til beboelse.
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Lejeindtaegter fratrukket omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende
drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger, andre
eksterne omkostninger samt andre driftsindteegter er sammendraget i posten "bruttofortjeneste".

Nettoomsatning
Nettoomsazetningen omfatter huslejeopravning vedrgrende regnskabsaret. Indtaegter vedrgrende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af eendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrgrende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendommen
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdiregulering af ejendomme, samt gevinst/tab ved
afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

8-
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi (Niveau 3 i dagsveerdihierarkiet).

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. |
diskonteringsgrundlaget indgar nettohuslejeindtagterne med fradrag af alle omkostninger, der kan henfgres til de
enkelte ejendommes drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen som en del af vaerdiregulering i investeringsaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret

9-
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Anvendt regnskabspraksis

kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Dagsvaerdi

Dagsvaerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksisterer, tages
udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet eller
forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Veaerdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2:

Vardi opgjort ud fra anerkendte vaerdianszettelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinformationer.

Niveau 3:

Veaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa baggrund af
ikke-observerbare markedsinformationer.

-10 -
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-11 -

Note

2020 2019

kr. kr.
727.723 373.055
-120.646 -118.949
-67.686 70.707
539.391 324.813
0 14.388
-172.367 -167.083
367.024 172.118
-81.287 -37.514
285.737 134.604
285.737 134.604
285.737 134.604
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-12 -

2020 2019

Note kr. kr.
3 16.600.000 16.150.000
16.600.000 16.150.000

16.600.000 16.150.000

165.800 175.734

165.800 175.734

245.544 309.170

411.344 484.904

17.011.344 16.634.904
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Balance 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-13 -

2020 2019
Note kr. kr.
80.000 80.000
5.019.232 4.733.495
5.099.232 4.813.495
2.537.219 2.544.218
2.537.219 2.544.218
6.349.674 6.595.916
1.387.295 1.105.957
4 7.736.969 7.701.873
245.000 239.600
531.261 454.081
87.846 397.542
92.435 154
495.436 167.701
185.946 316.240
1.637.924 1.575.318
9.374.893 9.277.191
17.011.344 16.634.904
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede
2. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Udskudt skat af arets resultat

3. Investeringsejendomme

Der er tale om en boligudlejningsejendom beliggende pa ydre @sterbro. Diskonteringsfaktoren er fastsat til 4%
baseret pa ejendommens type, beliggenhed og stand.

Kostpris primo

Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivninger

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

4. Langfristede gxldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

5. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitutter er der tinglyst pantebreve TDKK 7.703 med pant i

2020 2019

120.646 118.949

120.646 118.949

1 1

88.286 154

-6.999 37.360

81.287 37.514

15.179.293 14.400.000

517.686 779.293

15.696.979 15.179.293

970.707 900.000

-67.686 70.707

903.021 970.707

16.600.000 16.150.000

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
6.349.674 245.000 5.130.000
1.387.295 0 0
7.736.969 245.000 5.130.000

ejendommen, restgaelden udger pr. 31. december 2020 TDKK 6.595. Ejendommen er i arsrapporten indregnet til

TDKK 16.600.
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cbsiJBXMjAAObC2l6JN4iAFh4Qb/9Et9NT2E/VVR1LsC714rhPfvQCLdsvPxwAluMtVyXnTzL3zK
1hq4fCmT3ROBaRchTViEKZkZPARVHXzPjdeVOGSsduUBZgfvLSAw2D16dzFIGofxHNpbrctpPW0I
efHOxCvxq+D9aOFynjNFve93DLbLTJgkUbBsCG+5nwLXCkvegKekAEOyANTF5u4DHA0pUh3JK8J8
vDK/6RaO0ErFi9TQAOTmf8HmL5lKa1MSR+J1644Fl1J3Fhk/nenzWCkuPfe1XQPAiuikoFtoasos
qSTHPQCv5nfnHGvsCEJ+vBOon44mASb2FFxM8w==
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