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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018
for Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 31. maj 2019

{ Gl _
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n Steen Petersen

Direktion
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Den uafhaengige revisors erklzring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS for regnskabsaret
2018, der omfatter anvendt regnskahspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelseri henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespa@rgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreavede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg C, den 31. maj 2019

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771177

e —

Sune Bacher

Partner, registreret revisor
mne34094
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS
Thomas Laubs Gade 10, 2. th
2100 Kpbenhavn @

CVR-nr. 34 59 2500

Regnskabsar 1. januar 2018 - 31. december 2018
Direktion John Steen Petersen

Revisor Revision & Radgivningsgruppen

Registreret revisionspartnerselskab
Mynstersvej 5,4

1827 Frederiksberg C

CVR-nr.: 33771177

Kontaktpersoner Sune Bacher
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestari at udleje ejendomme til beboelse.

Vasentlige 2ndringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fplge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Lejeindteegter fratrukket omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende
drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger, andre
eksterne omkostninger samt andre driftsindteegter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Nettoomsatning
Nettoomsatningen omfatter husleje opkraevet vedrgrende regnskabsaret. Indtagter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvearender med lejere.

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets forskydning i
varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra
offentlige myndigheder.

Andre personaleomkostninger indregnes under som en saerskilt post under personaleomkostninger.

Vaerdiregulering af ivesteringsejendommen
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme, samt gevinst/tab ved
afhaendelse af ejendomme.

Finansielle indt=gter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtzaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastszttelse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. |
diskonteringsgrundlaget indgar nettohuslejeindteegterne med fradrag af alle omkostninger, der kan henfgres til de
enkelte ejendommes drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat til 4,5% baseret pa ejendommens type, beliggenhed og stand.
Arets dagsvardiregulering foretages over resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerelsen som en del af vaerdiregulering i investeringsaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Andre vardipapirer og kapitalandele, omsatningsaktiver

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter veardipapirer optaget til handel pa et
reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsveerdien opggres pa grundlag af den senest
noterede salgskurs. Arets =ndring i aktiernes samlede kursvaerdi indregnes med ét belgb i resultatopggrelsens
finansielle poster.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som
aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

10

Note

2018 2017

kr. kr.
309.995 358.680
-131.154 -131.161
180.000 0
358.841 227.519
-185.611 -171.719
173.230 55.800
-49,532 -12.279
123.698 43,521
123.698 43,521
123.698 43.521
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Balance 31. december 2018

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anl=gsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Andre vesrdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omszztningsaktiver

Aktiver

Il

2018 2017
Note kr. kr.
3 15.300.000 15.120.000
15.300.000 15.120.000
15.300.000 15.120.000
332.574 725.124
332.574 725.124
375.708 386.183
375.708 386.183
272.522 100.340
980.804 1.211.647
16.280.804 16.331.647
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Balance 31. december 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensesttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Anden geld

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

12

Note

2018 2017

kr. kr.
80.000 80.000
4.598.891 4.475.193
4.678.891 4,555.193
2.506.858 2.457.326
2.506.858 2.457.326
6.835.797 7.070.742
1.060.503 1.016.936
7.896.300 8.087.678
237.500 235.400
452.441 462.743
76.135 63.545
432.679 469.762
1.198.755 1.231.450
9.095.055 9.3159.128
16.280.804 16.331.647
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Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lgnninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Skat af arets resultat
Udskudt skat af arets resultat
Regulering af tidl. ars skat

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

4, Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Anden gzld

5. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitutter er der tinglyst pantebreve TDKK 7.703 med pant i

2018 2017

131.154 131.161

131.154 131.161

1 1

49,532 12.276

0 3

49,532 12.279

14.400.000 14.400.000

14.400.000 14.400.000

720.000 720.000

180.000 0

900.000 720.000

15.300.000 15.120.000

Forfald Forfald Forfald
efter1 ar indenfor 1 ar efter5 ar
6.835.797 237.500 5.535.050
1.060.503 0 0
7.896.300 237.500 5.535.050

ejendommen, restgelden udgpr pr. 31. december TDKK 7.073. Ejendommen er i rsrapporten indregnet til TDKK

15.300
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