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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2017 for Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december

2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 23. maj 2018

Direktionen

John Steen Petersen

Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS 2 R
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Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i Ejiendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS for regnskabsaret
1. januar 2017 - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS 3
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Den uafhaengige revisors erklzeringer

Frederiksberg C, den 23. maj 2018

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771177

Sune Bacher
Partner, registreret revisor
MNE-nr. mne34094

Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS
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Virksomhedsoplysninger

Selskab

Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS
Thomas Laubs Gade 10, 2. th

2100 Kgbenhavn @

CVR-nummer:
Regnskabsperiode:

Direktion

John Steen Petersen

Revisor

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
Mynstersve;j 5, 4.

1827 Frederiksberg C

Kontaktperson:

Sune Bacher

34592500
1. januar 2017 - 31. december 2017

Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at udleje ejendomme til beboelse.

Vaesentlige andringer i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

»
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder og er aflagt i danske kroner.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen omfatter husleje opkraevet vedrgrende regnskabsaret. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Bruttofortjeneste

Lejeindtaegter fratrukket omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende
drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger, andre
eksterne omkostninger samt andre driftsindtaegter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrgrende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendommen
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme, samt gevinst/tab ved
afhaendelse af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social
sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige
myndigheder.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen
m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den

investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes
pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

»
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastseettelse af investeringsejendommenes dagsveerdi. |
diskonteringsgrundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger, der kan henfgres til de
enkelte ejendommes drift, herunder ogsa en andel af fzelles administrationsomkostninger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat til 4,5% baseret pa ejendommens type, beliggenhed og stand.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen som en del af veerdiregulering i investeringsaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Veaerdipapirer
Verdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi pa
balancedagen. Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males til kostpris.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser,
der med balancedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet

reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

»
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2017 2016

Note Resultatopggrelse 1. januar - 31. december DKK 1.000 DKK

Bruttofortjeneste 358.680 9

1 Personaleomkostninger 131.161 52

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 -320

Ordinzert resultat fgr finansielle poster 227.519 276

Andre finansielle indteegter 0 17

Andre finansielle omkostninger 171.719 205

Resultat fgr skat 55.800 89

Skat af arets resultat 12.279 20

Arets resultat 43.521 69
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt fra tidligere ar 4.431.672 4.362

Arets resultat 43.521 69

Til disposition 4.475.193 4.432

Overfgrt til naeste ar 4.475.193 4.432

Disponeret i alt 4.475.193 4.432

Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS 9
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2017 2016
Note Balance 31. december DKK 1.000 DKK
Aktiver
Anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 15.120.000 15.120
Materielle anlaegsaktiver i alt 15.120.000 15.120
Anlzegsaktiver i alt 15.120.000 15.120
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 3
Andre tilgodehavender 725.124 15
Tilgodehavender i alt 725.124 18
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 386.183 377
Vardipapirer og kapitalandele i alt 386.183 377
Likvide beholdninger 100.340 190
Omsatningsaktiver i alt 1.211.647 585
Aktiver i alt 16.331.647 15.705

Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS
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2017 2016

Note Balance 31. december DKK 1.000 DKK
Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt resultat 4.475.193 4.432
Egenkapital i alt 4.555.193 4.512

Hensatte forpligtelser
Henseettelse til udskudt skat 2.457.326 2.445

Hensatte forpligtelser i alt 2.457.326 2.445

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 7.306.142 7.536
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 249
Anden geld 1.016.936 275
Kortfristet del af langfristet gaeld -235.400 -231
3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 8.087.678 7.829

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld 235.400 231
Modtagne forudbetalinger fra kunder 462.743 215
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 63.545 50
Anden geld 469.762 423
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.231.450 919
Geaeldsforpligtelser i alt 9.319.128 8.748
Passiver i alt 16.331.647 15.705
4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter m.v.

Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS 11 i
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2017 2016

Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger

Lgnninger 131.161 51

Andre udgifter til social sikring 0 1

Personaleomkostninger i alt 131.161 52

Gennemsnitlig antal beskaeftigede medarbejdere 0.

2 Investeringsejendomme
Anskaffelsessum, primo 14.400.000 14.400
Opskrivning, primo 720.000 400
Arets regulering til dagsveerdi 0 320
Investeringsejendomme i alt 15.120.000 15.120
3 Langfristede geeldsforpligtelser

Fglgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: TDKK 5.873

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitutter er der tinglyst pantebreve TDKK 7.703
med pant i eiendommen, restgaelden udggr pr. 31. december TDKK 7.306. Ejendommen er i
arsrapporten indregnet til TDKK 15.120.

5 Eventualposter m.v.
Ingen.
Ejendommen Thomas Laubs Gade 10 ApS 12 i
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Xk1i8eLhjBAYj93COzu3eWW45RMxcgRgHfdQMnMcoOpKe3SNIHpbJFcNey8O5etnSzJNjF5N9C1m
OlYXGiTFimClwZdiQ0ywYIyTrMca2UfM67H5ik4dyVOtV058+IdYOxgRS/xQc+EW0GTzNxjfPH4X
4yVxTFA6MzHiLPjPxYIYHUx3th/fQX0yEYnzrg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY2LjAuMzM1OS4xODEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 6382033574903754622
  hashsumB b00d16aaxgKY10734913/SHA512/32E8936893702E232AF9A047FC8FFA36196F417F7C22608F184F87F2B7EA3985414ADF9B6829774027F40A1E9B14D5953D9FAFD32C00FDFBC1C567461FE541E8
  hashsumC fab2cbc3qHKX10734913/SHA512/16644338EF1C225B3E165668EBB591CC4D60DF8A290DDEFF82B055662AA358203B0D79DAC1010E9B0CD120EEA82757D5CF934D6F5A2DE5E9A0DC1FE9CA412F98
  hashsumD 0cda436fmUzw10734913/SHA512/C83EDDD10F90DD24FB7640AB32EB6A03659693C0E64101881925AD48F45BA9BD4308540F3366A24805327BDC6835554DC33FEBE3DFE4A86460EE4A50EC11FAD3
  hashsumE 42bfd051WrmK10734913/SHA512/57CD7D667C84E313F328026286DF8804B7FE26655400C044C7FE5169E870C0FFB93E1B13574A19E37C02D13BB07903B05D9EADE55941622E181CBFB14AC0BC9B
  hashsumF aee947c6Zxmk10734913/SHA512/0E66A241F33100BE58150BD574C976FC13C386A928085C8A919D317569E86123A6EC0E3338C9D9F91912B1681F83DF74015C54A03F41EB06F5E92109DDDEB9BB
  TimeStamp MjAxOC0wNS0yOCAwMDo0NDowMSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 5Bv/w4Vqo+Jz7ALsO1hUga6kHmmz490ybu7NxgKIlow=


 
V1hQifc9HzyFFrZ/Msis3VA6B29/eYfeqpMKiM2+X5n/r5Wfa5LZtKMccKfzh81AvGed96L/QxkD
HvgGnwaLVIO/tTLifJZ9eZE6EHObgVwgxPUtVHgoD1RgMraJzc3pgQgc9BUrdQ6XvTAmehmdmAAl
ka4xC7hIMjZJpJD6YYR7r6W5Hr7OUcrc07NHmMc30vkU9XL5iudG8Tu1xu3SkXOQ/adtD6OTXZpT
mJSXxtyOFNxa50y9Z1eqwamUNllyWOmL+IL/y15XTkbrGyY2Gv+L7xRh86Ih7bdQgHU9B2x2zATO
Q38fE2Don9FzX3tPcItzs5AvNzATz1mKHVWpuQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzE2
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS42LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MzYxNjYxMDAwMjA3MDkwMzEwNw==
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  hashsumD YWVlOTQ3YzZaeG1rMTA3MzQ5MTMvU0hBNTEyLzBFNjZBMjQxRjMzMTAwQkU1ODE1MEJENTc0Qzk3NkZDMTNDMzg2QTkyODA4NUM4QTkxOUQzMTc1NjlFODYxMjNBNkVDMEUzMzM4QzlEOUY5MTkxMkIxNjgxRjgzREY3NDAxNUM1NEEwM0Y0MUVCMDZGNUU5MjEwOUREREVCOUJC
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1heSAyMyAxNzozMzoxMyBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumC MGNkYTQzNmZtVXp3MTA3MzQ5MTMvU0hBNTEyL0M4M0VEREQxMEY5MEREMjRGQjc2NDBBQjMyRUI2QTAzNjU5NjkzQzBFNjQxMDE4ODE5MjVBRDQ4RjQ1QkE5QkQ0MzA4NTQwRjMzNjZBMjQ4MDUzMjdCREM2ODM1NTU0REMzM0ZFQkUzREZFNEE4NjQ2MEVFNEE1MEVDMTFGQUQz
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YjAwZDE2YWF4Z0tZMTA3MzQ5MTMvU0hBNTEyLzMyRTg5MzY4OTM3MDJFMjMyQUY5QTA0N0ZDOEZGQTM2MTk2RjQxN0Y3QzIyNjA4RjE4NEY4N0YyQjdFQTM5ODU0MTRBREY5QjY4Mjk3NzQwMjdGNDBBMUU5QjE0RDU5NTNEOUZBRkQzMkMwMEZERkJDMUM1Njc0NjFGRTU0MUU4
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