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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for
Uniqg Huse & Ejendomme ApS.

Avrsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebeltoft, den 17 /6 2016

Direktion

Erik Otto Abildgaard Nielsen
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Uniq Huse & Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Unig Huse & Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og
udfarer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfaerelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion med forbehold.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Virksomhedens beholdning af ravarer og hjaelpematerialer er indregnet i balancen med tkr. 138.
Virksomhedens ejer har skennet lagerveerdien ultimo udfra sidste ars optelling samt en visuel
kontrol og revurdering. Det har ikke veret muligt at indhente tilstraekkeligt revisionsbevis for
tilstedeveerelsen og verdiansattelsen af de ikke-optalte lagervarer. Vi tager derfor forbehold for
tilstedeveerelsen og verdiansettelsen af beholdning af ravarer og hjelpematerialer. Dette forhold er
ogsa geeldende for primo beholdning af ravarer og hjelpematerialer pa tkr. 125, der ligeledes er
skannet af ledelsen. Primo veerdien af ravarelageret har det saledes heller ikke veeret muligt at
efterprave, sa der tages forbehold for tilstedevarelsen og veerdiansattelsen af lagerverdien pr. 31.
december 2015 og for sammenligningsaret pr. 31. december 2014 samt forholdets mulige
indvirkning pa resultatopgerelsen for 2015 og sammenligningsaret 2014.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra de mulige indvirkninger af det forhold, der er
beskrevet i grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grenaa,den 17/6 2016
ROB/ZAEK Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 33946406

Michael luel
Statsaut. revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Unigq Huse & Ejendomme ApS
Strandgardshgj 27 A
8400 Ebeltoft

Telefon: 4030 39 30
CVR-nr.: 34592322
Stiftet: 13. juni 2012
Hjemsted: Syddjurs
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Dokument ref.: 8172/ M1/ CSP/MJ
Direktion Erik Otto Abildgaard Nielsen
Revisor ROBAK Godkendt Revisionsaktieselskab
Hovedaktivitet Selskabets hovedaktiviteter er at drive byggevirksomhed, eje

ejendomme og dermed beslagtet aktivitet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Uniq Huse & Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som faglge af @ndrede regnskabsmessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@JRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, andre
driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Igangveerende arbejder for fremmed regning vedrgrende entreprisekontrakter indregnes i takt med,
at produktionen udferes, hvorved nettoomsatningen svarer til salgsvaerdien af arets udfarte
arbejde.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlsegsaktiver.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/Andring i udskudt skat som falge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlag, driftsmateriel og 3-6ar 0%

inventar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalvaerdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastseettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Varebeholdninger

Beholdninger af ravarer og hjelpematerialer males til kostpris efter FIFO-metoden. Kostprisen
opgeres som anskaffelsespris med tilleg af hjemtagelsesomkostninger. | tilfelde, hvor
nettorealisationsverdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veardi.

Ejendomme bestemt for salg er klassificeret som og indregnet pa sarskilt linie under
varebeholdninger, nar ejendommene med stor sandsynlighed forventes solgt inden for et ar.
Ejendomme bestemt for salg males til faktisk kostpris. Kostprisen omfatter som udgangspunkt
anskaffelsesprisen samt kgbsomkostninger, men for egenopfarte ejendomme omfatter kostprisen
dog omkostninger til direkte materialer og lgn. Ejendomme, der er overfert fra anlegsaktiver,
males desuden til regnskabsmeessig nedskreven veardi pa overfarselstidspunktet. | de tilfelde, hvor
nettorealisationsveerdien er lavere end kostprisen eller overfart regnskabsmaessig veerdi, nedskrives
til denne lavere veerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsettes
under hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel wvurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Igangvarende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udferte arbejde.
Salgsvaerdien males pa baggrund af ferdiggerelsesgraden pa balancedagen og de samlede
forventede indtaegter pa det enkelte igangvarende arbejde.

Nar salgsveardien ikke kan opgeres palideligt, males salgsveerdien til de medgdede omkostninger
eller nettorealisationsveerdien, safremt denne er lavere.

Det enkelte igangveerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller
geeldsforpligtelser afhaengig af nettoveerdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer
og forudbetalinger.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i
resultatopgarelsen i takt med, at de afholdes.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere éars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
ejendom, hvor opggarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som faglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
kr. kr.
BRUTTOFORTJIENESTE ......cccooviiiiiiencce 1.357.707 1.610.047
1 Personaleomkostninger.........ccccocvivieiveiesieeseene e -670.417 -1.294.921

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERYSAKLIVET .....eeeiecc e -342.405 -528.800
Andre driftsSomKOoStNINGer.........cccoovviiiiieiciee e -18.858 -38.638
DRIFTSRESULTAT ..ottt 326.027 -252.312
Andre finansielle omkostninger...........cccoceoevvninciennnn -72.654 -69.786
RESULTAT FOR SKAT ..coooi it 253.373 -322.098
Skat af arets resultat............ccccevevevererereeeeeeeeee e -59.539 75.244
ARETS RESULTAT .o 193.834 -246.854

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVverfart resultat...........ccooveeiieieie e 193.834 -246.854

DISPONERET T ALT ..o 193.834 -246.854
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014
kr. kr.
Andre anlag, driftsmateriel og inventar.............c........... 0 382.905
Materielle anlaegsaktiver...........cccooeveiieiii e 0 382.905
ANLAEGSAKTIVER. ...ttt 0 382.905
Ravarer og hjeelpematerialer.............cccoovvvviivririiniiiirnnnn 137.800 125.000
Ejendom bestemt for salg .........cccoeevvevviieieece e, 1.211.284 1.211.284
Varebeholdninger ... 1.349.084 1.336.284
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 284.834 155.975
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 1.314.628 25.621
Andre tilgodehavender ............cccoovveveiieviieve e 106.250 42.480
Udskudt sKatteaktiV ...........ccevveierieenieriesie e 1.016 68.427

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
[€ARISE ... 0 340.000
Tilgodehavender .........c.cccoeiieviiie e 1.706.728 632.503
Likvide beholdninger ..........cccooiiiiiiiciinec 0 50.000
OMSAETNINGSAKTIVER .....cccoviiiieieceie e 3.055.812 2.018.787

AKTIVER. ... 3.055.812 2.401.692
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014
kr. kr.
Virksomhedskapital .............cccoveeiviieiiieiiesccc e 80.000 80.000
Overfart resultat...........ccooveeieniene e 68.744 -125.090
2 EGENKAPITAL ..ot 148.744 -45.090
Prioritetsgaeld.......c.ccoveiviieiiece e 765.000 765.000
3 Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccoovivvviveieennnne 765.000 765.000
KreditinStItUITEr ........coveieceecece e 1.657.025 1.120.363
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cc.co.v.... 71.920 30.610
SelSKabSSKAL........ccveieiieiieie e 0 0
ANAeN gald......ccoiiiiii 368.808 526.778
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.............c........ 44315 4.031
Kortfristede geeldsforpligtelser ...........cccoovevviieinennnns 2.142.068 1.681.782
GZAELDSFORPLIGTELSER ......cooooiiiieieieic e 2.907.068 2.446.782
PASSIVER ..ot 3.055.812 2.401.692

4 Eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2015 2014
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
LBNNINGET ..o 492.794 1.075.435
PENSIONET ..vviiiieciee e 133.910 167.627
Andre omkostninger til social Sikring ...........cc.ccoceeenee 43.713 51.859
670.417 1.294.921
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital ..............c.ccene. 80.000 0 80.000
Overfart resultat...........cccoevevvevennenne -125.090 193.834 68.744
-45.090 193.834 148.744
Udvikling i virksomhedskapitalen indenfor de sidste 5 ar
Selskabsstiftelse den 13. Juni 2012.........cocoviiiiiiiiniiireee s 80.000
80.000
Selskabets anpartskapital er opdelt i anparter a kr. 1.000 eller multipla heraf.
Geld i alt Galdialt Restgeeld efter
primo ultimo 5ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld.........cccocovveviiiiiiennn, 765.000 765.000 690.000

765.000 765.000 690.000
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NOTER

4  Eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og
royaltyskat.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i selskabets ejendom. Ejendom er kgbt med henblik pa
videresalg.

Den regnskabsmassige veerdi af de pantsatte aktiver udger 1.211.284 kr. pr. 31. december
2015.

Til sikkerhed for bankgeeld er der afgivet et skadeslgsbrev - fordringspant nom. 500.000 kr. i
falgende aktiver: tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte aktiver udger 284.834 kr. pr. 31. december 2015.



