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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for
Uniqg Huse & Ejendomme ApS.

Avrsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebeltoft, den 8/6 2017

Direktion

Erik Otto Abildgaard Nielsen
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Uniq Huse & Ejendomme ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Unig Huse & Ejendomme ApS for
perioden 1. januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgarelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planleegger og udfgrer handlinger med henblik pa at opnd begrenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med
henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmeaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa,den 8/6 2017

ROB/AEK Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 33946406

Michael luel
Statsaut. revisor
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Uniq Huse & Ejendomme ApS
Strandgardshgj 27 A
8400 Ebeltoft

Telefon: 4030 39 30

CVR-nr.: 34 59 23 22

Stiftet: 13. juni 2012

Hjemsted: Syddjurs

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Dokument ref.: 8172/ M1/ CSP/MJ

Erik Otto Abildgaard Nielsen

ROB/ZAEK Godkendt Revisionsaktieselskab
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af at drive
byggevirksomhed, eje ejendomme og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Unig Huse & Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som faglge af @ndrede regnskabsmessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYJRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, andre
driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Igangveerende arbejder for fremmed regning vedrgrende entreprisekontrakter indregnes i takt med,
at produktionen udferes, hvorved nettoomsatningen svarer til salgsveerdien af arets udfarte
arbejde.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/Andring i udskudt skat som falge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Varebeholdninger

Beholdninger af ravarer og hjelpematerialer males til kostpris efter FIFO-metoden. Kostprisen
opgeres som anskaffelsespris med tilleg af hjemtagelsesomkostninger. 1 tilfeelde, hvor
nettorealisationsveerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Ejendomme bestemt for salg er klassificeret som og indregnet pa sarskilt linie under
varebeholdninger, nar ejendommene med stor sandsynlighed forventes solgt inden for et ar.
Ejendomme bestemt for salg males til faktisk kostpris. Kostprisen omfatter som udgangspunkt
anskaffelsesprisen samt kabsomkostninger, men for egenopferte ejendomme omfatter kostprisen
dog omkostninger til direkte materialer og len. Ejendomme, der er overfert fra anlegsaktiver,
males desuden til regnskabsmaessig nedskreven verdi pa overfarselstidspunktet. |1 de tilfelde, hvor
nettorealisationsvardien er lavere end kostprisen eller overfart regnskabsmaessig veerdi, nedskrives
til denne lavere verdi.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes
under hensyntagen til omsettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgegres pa grundlag af en individuel wvurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Igangvarende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udferte arbejde.
Salgsveerdien males pa baggrund af ferdiggerelsesgraden pa balancedagen og de samlede
forventede indtaegter pa det enkelte igangvarende arbejde.

Nar salgsveardien ikke kan opgeres palideligt, males salgsveerdien til de medgdede omkostninger
eller nettorealisationsveerdien, safremt denne er lavere.

Det enkelte igangveerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller
geldsforpligtelser afhaengig af nettoveerdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i
resultatopggerelsen i takt med, at de afholdes.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
ejendom, hvor opggarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
kr. kr.
BRUTTOFORTJIENESTE .....ccccooiiiiiiene e 756.007 1.357.707
1 PersonaleomKostninger.........cccevviieieeiesiieseene e -623.662 -670.417

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERYSAKLIVET .....eeeiecc e 0 -342.405
Andre driftsSomKOoStNINGer.........cccoovviiiiieiciee e -21.617 -18.858
DRIFTSRESULTAT ...ooeiiit e 110.728 326.027
Andre finansielle omkostninger...........cccoceoevvninciennnn -53.088 -72.654
RESULTAT FOR SKAT ..coooi it 57.640 253.373
Skat af arets resultat............ccccevevevererereeeeeeeeee e -16.172 -59.539
ARETS RESULTAT oo 41.468 193.834

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVverfart resultat...........ccooveeiieieie e 41.468 193.834
DISPONERET T ALT ..o 41.468 193.834
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015

kr kr.

Andre anlag, driftsmateriel og inventar.............ccccc.... 0 0
Materielle anlaegsaktiver............cccoovveiieiin i 0 0
ANLAEGSAKTIVER. ..ot 0 0
Ravarer og hjeelpematerialer.............cccoovvvrvrvriririieriinnnnn 137.800 137.800
Ejendom beregnet til salg.........cccoovvevveviiieceecece e, 1.211.284 1.211.284
Varebeholdninger ... 1.349.084 1.349.084
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 183.054 284.834
Igangveerende arbejder for fremmed regning.................. 500.000 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 405.424 1.314.628
Andre tilgodehavender ... 0 106.250
Udskudt skatteaktiVv ..........cccovereneieniiiieieiene e 0 1.016
Tilgodehavender ... 1.088.478 1.706.728
OMSZAETNINGSAKTIVER .....cccoviieieeiccece e 2.437.562 3.055.812

AKTIVER. ... 2.437.562 3.055.812
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015
kr. kr.
Virksomhedskapital .............cccoveeiviieiiieiiesccc e 80.000 80.000
Overfart resultat...........ccooveeieniene e 110.212 68.744
EGENKAPITAL. ..o 190.212 148.744
Prioritetsgaeld.......c.ccoveiviieiiece e 765.000 765.000
2 Langfristede geeldsforpligtelser.......c.cccoovvveiveinnnnnne 765.000 765.000
KreditinStItUITEr ........coveieceecece e 1.272.187 1.657.025
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cc.co.v.... 37.613 71.920
SelSKabSSKAL........ccveieiieiieie e 15.654 0
ANAEN &I ... 49.144 368.808
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 107.752 44315
Kortfristede geeldsforpligtelser ...........cccoovevviieinennnns 1.482.350 2.142.068
G/ZAELDSFORPLIGTELSER ......coooiiiieieieic e 2.247.350 2.907.068
PASSIVER ... 2.437.562 3.055.812

3 Eventualposter mv.
4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2016 2015
kr kr
1 Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget ..........ooovvivieiiiencie 1 1
LBNNINGET ..ot 451.822 492.794
PENSIONET ..ovviieiecee e 136.665 133.910
Andre omkostninger til social Sikring ...........cc.ccoceoenee. 35.175 43.713
623.662 670.417
Geld i alt Galdialt Restgeeld efter
primo ultimo 5ar

2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld.........cccocovvevviiiiiennnn, 765.000 765.000 690.000
765.000 765.000 690.000

3 Eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og
royaltyskat.

Der er tegnet arbejdsgaranti tkr. 74 gennem pengeinstitut.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i selskabets ejendom. Ejendom er kgbt med henblik pa
videresalg.

Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger 1.211.284 kr. pr. 31. december
2016.

Til sikkerhed for bankgeeld er der afgivet et skadeslgsbrev - fordringspant nom. 500.000 kr. i
falgende aktiver: tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte aktiver udger 683.054 kr. pr. 31. december 2016.



