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 LEDELSESPÅTEGNING 

  

  

 

   

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016 for 

Uniq Huse & Ejendomme ApS. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden    

1. januar - 31. december 2016. 
 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 

beretningen omhandler. 
 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Ebeltoft, den    8 / 6    2017 
 

 

Direktion 

 

 

 

Erik Otto Abildgaard Nielsen 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 

  

  

 

   

Til kapitalejerne i Uniq Huse & Ejendomme ApS 

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Uniq Huse & Ejendomme ApS for 

perioden 1. januar - 31. december 2016. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, 

resultatopgørelse, balance og noter, udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 

som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede 

gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små 

virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der 

udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

  

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt 

planlægger og udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores 

konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med 

henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 

hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 

supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 

 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 

og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 

Konklusion 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af 

selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med 

årsregnskabsloven. 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen  

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.  

 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 

ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt 

inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 

anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 

henhold til årsregnskabsloven.  

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

 

Grenaa, den    8 / 6    2017 

  

ROBÆK Godkendt Revisionsaktieselskab 

CVR-nr.: 33946406 

 

 

 

 

Michael Iuel 

Statsaut. revisor 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 

  

  

 

   

Selskabet Uniq Huse & Ejendomme ApS 

Strandgårdshøj 27 A 

8400 Ebeltoft 

  

  Telefon: 40 30 39 30    

    

   CVR-nr.: 34 59 23 22 

  Stiftet: 13. juni 2012 

  Hjemsted: Syddjurs 

  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 

  Dokument ref.: 8172 / MI / CSP / MJ 

    

  

  

Direktion Erik Otto Abildgaard Nielsen 

  

Revisor  ROBÆK Godkendt Revisionsaktieselskab  
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Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af at drive 

byggevirksomhed, eje ejendomme og dermed beslægtet virksomhed. 

 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 

regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 

påvirke selskabets finansielle stilling. 
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GENERELT 

 

Årsregnskabet for Uniq Huse & Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med 

årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 

Generelt om indregning og måling 

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 

kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 

årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 

tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 

konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 

fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 

kostprisen og det nominelle beløb.  

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 

årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

 

RESULTATOPGØRELSEN 

 

Generelt 

Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 

regnskabsposten bruttofortjeneste. 

 

Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, andre 

driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger”. 
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Nettoomsætning 

Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt 

levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætningen 

indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 

 

Igangværende arbejder for fremmed regning vedrørende entreprisekontrakter indregnes i takt med, 

at produktionen udføres, hvorved nettoomsætningen svarer til salgsværdien af årets udførte 

arbejde. 

 

Andre driftsindtægter og -omkostninger 

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold 

til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 

 

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter samt årets 

forskydning i varebeholdningerne. 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer mv. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 

sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 

resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 

den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  

 

Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med 

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 

henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 

fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 

Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 

moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
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BALANCEN 

 

Varebeholdninger 

Beholdninger af råvarer og hjælpematerialer måles til kostpris efter FIFO-metoden. Kostprisen 

opgøres som anskaffelsespris med tillæg af hjemtagelsesomkostninger. I tilfælde, hvor 

nettorealisationsværdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi. 

 

Ejendomme bestemt for salg er klassificeret som og indregnet på særskilt linie under 

varebeholdninger, når ejendommene med stor sandsynlighed forventes solgt inden for et år. 

Ejendomme bestemt for salg måles til faktisk kostpris. Kostprisen omfatter som udgangspunkt 

anskaffelsesprisen samt købsomkostninger, men for egenopførte ejendomme omfatter kostprisen 

dog omkostninger til direkte materialer og løn. Ejendomme, der er overført fra anlægsaktiver, 

måles desuden til regnskabsmæssig nedskreven værdi på overførselstidspunktet. I de tilfælde, hvor 

nettorealisationsværdien er lavere end kostprisen eller overført regnskabsmæssig værdi, nedskrives 

til denne lavere værdi. 

 

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgspris med fradrag af 

færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes 

under hensyntagen til omsættelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 

Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 

tilgodehavender. 

 

Igangværende arbejder for fremmed regning 

Igangværende arbejder for fremmed regning måles til salgsværdien af det udførte arbejde. 

Salgsværdien måles på baggrund af færdiggørelsesgraden på balancedagen og de samlede 

forventede indtægter på det enkelte igangværende arbejde.  

 

Når salgsværdien ikke kan opgøres pålideligt, måles salgsværdien til de medgåede omkostninger 

eller nettorealisationsværdien, såfremt denne er lavere.  

 

Det enkelte igangværende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller 

gældsforpligtelser afhængig af nettoværdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer.  

 

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser. 

 

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnåelse af kontrakter indregnes i 

resultatopgørelsen i takt med, at de afholdes. 

 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 

betalte acontoskatter. 
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Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 

ejendom, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 

udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 

forpligtelsen. 

 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 

fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 

skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

 

Gældsforpligtelser 

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 

For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 

kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 

af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

 

Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden 

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016 

   

 2016 2015 

 kr. kr. 

 

   

 BRUTTOFORTJENESTE ..........................................  756.007 1.357.707 

   

 1 Personaleomkostninger ...................................................  -623.662 -670.417 

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 

  anlægsaktiver ..................................................................  0 -342.405 

   Andre driftsomkostninger ...............................................  -21.617 -18.858 
     

 DRIFTSRESULTAT ....................................................  110.728 326.027 

   

   Andre finansielle omkostninger ......................................  -53.088 -72.654 
     

 RESULTAT FØR SKAT .............................................  57.640 253.373 

   

   Skat af årets resultat ........................................................  -16.172 -59.539 
     

 ÅRETS RESULTAT ....................................................  41.468 193.834      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ..............................................................  41.468 193.834 
     

 DISPONERET I ALT ..................................................  41.468 193.834      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016 

 AKTIVER 

   

 2016 2015 

 kr. kr. 

 

   

   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .........................  0 0 
     

   Materielle anlægsaktiver ..............................................  0 0 
     

   ANLÆGSAKTIVER ....................................................  0 0 
     

   

   Råvarer og hjælpematerialer ...........................................  137.800 137.800 

   Ejendom beregnet til salg ...............................................  1.211.284 1.211.284 
     

 Varebeholdninger .........................................................  1.349.084 1.349.084 
     

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ..................  183.054 284.834 

   Igangværende arbejder for fremmed regning .................  500.000 0 

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............  405.424 1.314.628 

   Andre tilgodehavender ...................................................  0 106.250 

   Udskudt skatteaktiv ........................................................  0 1.016 
     

 Tilgodehavender ...........................................................  1.088.478 1.706.728 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................  2.437.562 3.055.812 
     

   

 AKTIVER ......................................................................  2.437.562 3.055.812      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016 

 PASSIVER 

   

 2016 2015 

 kr. kr. 

 

   

   Virksomhedskapital ........................................................  80.000 80.000 

   Overført resultat ..............................................................  110.212 68.744 
     

   EGENKAPITAL ...........................................................  190.212 148.744 
     

   

   Prioritetsgæld ..................................................................  765.000 765.000 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser ...................................  765.000 765.000 
     

   Kreditinstitutter ...............................................................  1.272.187 1.657.025 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ........................  37.613 71.920 

   Selskabsskat ....................................................................  15.654 0 

   Anden gæld .....................................................................  49.144 368.808 

   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ......................  107.752 44.315 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................  1.482.350 2.142.068 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................  2.247.350 2.907.068 
     

   

 PASSIVER ....................................................................  2.437.562 3.055.812      

   

 3 Eventualposter mv.  

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 

  

   

 2016 2015 

 kr. kr. 

 

   

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget .............................................  1 1 

   

 Lønninger ........................................................................  451.822 492.794 

 Pensioner ........................................................................  136.665 133.910 

 Andre omkostninger til social sikring ............................  35.175 43.713 
     

 623.662 670.417      

   

   

 Gæld i alt Gæld i alt Restgæld efter 

 primo ultimo 5 år 

 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   

 Prioritetsgæld ....................................  765.000 765.000 690.000 
       

 765.000 765.000 690.000        

   

   

 3 Eventualposter mv.  
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for skat af 

koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og 

royaltyskat. 

 

Der er tegnet arbejdsgaranti tkr. 74 gennem pengeinstitut. 

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Prioritetsgæld er sikret ved pant i selskabets ejendom. Ejendom er købt med henblik på 

videresalg. 

 

Den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør 1.211.284 kr. pr. 31. december 

2016. 

 

Til sikkerhed for bankgæld er der afgivet et skadesløsbrev - fordringspant nom. 500.000 kr. i 

følgende aktiver: tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser. 

 

Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte aktiver udgør 683.054 kr. pr. 31. december 2016. 

   

 

 


