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Erndorf Olesen Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Emdorf Olesen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 20/2 2017

Direktion

rndorf Olesen
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Erndorf Olesen Ejendomme ApS

REVISORS ERKLZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Erndorf Olesen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Erndorf Olesen Ejendomme ApS for perioden 1. oktober 2015 -
30. september 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med darsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt darsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 20/ 2 2017
REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nps37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
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Erndorf Olesen Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar af investering, herunder keb, salg og udlejning af fast ejendom
samt dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2015/16 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Rettelse af fundamentale fejl. For regnskabsaret 2014/2015 var prioritetsgelden tilknyttet
investeringsejendommene ikke indregnet til kursveardi, men i stedet til obligationsrestgald. Dette
har bevirket en rettelse pa kr. 124.694 vedrerende prioritetsgaelden, hvilken er udgiftsfort direkte
under egenkapitalen. Tilsvarende har det medfort en rettelse til udskudt skat primo pa kr. 61.701,
hvilken er indtaegtsfort direkte under egenkapitalen. Samlet giver det en negativ @ndring til
egenkapitalen primo pa kr. 62.993.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Side 6



Erndorf Olesen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Erndorf Olesen Ejendomme ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Det er selskabets ferste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Fundamentale fejl
Rettelse af fundamentale fejl. For regnskabsaret 2014/2015 var prioritetsgalden tilknyttet

investeringsejendommene ikke indregnet til kursverdi, men i stedet til obligationsrestgaeld. Dette
har bevirket en rettelse pa kr. 124.694 vedrerende prioritetsgalden, hvilken er udgiftsfoert direkte
under egenkapitalen. Tilsvarende har det medfert en rettelse til udskudt skat primo pa kr. 61.701,
hvilken er indtzgtsfort direkte under egenkapitalen. Samlet giver det en negativ &ndring til
egenkapitalen primo pa kr. 62.993.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af belob, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Erndorf Olesen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger  omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
I resultatopgorelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske
dattervirksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Erndorf Olesen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende dr.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
verdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Andre anlzeg, driftsmidler og inventar
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer
afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvardi
Andre anleg, driftsmateriel og 10-15 ar 0-20 %

inventar
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Erndorf Olesen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pa under 3 ar
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa anskaffelsestidspunktet.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af
resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi
overstiger anskaffelsesveaerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfelgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i1 skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.
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Erndorf Olesen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsverdi.

Zndringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under verdiregulering af
investeringsejendomme.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Erndorf Olesen Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2015 - 30. SEPTEMBER 2016

2015/16 2014/15
Lejeindtpter af investermpsejendomme . v 710.355 632.400
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -142.240 -200.679
Andre eksterne omKoOStNINger........ccooeevveeieeiieesiueeenneans -100.413 -38.695
BRUTTORESULTAT ..coiunsansisvmmvenmsssummssinmsmys 467.702 393.026
1 Personaleombostiinperwawmaammesammanssen -123.635 -68.427
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEESalEIVEr oo A -4.945 -5.831
Resultat af ordinzer drift for
dagsveerdireguleringer ...........ccconenireiiessionssesssesesne 339.122 318.768
Dagsvardiregulering af geld vedrorende
YR Bt eI S T TG xs ropsasssssusviosnrs s oes s aRs vvsess -49.135 148.606
DRIFTSRESULTAT .....oooiiiiiiiiiiceecee e 289.987 467.374
2 Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..... 1.354.110 0
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
VITKSIMBEAEE . vronrsnssssnrnsssanssssssmmssmmsssassirasasibasbs assbasansss 124 0
Andre finansielle omKkostninger........cccccceceevveeiennennnne. -162.482 -128.111
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..................... 1.481.739 339.263
Skat-af Gretsresultal....cv v -28.599 -101.930
ARETS RESULTAT ..o 1.453.140 237.333
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret .............ccocceeniennn. 51.700 49.900
Arets nettoopskrivning efter den indre vardis metode... 1.354.110 0
Overfartresaliatnnnmasamrmnsssms s nmmm 47.330 187.433
DISPONERET T ALT ...oocooiiiiiccceece 1.453.140 237.333
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Erndorf Olesen Ejendomme ApS

3
L

'BALLANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015
Grunde og bygninger ... ssmwamsnmmssamsmansmms 6.890.483 6.887.020
Andre anleg, driftsmateriel og inventar...........cccceeeneee. 39.635 44.581
Materielle anleegsaktiver........ouummmnmimiiinses 6.930.118 6.931.601
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder....................... 1.354.111 0
Einansielle SElEgRAKHVEY oo cososcenmsarommmmossmans 1.354.111 0
ANLAGSAKTIVER.......ccoooiiiiiiiiiiicenencee 8.284.229 6.931.601
Tilgodehavender fra udlejning af
investetingse)enidOmne oo rmasmr e 12,255 18.783
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 3.610 0
Andre tilgodehavender ...........ccocveviniiniiiiicneceee, 0 10.480
PeriodeafgraensningsSposter.......coccovvevvevveicieinvensneennne. 3.468 2.992
Tl o0 el e T s voimvs e e o A S AT 19.333 32.255
OMSATNINGSAKTIVER..........cooviiieeieieieeeee 19.333 32.255
AKTIVER oo ns s o s s 8.303.562 6.963.856
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Erndorf Olesen Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

Virksomhedskapital ...c.comsessmmmimoie

PASSIVER

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis

e e
Overfort resultat.........ccoceevieveenienneenen
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..

5 EGENKAPITAL......cooaamemms

Hensattelse til udskudt skat ...............

HENSATTE FORPLIGTELSER ...

PLGEHEISOEI. . ... o cnssnmmmsnsrsssanssssarnssinis
Selskabsskat.......ccooovvvieeviiieeeiiieeeeen.

6 Langfristede gzldsforpligtelser.......

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........

Kreditinstitutter...cooovvvvveeeiiivieeeeereenenn,
Selskabsskat.........ccocvvevveeeeireeiiiieenns
Andenigmld uivansmrsnamnaie

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........c..........

Kortfristede gzeldsforpligtelser .......

G/ALDSFORPLIGTELSER ...........

PASSIVER .....corvssimpimmusmaamans

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

8 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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2016 2015
80.000 80.000
1.354.110 0
946.263 961.926
51.700 49.900
2.432.073 1.091.826
106.728 167.604
106.728 167.604
4.837.063 4.681.913
11.557 53.296
4.848.620 4.735.209
18.700 18.704
244.106 407.703
12.359 0
216.649 177.636
424327 365.174
916.141 969.217
5.764.761 5.704.426
8.303.562 6.963.856




Erndorf Olesen Ejendomme ApS

1

NOTER

Personaleomkostninger
LONNINEET...coiiiiiiieiiiieiieec e
Andre-omkestninger til social SIkNNg ......ocmenmvemmins

Personaleomkostningerialt.....................c..cn.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultatandele fra tilknyttede virksomheder efter skat ..

Resultat af kapitalandele i tilknyttede
virksomhbeder i alt...... oo

Materielle anlzegsaktiver
KOSEPIIS, PrIMO ..o
Tilgang i drets oy uwummumnvsmmsnsssssmemmmms

Kastpnis 40: septemiber 2010 v mmnsmmnsesnms
OpsKrivNInger, Primo......ouevueeonrenieerreeesinreesnereesaneens
Opskrivnmger 30, septenaber 2016,..cowmmanussasmmans:

Af-/nedskrivninger, Primo .....c..ccocenieeneiisiieeeesneeeene
Arets af-/nedsKrivinger ........c.cocovvvveeeveereescseeeeesennnns

Af-/nedskrivninger 30. september 2016 ..........ccccecveenneen.

Materielle anlzegsaktiverialt.............................
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2015/16 2014/15
122.117 67.797
1.518 630
123.635 68.427
1.354.110 0
1.354.110 0
Andre anlag,

Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
6.415.440 58.336
3.463 0
6.418.903 58.336
471.580 0
471.580 0

0 -13.754

0 -4.947

0 -18.701
6.890.483 39.635




Erndorf Olesen Ejendomme ApS

NOTER

2016 2015
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
D) sampe Qrets b o msmRes s 1 0
Kostpris 30. september 2016 .....covvevivveviieeceieiiee e, 1 0
Avsts resultatamdels covmnmassssnmems 1.354.110 0
Op- og nedskrivninger 30. september 2016................... 1.354.110 0
Regnskabsmzessig veerdi 30. september 2016............. 1.354.111 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres saledes:
Navn, Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Poul-Erik Olesen Holding ApS, Viborg 100 % 1.354.111 48.851
Forslag til
Udbetalt resultat-
Primo  Overforsel udbytte disponering Ultimo
5 Egenkapital

Virksomhedskapital ... 80.000 0 0 0 80.000
Reserve for netto-
opskrivning efter den
indre vaerdis metode .. 0 0 0 1.354.110 1.354.110
Overfort resultat......... 961.926 -62.993 0 47.330 946.263
Forslag til udbytte for
regnskabsaret ............. 49.900 0 -49.900 51.700 51.700
Egenkapital i alt....... 1.091.826 -62.993 -49.900  1.453.140  2.432.073

Virksomhedskapitalen bestar af 80 anparter a kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.
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6 Langfristede gaelds-
forpligtelser
Prioritetsgaeld................
Selskabisienl.. oo

Langfristede gzelds-
forpligtelseri alt..........

4.837.595

NOTER
Restgald Dagsverdi Kortfristet
30/9 2016 30/9 2016 andel
4.826.038 4.855.763 18.700
11.557 11.557 0
4.867.320 18.700

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar 1 sambeskatningen.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 4.826.038, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger 6.890.483.

Restgald efter
5ar

4.732.538
0

4.732.538

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 1.284.000, der giver pant i ovenstaende
grunde og bygninger samt evrige materielle anlagsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret til

sikkerhed for kreditinstitutter.
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