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Erndorf Olesen Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for Erndorf Olesen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den \o 3 2018

ktj

irgitte Erndorf Oles
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Erndorf Olesen Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Erndorf Olesen Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Erndorf Olesen Ejendomme ApS for perioden 1. oktober 2016 -
30. september 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den (6 /3 2018

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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Erndorf Olesen Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar af investering, herunder kob, salg og udlejning af fast ejendom
samt dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsdret, som er af sd vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Erndorf Olesen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Emdorf Olesen Ejendomme ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af ®ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Erndorf Olesen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i1 udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske
dattervirksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme mdles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilhorer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.
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Erndorf Olesen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Andre anlaeg, driftsmidler og inventar
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer
afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restvaerdi
Andre anlag, driftsmateriel og 10-15 ar 0-20 %

inventar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed, samt aktiver med en levetid p4 under 3 ar
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa anskaffelsestidspunktet.
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Erndorf Olesen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i1 dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af
resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder vises som reserve for nettoopskrivning
efter den indre vardis metode i egenkapitalen 1 det omfang, den regnskabsmaessige verdi
overstiger kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstiaelsestidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsér.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Erndorf Olesen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Andringer i dagsvardien indregnes 1 resultatopgerelsen under veardiregulering af
investeringsejendomme.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden gaeld, maéles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Erndorf Olesen Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2016 - 30. SEPTEMBER 2017

2016/17 2015/16
Lejeindtaegter af investeringsejendomme...................... 719.013 710.355
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -188.797 -142.240
Andre-cksterne omkosStDIORET: wsnmmsmassmnsosmisemsve -36.603 -100.412
BRUTTORESULTAT .....cccoocciiiiiieeecreeeeaeene 493.613 467.703
1 PersonaleomKoStninger........cocoeveiviieieniieniinireiieeiieeeniins -143.376 -123.635
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLERESAKLIVET ....covveireiieiieieei ettt sae e ens -5.969 -4.946
Resultat af ordinger drift fer
dagsveaerdireguleringer ................ccooccoiiiiiiiiniiieeen, 344.268 339.122
Dagsvardiregulering af geeld vedrerende
INVesteringsejendomme ........covvveeerreeereeeneeeerreeesreeeenes 33.305 -49.135
DRIFTSREBULTAT ...csvvmomauumsmvmysservomsissos 371573 289.987
2 Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..... 364.738 1.354.110
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder ..o 10.144 124
Andre finansielle omkostninger. ... s -162.099 -162.482
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ............co..... 590.356 1.481.739
SRatat Aret st EsIEE o s -45.666 -28.599
ARETS RESULTAT ..ot 544.690 1.453.140
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............cocceeeueienennne 52.900 51.700
Arets nettoopskrivning efter den indre vardis
3306 —— 364.738 1.354.110
CIVETIOTE TRl o e e R TR 127.052 47.330
DISPONERET TALT ... 544.690 1.453.140
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Erndorf Olesen Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
3 Grunde 0g BYZNiNger.......ccceeeveeeeeceeeieeeee e 6.887.020 6.887.020
3 Andre anlag, driftsmateriel og inventar..............c.c........ 44.890 43.098
Materielle anl@gsakliver .. anmnnannsssaraimmm 6.931.910 6.930.118
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder-....................... 1.718.849 1.354.111
Finansielle anlaegsaktiver.................c.cccooeviiiinnninnn, 1.718.849 1.354.111
ANLEGSAKTIVER ...oonvmnnsnnmsmasiarinsgs 8.650.759 8.284.229

Tilgodehavender fra udlejning af
INVesteringsejendomIme ......c.ccovvvveerueriienvecrnieeneeenneernens 0 12.255
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 411.949 3.610
Selskedbeskat v mnsmmmmesmmnmannasmmmsars 11.941 0
Periodeafgransningsposter . . . cuamummammsississimsins 3.489 3.468
Tilgodehavender ..........c..cccovvvviiiienniierieieniieeecne e 427.379 19.333
OMSZATNINGSAKTIVER ..o, 427.379 19.333
BTN o c0ccvicoviosansssomssnesesinns s g s v A RO 9.078.138 8.303.562
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Erndorf Olesen Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017

PASSIVER

Virksomhedskapital ..........ccccooeveeiiinireececececee
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
MELOAE ...ttt

PriotHeSgmld...nmimsivmmasesnmrassasssamssssss
SElSKADSSKAL....iiiiieiieeiieeeeeeee s eee s e e e e e e e reereeeeeeasaaaean

Langfristede gzeldsforpligtelser..............c.cccooevnrennnn.

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser

Ereditinstitotier....ouomumsnmsmamusaanismsinmis
Gzld til filknyitede virksomheder ..o
SelSKADSSKAL......ccvvveiieieiiieieciee et een
Anden g ld.........oooiiiiii

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser ....................cccoeeueen.

GALDSFORPLIGTELSER ............cccooccoiviviniinninens

PASSIVER ..cooniimvaominsnymimpssvommasivasisvssssosssvssmis

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2017 2016
80.000 80.000
1.718.848 1.354.110
1.073.316 946.263
52.900 51.700
2.925.064 2.432.073
107.467 106.728
107.467 106.728
4.783.366 4.837.063
33.012 115957
4.816.378 4.848.620
19.500 18.700
422.723 244.106
115.184 0

0 12.359

179973 216.649
492.049 424.327
1.229.229 916.141
6.045.607 5.764.761
9.078.138 8.303.562




Erndorf Olesen Ejendomme ApS

1

NOTER

Personaleomkostninger
LORINEET i isisiissssmemrmssmmmrmnnsessnos s oma s
Andre omkostninger til social sikring ...........ccccccvvennnne..

Personaleomkostningerialt....................cccovveunnnnnnen.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultatandele fra tilknyttede virksomheder efter

Resultat af kapitalandele i tilknyttede
virksomhederialt................ccoooimnnnninece

Materielle anlzegsaktiver

K oStpris, PrAmo. .o st
Tilgang T irets lobwumusnmmmnnusmesmsss i

Kostpris 30. september 2017 .......cccocveviviivinvrinrirrerecenee.
Dpskeivpinger, prmMO...ousmmmpsmmmrammansaressmm
Opskrivninger 30. september 2017........ooeveeeveireceenennns

Almedskabvninger, prmo. s saasnssmmsmsasss
Arets af-/medsKrivninger ...........c.cooeeeeeevevneeesrerernnn.

Af-/nedskrivninger 30. september 2017 .........................

Materielle anlaegsaktiver i alt............cccc.ccvonininciiniennes

Side 15

2016/17 2015/16
141.663 122,117
1.713 1.518
143.376 123.635
364.738 1.354.110
364.738 1.354.110
Andre anleg,

Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
6.415.440 61.799
0 7.762
6.415.440 69.561
471.580 0
471.580 0

0 -18.698

0 -5.973

0 -24.671
6.887.020 44.890




Erndorf Olesen Ejendomme ApS

NOTER

2017 2016
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
KOSIPTIS, DIANNIO sicuumosssosiassussvnas sasissosswioos 560 Sssumasss sevaiss 1 0
‘Bl Ean ] el i ki 0 1
Kastpis 30. sepleiber ZOTT .ocvvomaswsmmmmenrmasmsien 1 1
Op- 0g nedskrivninger primo ........cccceecerverieecverseesneseenns 1.354.110 0
Arets resultatandele ................cc.ooeiiereiriennirensneseneenn. 364.738 1.354.110
Op- og nedskrivninger 30. september 2017.................... 1.718.848 1.354.110
Regnskabsmeassig vaerdi 30. september 2017............. 1.718.849 1.354.111
Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder kan specificeres saledes:
Navn, Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Poul-Erik Olesen Holding ApS 100 % 1.718.849 364.738
Forslag til re-
Udbetalt sultatdispone-
Primo udbytte ring Ultimo
5 Egenkapital
Virksomhedskapital......... 80.000 0 0 80.000
Reserve for
nettoopskrivning efter
den indre vaerdis
metode ...ovveeieeeieeiiee, 1.354.110 0 364.738 1.718.848
Overfert resultat............... 946.264 0 127.052 1.073.316
Forslag til udbytte for
regnskabsaret................... 51.700 -51.700 52.900 52.900
2.432.074 -51.700 544.690 2.925.064

Virksomhedskapitalen bestér af 80 anparter 4 kr. 1.000.

Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.
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Evndorf Olesen Ejendomme ApS

NOTER

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa kr. 4.783.561, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger 6.887.020.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt kr. 1.284.000, der giver pant i ovenstdende

grunde og bygninger samt gvrige materielle anlegsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret til
sikkerhed for kreditinstitutter.
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