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PKF Munkebo Vindelev

PKF

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019/20 for CTF Holding 2 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. november 2020 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. december 2019 - 30. november 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn K, den 12. maj 2021

Direktion

Thomas Feerch
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PKF Munkebo Vindelev

PKF

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i CTF Holding 2 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for CTF Holding 2 ApS for regnskabsaret 1. december 2019 - 30.
november 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se o0g noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. november 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
december 2019 - 30. november 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores maél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som faglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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PKF Munkebo Vindelev

PKF

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lsengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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PKF Munkebo Vindelev

PKF

Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Glostrup, den 12. maj 2021

PKF Munkebo Vindelev

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

Peter Krogsrud Eriksen
Statsautoriseret revisor
mne34335
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PKF Munkebo Vindelev

PKF

Selskabsoplysninger

Selskabet CTF Holding 2 ApS
c/o Gefion Group
Jstergade 1, 1.
1100 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 34 59 05 32

Stiftet: 12. juni 2012

Hjemsted: Keobenhavns Kommune

Regnskabsar: 1. december 2019 - 30. november 2020

8. regnskabsar

Direktion Thomas Feerch

Revision PKF Munkebo Vindelev, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Hovedvejen 56

2600 Glostrup
Bankforbindelse Vestjysk Bank, Dalgasgade 29B, 7400 Herning
Dattervirksomheder KSG Entreprise ApS, Kebenhavn

Jsterbro Ejendomsudvikling ApS, Kabenhavn
Hellerup Ejendomsudvikling ApS, Kebenhavn
Fjorden Ejendomme ApS, Kabenhavn
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Hovedtal

PKF Munkebo Vindelev

PKF

2019/20 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopgorelse:
Bruttotab -8 -28 -2 -3 -1
Resultat af primeer drift -8 -28 -2 -3 -1
Finansielle poster, netto 1.368 -541 -59 -545 -1.426
Arets resultat 1.358 -565 -69 -498 -1.373
Balance:
Balancesum 13.375 11.639 11.646 15.325 18.583
Egenkapital -1.264 -2.622 -2.058 -1.988 -1.491
CTF Holding 2 ApS - Arsrapport for 2019/20 6



PKF Munkebo Vindelev

PKF

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har bestaet i at eje kapitalandele i andre selskabet og virksomheder inden for
investering og udvikling af fast ejendom samt anden, efter direktionens skan, beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinzere resultat efter skat udger 1.358 t.kr. mod -565 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Selskabet har tabt over 50 % af selskabskapitalen, men forventer at retablere denne ved fremtidig ind-
tjening.

Begivenheder efter regnskabsarets udieb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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PKF Munkebo Vindelev

PKF

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CTF Holding 2 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som folge af sendrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tillaeg
af negativ goodwill.
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PKF Munkebo Vindelev

PKF

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilkknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre veerdis
metode anvendes som en malemetode.

| balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dernes regnskabsmeessige indre veerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af re-
sterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopgerelsen ved kabet af kapitalandelen. Vedrarer den negative goodwill overtagne even-
tualforpligtelser, indteegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre veerdi males til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilkknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervee-
rende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevae-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.
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PKF Munkebo Vindelev

PKF

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

CTF Holding 2 ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-
toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

CTF Holding 2 ApS - Arsrapport for 2019/20 10



PKF Munkebo Vindelev

Resultatopgorelse 1. december - 30. november

PKF

Note

2019/20 2018/19
Bruttotab -8.228 -27.916
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.352.186 -549.911
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 654.658 627.633
@vrige finansielle omkostninger -639.309 -618.598
Resultat for skat 1.359.307 -568.792
Skat af arets resultat -1.566 4172
Arets resultat 1.357.741 -564.620
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfgrt resultat 1.357.741 0
Disponeret fra overfart resultat 0 -564.620
Disponeret i alt 1.357.741 -564.620

CTF Holding 2 ApS - Arsrapport for 2019/20
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PKF Munkebo Vindelev

PKF

Balance 30. november

Aktiver
Note 2020 2019

Anlaegsaktiver

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 13.233.259 2.489.961
Finansielle anlaegsaktiver i alt 13.233.259 2.489.961
Anlaegsaktiver i alt 13.233.259 2.489.961
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 8.895.311
Udskudte skatteaktiver 28.914 31.552
Tilgodehavende selskabsskat 0 0
Andre tilgodehavender 5.000 5.000
Tilgodehavender i alt 33.914 8.931.863
Likvide beholdninger 108.255 217.091
Omsaetningsaktiver i alt 142.169 9.148.954
Aktiver i alt 13.375.428 11.638.915

CTF Holding 2 ApS - Arsrapport for 2019/20 12



PKF Munkebo Vindelev

Balance 30. november

PKF

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat -1.344.447 -2.702.188
Egenkapital i alt -1.264.447 -2.622.188
Geaeldsforpligtelser
Geeld il tilknyttede virksomheder 8.008.596 6.676.009
Anden geeld 6.631.279 7.585.094
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 14.639.875 14.261.103
Geaeldsforpligtelser i alt 14.639.875 14.261.103
Passiver i alt 13.375.428 11.638.915

6 Eventualposter
CTF Holding 2 ApS - Arsrapport for 2019/20 13



PKF Munkebo Vindelev

PKF

Egenkapitalopgorelse

Virksomheds- Overfort resul-

kapital tat | alt
Egenkapital 1. december 2018 80.000 -2.137.568 -2.057.568
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -564.620 -564.620
Egenkapital 1. december 2019 80.000 -2.702.188 -2.622.188
Arets overfarte overskud eller underskud 0 1.357.741 1.357.741
80.000 -1.344.447 -1.264.447
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PKF Munkebo Vindelev

Noter

PKF

2019/20 2018/19

1. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 275.849 261.788
Andre finansielle omkostninger 363.460 356.810
639.309 618.598

2.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat -1.072 -1.760
Arets regulering af udskudt skat 2.638 -2.412
1.566 -4.172
CTF Holding 2 ApS - Arsrapport for 2019/20 15



PKF Munkebo Vindelev

Noter

PKF

30/11 2020 30/11 2019
3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. december 2019 16.143.082 16.143.082
Tilgang i arets lgb 16.844.970 0
Kostpris 30. november 2020 32.988.052 16.143.082
Opskrivninger 1. december 2019 -21.106.980 -20.557.069
Avrets resultat for afskrivninger pa goodwill 1.352.187 -549.911
Opskrivninger 30. november 2020 -19.754.793 -21.106.980
Modregnet i tilgodehavender 0 7.453.859
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 0 7.453.859
Regnskabsmaessig veerdi 30. november 2020 13.233.259 2.489.961
Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter
Regnskabs-
maessig vaer-
di hos CTF
. Holding 2
Ejerandel Egenkapital Arets resultat ApS
KSG Entreprise ApS, Kebenhavn 100 % 7.842.763 -95.986 7.842.763
Isterbro Ejendomsudvikling ApS,
Kebenhavn 100 % 1.448.716 184.497 1.448.716
Hellerup Ejendomsudvikling ApS,
Kebenhavn 100 % 3.929.191 1.284.420 3.929.191
Fjorden Ejendomme ApS,
Kebenhavn 67 % 18.883 -31.117 12.589
13.239.553 1.341.814 13.233.259
30/11 2020 30/11 2019
4, Udskudte skatteaktiver
Udskudte skatteaktiver 1. december 2019 31.552 29.140
Udskudt skat af arets resultat -2.638 2.412
28.914 31.552
Udskudt skat pahviler falgende poster:
Fremfgrt underskud fra tidligere ar 28.914 31.552
28.914 31.552
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PKF

Noter

30/11 2020 30/11 2019

5. Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavende selskabsskat 1. december 2019 0 212.212
Betalt indkomstskat i regnskabsaret 0 -212.212
0 0

6. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegreenset og soli-
darisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Heeftelse vedrarende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt: 0
t.kr.
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