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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for CTF Holding 2 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. november 2017 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. december 2016 - 30. november 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 30. april 2018

Direktion

Thomas Feerch
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i CTF Holding 2 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for CTF Holding 2 ApS for regnskabsaret 1. december 2016 - 30.
november 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. november 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
december 2016 - 30. november 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som faglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklu-
sion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end
ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenhe-
der pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

CTF Holding 2 ApS - Arsrapport for 2016/17 3



Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Glostrup, den 30. april 2018

PKF Munkebo Vindelev
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

Peter Krogsrud Eriksen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34335
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Dattervirksomheder

CTF Holding 2 ApS
c/o Gefion Group
Dstergade 1, 2.
1100 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 34 59 05 32

Stiftet: 12. juni 2012

Hjemsted: K@benhavns Kommune
Regnskabsar: 1. december - 30. november

5. regnskabsar
Thomas Faerch
PKF Munkebo Vindelev, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Hovedvejen 56
2600 Glostrup
Vestjysk Bank, Dalgasgade 29B, 7400 Herning
KSG Entreprise ApS, Kgbenhavn

Jsterbro Ejendomsudvikling ApS, Kabenhavn
Hellerup Ejendomsudvikling ApS, Kabenhavn
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Hovedtal

2016/17 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopgorelse:
Bruttotab -3 -1 -7 -1 -1
Resultat af ordineger primaer drift -3 -1 -7 -1 -1
Finansielle poster, netto -545 -1.426 =77 9.406 279
Arets resultat -498 -1.373 -197 9.417 416
Balance:
Balancesum 15.325 18.583 17.927 38.118 20.281
Egenkapital -1.988 -1.491 -117 9.913 496
Hovedtallene for 2012/13 omfatter perioden 12. juni 2012 - 30. november 2013.
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i at eje kapitalandele i andre selskaber og virksomheder inden for investering
og udvikling af fast ejendom samt anden, efter direktionens skan, beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinzere resultat efter skat udger -498 t.kr. mod -1.373 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat
for mindre tilfredsstillende.

Selskabet har tabt over 50 % af selskabskapitalen, men forventer at retablere denne ved fremtidig
indtjening.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CTF Holding 2 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af 2endrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngooduwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestéar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som felge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

BALANCEN

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmeessige indre vaerdi. Denne opgg@res efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillzeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes uden veerdi, og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negati-
ve indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige
negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forplig-
telser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse virksom-
heders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilkknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige veerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af neervee-
rende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbe-
veegelser i tilkknyttede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at ima@dega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser praesenteres modreg-
net i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter CTF Holding 2 ApS som administrationsselskab solidarisk og ube-
greenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter
opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat” eller "Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gezldsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. december - 30. november

Note 2016/17 2015/16
Bruttotab -3.487 -753
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -313.982 -1.172.228
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 500.994 344.935
Andre finansielle indteegter 282.683 400.248

1 @vrige finansielle omkostninger -1.015.071 -998.884
Resultat for skat -548.863 -1.426.682
2 Skat af arets resultat 51.288 53.306
Arets resultat -497.575 -1.373.376
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -497.575 -1.373.376
Disponeret i alt -497.575 -1.373.376
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Balance 30. november

Aktiver
2017 2016
Anlaegsaktiver
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.671.824 1.263.576
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.671.824 1.263.576
Anlaegsaktiver i alt 1.671.824 1.263.576
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 9.317.477 6.579.056
Udskudte skatteaktiver 84.087 50.087
Tilgodehavende selskabsskat 160.000 0
Andre tilgodehavender 4.091.107 10.676.424
Tilgodehavender i alt 13.652.671 17.305.567
Likvide beholdninger 545 13.576
Omseetningsaktiver i alt 13.653.216 17.319.143
Aktiver i alt 15.325.040 18.582.719
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Balance 30. november

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 80.000 80.000
7 Overfgrt resultat -2.068.313 -1.570.738
Egenkapital i alt -1.988.313 -1.490.738
Gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.287.343 6.097.091
Selskabsskat 0 834.409
Anden geeld 11.026.010 13.141.957
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 17.313.353 20.073.457
Gezldsforpligtelser i alt 17.313.353 20.073.457
Passiver i alt 15.325.040 18.582.719
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter

2016/17 2015/16

1.  O@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 243.883 184.361
Andre finansielle omkostninger 771.188 814.523
.015.071 998.884

2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 -3.219
Arets regulering af udskudt skat -34.000 -50.087
Andre skatter -17.288 0
-51.288 -53.306
CTF Holding 2 ApS - Arsrapport for 2016/17 14



Noter

30/11 2017 30/11 2016
3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. december 2016 16.143.082 16.531.684
Afgang i arets lab 0 -388.602
Kostpris 30. november 2017 16.143.082 16.143.082
Opskrivninger 1. december 2016 -19.932.966 -18.760.738
Korrektion af tidligere opskrivning 91.260 0
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill -405.242 -1.172.228
Nedskrivninger 30. november 2017 -20.246.948 -19.932.966
Modregnet i tilgodehavender 5.775.690 5.053.460
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 5.775.690 5.053.460
Regnskabsmaessig vaerdi 30. november 2017 1.671.824 1.263.576
Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter
Regnskabs-
maessig vaer-
di hos CTF
Holding 2
Ejerandel Egenkapital Arets resultat ApS
KSG Entreprise ApS, Kgbenhavn 100 % -5.775.690 -813.490 0
@sterbro Ejendomsudvikling ApS,
Kgbenhavn 100 % 881.786 190.145 881.786
Hellerup Ejendomsudvikling ApS,
Kgbenhavn 100 % 790.038 218.103 790.038
-4.103.866 -405.242 1.671.824
30/11 2017 30/11 2016
4. Udskudte skatteaktiver
Udskudte skatteaktiver 1. december 2016 50.087 50.087
Udskudt skat skat af arets resultat 34.000 0
84.087 50.087
Udskudt skat pahviler fglgende poster:
Fremfert underskud fra tidligere ar 84.087 50.087
84.087 50.087
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Noter

30/11 2017 30/11 2016
5. Tilgodehavende selskabsskat
Skyldig selskabsskat 1. december 2016 -834.409 -833.541
Regulering af tidligere ars skat 0 -1.176
Betalt indkomstskat i regnskabsaret 834.409 308
Betalt acontoskat for indeveerende ar 160.000 0
160.000 -834.409
6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. december 2016 80.000 80.000
80.000 80.000
7. Overfort resultat
Overfart resultat 1. december 2016 -1.570.738 -197.362
Arets overfarte overskud eller underskud -497.575 -1.373.376
-2.068.313 -1.570.738
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Noter

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets og selskabets tilknyttede virksomheders geeld til pengeinstitut, O kr., er
der givet pant i kapitalandele i tilknyttede virksomheder, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. nov-
ember 2017 udger 1.672 t.kr.

Ydermere kautionerer selskabet ubegraenset for alt mellemvaerende mellem Vestjysk Bank og CTF
Holding 2 ApS samt KSG Entreprise ApS.

9. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegreenset og soli-
darisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Heeftelse vedrarende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
ger estimeret maksimalt: O t.kr.

CTF Holding 2 ApS - Arsrapport for 2016/17 17



	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	Revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Hovedtal og nøgletal
	Resultatopgørelse
	Balance
	Aktiver
	Passiver
	Noter til balance

