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Ravnholt Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Ravnholt Ejendomme ApS
Smedegardsvej 9

5771 Stenstrup

Hjemstedskommune: Svendborg

CVR-nummer: 34 58 97 20

Regnskabsperiode: 1.januar 2016 - 31. december 2016
Direktion

Jens Ravnholt

Pengeinstitut

Danske Andelskassers Bank A/S

Revisor

Dansk Revision Svendborg
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Norgesvej 2

5700 Svendborg
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Ravnholt Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016

for Ravnholt Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-

tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Stenstrup, 7. maj 2017

Direktionen:

‘I
’f{ﬂ | /E \

Jens Ravnhoft
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Ravnholt Ejendomme ApS

Den uafhzengige revisors reviewerklzering

Til kapitalejeren i Ravnholt Ejendomme ApS
Vi har udfgrt review af drsregnskabet for Ravnholt Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. de-
cember 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig

for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse med
den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifgige
dansk revisorlovgivning. Dette kreaever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med
forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet
i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsd, at vi overholder

etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklzeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert bestar af
forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske

handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de

internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvartig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlzast ledelsesberetningen
og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores

viden opndet ved reviewet eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Ravnholt Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Vi har derudover overvejet, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til &rsregnskabs-

loven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Svendborg, 7. maj 2017

Dansk Revision Svendborg
Statsautorisgﬁet/revisi&saktneselskab, CVR-nr. 33057989

:2?

) ‘
JerrrSkaarup Christiansen

Registreret revisor
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Ravnholt Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Dansk > GG
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Ravnholt Ejendomme ApS

2016 2015
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 470.782 434
Afskrivninger, anlaegsaktiver -92.245 -79
Resultat fgr finansielle poster 378.537 355
1 Finansielle omkostninger -271.929 -224
Resultat fgr skat 106.608 131
2 Skat af arets resultat -24.981 -11
Arets resultat 81.627 120
Forslag til resultatdisponering:
Overfegrt resultat 81.627 120
Resultatdisponering i alt 81.627 120
3 Antal beskaeftigede
Dansk 2> GG
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Ravnholt Ejendomme ApS

2016 2015
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 9.528.305 8.248
Materielle anlzegsaktiver 9.528.305 8.248
Anlzaegsaktiver i alt 9.528.305 8.248
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 26.250 0
Andre tilgodehavender 13.200
Tilgodehavender 39.450 9
Omsatningsaktiver i alt 39.450 9
Aktiveri alt 9.567.755 8.257
Dansk > GG
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Ravnholt Ejendomme ApS

2016 2015

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt resultat 2.066.603 1.985

4 Egenkapital i alt 2.146.603 2.065
Hensaettelser til udskudt skat 314.600 321
Hensatte forpligtelser 314.600 321
Geeld til realkreditinstitutter 5.402.862 4.060
Kreditinstitutter 454.671 926

5 Langfristede gaeldsforpligtelser 5.857.532 4,986
Geeld til realkreditinstitutter 188.100 122
Kreditinstitutter 380.540 155
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 204.141 187
Geeld til tilknyttede virksomheder 427.169 377
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 31.240 0
Selskabsskat 0 28
Anden geeld 17.830 17
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.249.020 885
Geaelds- og hensatte forpligtelser i alt 7.421.152 6.192
Passiver i alt 9.567.755 8.257

6 Eventualforpligtelser

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Dansk ™ GG
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Ravnholt Ejendomme ApS

2016 2015
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 11.226 12
Andre finansielle omkostninger 260.703 212
Finansielle omkostninger i alt 271.929 224
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resuitat 31.240 39
Regulering af udskudt skat -6.259 -7
Regulering af udskudt skat, eendret selskabsskatteprocent 0 -21
Skat af arets resultat i alt 24.981 11
3 Antal beskaftigede
Selskabet har i regnskabséret haft gennemsnitligt 1 beskeeftigede (sidste ar 1).
4 Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 80 1.985 2.065
Arets resultat 0 82 82
Egenkapital ultimo 80 2.067 2.147
Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier/anparter & DKK 1.000 eller multipla heraf.
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 4.884.300 4.208
6 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Jens Ravnholt Holding ApS for danske selskabsskat-
ter og kildeskatter pa udbytte og royaities inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter
og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.
- Dansk > GG
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Ravnholt Ejendomme ApS

2016 2015
Noter DKK 1.000 DKK

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 5.707, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udggr TDKK 9.528.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 2.040, der giver pant i grunde og bygninger samt
materielle anlaegsaktiver, hvor den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udggr TDKK
9.528. Heraf er ejerpantebreve pd i alt TDKK 2.040 deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

Dansk D GG
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Ravnholt Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Geeldsforpligtelser har ikke tidligere vaeret indregnet i balancen til amortiseret kostpris.

Den akkumulerede virkning af praksiseendringerne udggr en forggelse af arets resultat fgr skat med DKK 42.644.
Arets skat af praksiseendringen udggr DKK 9.382, hvorefter arets resultat efter skat forgges med DKK 33.262.
Balancesummen forgges med DKK 113.251, mens egenkapitalen pr 31.12.2016 forgges med DKK 113.251

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste &r.

Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvaerdier pa materielle aktiver. Selskabet har ingen vaesentlige
restveerdier pa materielle aktiver, ud over hvad der er henfgrt til selskabets grunde. £ndringen foretages i hen-
hold til overgangsbekendtggrelsens § 4 alene med fremadrettet virkning som en aendring af regnskabsmaessigt
skgn og har ingen effekt for egenkapitalen. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal for tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna é&rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Dansk > GG
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Ravnholt Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindteegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i for-

bindelse med forfald.

Bruttofortjeneste
Nettoomseetning fratrukket drift af ejendomme samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten

"Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indteaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af 1dn samt tillzeg og godtggrelse

vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineare
afskrivninger baseret pd en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved sendring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en sndring i regnskabsmasssigt skgn.

Dansk > GCa
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Ravnholt Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der indgdr forventede brugstider og restveerdier som fplger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi p3 laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af Ianets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resuitatopggrelsen.
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