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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Ravnholt Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Stenstrup, den 18. marts 2019

Direktion:

Jens Ravnholt
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Ravnholt Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ravnholt Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Svendborg, den 18. marts 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Jarn Skaarup Christiansen
Registreret revisor
MNE-nr. mne260
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cciieiiiiiiiiiei i
Af- 0g NedsKrivNiNger.....ovviiiiiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT ...ttt eeeeaenae
Andre finansielle omkostninger........cccovviiiiiiiiiiiiiinnn,.
RESULTAT FOR SKAT. ...t
Skat af arets resultat.....o..e.veeeeereenennineieieeirenenenenans

ARETS RESULTAT ..couiiniiiiiiiiineiieeiieeieeieeieenieenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2018
kr.

633.875

-106.313

527.562

-336.433

191.129

-53.300

137.829

137.829

137.829

2017
kr.

469.103

-99.174

369.929

-249.041

120.888

-30.267

90.621

90.621

90.621
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2018 2017
kr. kr.
Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas 10.703.576 9.823.307
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie 10.703.576 9.823.307
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees 10.703.576 9.823.307
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder..................... 0 13.125
Andre tilgodehavender........ccviiiiiiiiiiiiiiiii i 35.720 29.233
Tilgodehavender...........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 35.720 42.358
OMSZETNINGSAKTIVER. ....cctiiiiiiiiiiiiiiieiieeneeeenneeaneees 35.720 42.358
AKTIVER . ...ttt e et ee et e e e eeeaeenees 10.739.296 9.865.665
PASSIVER
Selskabskapital ...ooeeeeieiiiieiiiiiiiii i 80.000 80.000
Overfart overskud........coviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 2.295.053 2.157.224
EGENKAPITAL ...ouutiitiiiiitiii i eeeerienneeeneeeneennenneeannes 3 2.375.053 2.237.224
Hensaettelse til udskudt skat........cceevviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnna. 278.282 293.827
HENSATTE FORPLIGTELSER.......cccteiiiitiiiiiiieiienanenneeannnns 278.282 293.827
Geeld til realkreditinstitutter.......ccooceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinneen. 6.342.493 5.194.042
Geeld til kreditinstitutter i @vrigt.....coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen.. 96.774 722.082
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiinna. 4 6.439.267 5.916.124
Kortfristet del af langfristet gaeld......ccoovviiviiiiiiiiiinna.. 4 322.500 252.726
Geeld til pengeinstitutter....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 334.563 292.807
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn.. 238.045 318.109
Geeld, tilknyttede virksomheder.......c..covviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn. 667.606 486.604
SelskabssKat. . ....oveiiiiiiiiiiii e 68.845 51.040
ANden gald....viiiiiii i e e, 15.135 17.204
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoovviiiiiiiiiiiiniinna. 1.646.694 1.418.490
G/ELDSFORPLIGTELSER........cctiitiiitiiiiieniieineennenneeanenes 8.085.961 7.334.614
PASSIVER.......eeiiiiiiiii ittt eee e e eeneeeneees 10.739.296 9.865.665
Eventualposter mv. 5
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6

Medarbejderforhold 7
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NOTER
2018 2017 Note
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger 1
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder.................. 19.393 11.000
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 317.040 238.041
336.433 249.041
Skat af arets resultat 2
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.............c...... 68.845 51.040
Regulering af udskudt skat.......coceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiininineenns. -15.545 -20.773
53.300 30.267
Egenkapital 3
Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2018.......cccvvieiiiiiiiiinninnnennnenns 80.000 2.157.224 2.237.224
Forslag til resultatdisponering.........ccceeeviiiiiiiiniinnne, 137.829 137.829
Egenkapital 31. december 2018..........cccccvvveneennne... 80.000 2.295.053 2.375.053
Langfristede gaeldsforpligtelser 4
31/12 2018 Afdrag Restgeld 31/12 2017 Kortfristet
geeld i alt naste ar efter 5 ar geld i alt del primo

Gald til realkreditinstitutter... 6.656.293 313.800 5.274.100 5.368.903 174.861
Gald til kreditinstitutter i
Y 1 P 105.474 8.700 56.300 799.947 77.865

6.761.767  322.500 5.330.400 6.168.850 252.726

Eventualposter mv. 5

Eventualforpligtelser
Selskabet kautionerer for tilknyttede virksomheders engagement med pengeinstitut.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Jens Ravnholt
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
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NOTER

Note
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, tkr. 6.527, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger tkr. 10.704.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i altkr. 2.440.000, der giver pant i grunde og
bygninger samt materielle anlaegsaktiver, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.
december 2018 udger TDKK 10.704. Heraf er ejerpantebreve pa i alt kr. 2.440.000 deponeret
til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpantebreve ligger tillige til sikkerhed for tilknyttede
virksomheders engagement med pengeinstitut.
Medarbejderforhold 7

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ravnholt Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i
resultatopggrelsen i forbindelse med forfald.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 1= (= PP 50 ar 50 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.



|IBDO ”

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



