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Vagner Pedersens Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Vagner Pedersens Ejendomme ApS

Alleen 29,1

4180 Sorø

CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

Kundenummer:

Direktion

Vagner Pedersen

Pengeinstitut

Danske Bank

Torvet 6

4100 R¡ngsted

Revisor

Dansk Revision Sorø

Godkendt revisionsaktieselska b

Feldskowej 9

4L8O Sorø

Konta ktpersoner:

Jesper Risom

Bent Madsen

34588228

1. januar 20t5 - 37. december 2015
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Vagner Pedersens Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2OLS - 31. december 2Ot5 for Vagner

Pedersens Ejendomme ApS.

Ârsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31.

december 20L5.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler

Årsra rten indstilles til nera lforsa mlingens godkendelse.

marts
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Vagner Pedersens Ejendomme ApS

Revisors erklæring om opst¡ll¡ng af årsregnskabet

Til ledelsen i Vagner Pedersens Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Vagner Pedersens Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2OL5 - 31. de-

cember 2015 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ejer har tilvejebragt.

Ârsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven

og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og fornøden omhu.

Ãrsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opst¡lle årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sorø, 30. marts 2016

Dansk

Godkendt b, CVR-nr. 29919801

rtner, Registreret revisor

om
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Vagner Pedersens Ejendomme ApS

Ledelsesberetn¡ng

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er administration og drift af selskabets udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og /konomiske forhold

Ãret 2015 har været præget af god aktivitet med udlejning af både bolig og erhverv ud over et mindre ledigt

erhvervslejemål i Møllegården, har alt været udlejet.

Samtidig har omkostningen til finansiering fortsat været lav og finansieringen holdes fortsat i primært i F3.

Året har tillige været påvirket af, at ejendommen Storgade 154, Sorø blev erhvervet pr. L. maj 2015 for kr. 5.6

mill., hvor der er i årets løb er ombygget for ca. 3.3 mill., hvilket har påvirket balancen.

Ejendommen Storgade 15A har imidlertid fra købet været udlejet for ca. SO% og ved årets slutning var udlej-

ningsprocenten ca. 70. Efter regnskabsåret slutning er udlejningen steget til90%.

Køb og ombygning har således ikke påvirket regnskabet i negativ retning.

Ärets opnåede resultat anses for meget tilfredsstillende.

Hændelser efter regnskabsårets afslutning

Der er ikke sket hændelser efter regnskabsårets afslutning, der påvirket årsregnskabet.
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Vagner Pedersens Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet,

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf6lgende måles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belØb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

lndtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbageførsler som f6lge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været

indregnet i resultatopgørelsen.

Resultatopgørelsen

lejeindtægter

Lejeindtægter indregnes i resultatopgprelsen, såfremt levering og risikoovergang til lejer har fundet sted inden

regnska bså rets udga ng. Lejei ndtægter indregnes excl. moms.

Bruttofortjeneste

Lejeindtægter og værdiregulering ejendomme fratrukket ejendomsudgifter samt andre eksterne omkostninger

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv
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Vagner Pedersens Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspra ks¡s

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godt-

gørelse vedrørende acontoskatteordningen m.v.

Skat af årets resultat

Ärets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

lnvesteringsejendomme måles til dagsværdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsættelse af investeringsejendommenes dagsværdi. I diskonte-

ringsgrundlaget indgår nettohuslejeindtægterne med fradrag af alle omkostninger der kan henføres til de en-

kelte ejendommes drift, herunder også en andel af fælles administrationsomkostninger.

Diskonteringsfaktoren er gennemsnit fastsat som 6,37Yo.

Arets dagsværdiregu lering foretages over resu ltatopgørelsen

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration - er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes driftsresultat.

@vrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages li-

neære afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug.

Der indgår forventede brugstider som følger:

Bygninger ingen afskrivning

lnstallationer 25 är

Hårde hvidevarer 10 år

Scrapværdi 0%

Scrapværdi 0%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsakt¡ver opgøres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgprelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
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Vagner Pedersens Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraks¡s

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår.

tikvide beholdninger

Omfatter indestående i pengeinstitutter

Udbytte

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Gældsforpligtelser

Gæld vedrørende investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi. Årets dagsværdiregulering indregnes i re-

su ltatopgørelsen.

Qvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som f6lge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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Vagner Pedersens Ejendomme ApS

Note Resultatopgørelse

2015

DKK

20t4

1.000 DKK

Perioden 1, januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Afskrivninger, anlægsaktiver

Resultat før finansielle poster

Finansielle indtægter

Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Årets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Foreslået udbytte

Overført resultat

Resultatdisponering i alt

3.8t2.t22

-L3.272

t.429

-23

3.798.850

2.302

-706.650

1.406

-566

0

L

2

3.094.502

-6L9.662

84t

-255

2.474.840 585

80.000

2.394.840

0

585

2.474.840 585
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Vagner Pedersens Ejendomme ApS

Note Balance

2015

DKK

20L4

1.000 DKK

Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger

lnstallationer

Hårde hvidevarer

Materielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver ialt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavende skat

Andre tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver ialt

34.2tO.O00

Ltg.250

4.556

24.270

t28

9

34.333.806 24,407

34.333.806 24.407

24.t80

32.468

1.048.836

43.O87

0

0

0

22

t.t48.57t 22

119 0

1.148.690 22

35.482.496 24.429
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Vagner Pedersens Ejendomme ApS

Note Balance

2075

DKK

20L4

1.000 DKK

Passiver pr. 31. december

Virksomhedskapital

Overført resultat

Foreslået udbytte

Egenkapital i alt

Hensættelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Ansvarlige lånekapital

Gæld til realkreditinstitutter

Kredit¡nstitutter

La ngfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Kred¡tinst¡tutter

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Gæld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser

Gælds- og hensatte forpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsætni nger og sikkerhedsstillelser

80.000

3.0s0.000

80.000

80

655

0

3 3.210.000 735

L.607.852 1.156

t.607.8s2 1.156

4.000.000

21.240.t98

0

4.000

L4.076

410

4 25.240.r98 18.486

868.000

724.916

764.223

L.t82.4L2

0

L.884.895

556

314

130

1.059

1.95

1.800

5.424.446 4.053

32.272.497 23.694

35.482.496 24.429
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Vagner Pedersens Ejendomme ApS

Noter

20t5

DKK

20t4

1.000 DKK

t Finansielle omkostninger

Renter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i alt

2 Skat af årets resultat

Skat af årets resultat
Regulering af udskudt skat
Regulering af tidl. års skat

Skat af årets resultat i alt

3 Egenkapital

Saldo primo
Årets resultat

Egenkapital ultimo

[angfristede gældsforpligtelser

Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år

5 Eventualforpligtelser

lngen

L57.L79
555.47t

L45
42L

706.650 566

L67.532
452.r54

-24

245
LL

0

619.662 255

80

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf og fordelt på

A-anparter DKK 26.666 og B-anparter DKK 53.344.

Virksom-
hedskapi-

tal
1.000 DKK

80
0

Overført
resu ltat

1.000 DKK

655
2.395

Foreslået

udb¡te

L.000 DKK

0

80

I alt

1.000 DKK

735
2.475

3.21O

L2.L29

80 3.0s0

4

17.485.000

<!>GG¡{Ê5[,."
L2

INDËPENDËNT MËMBER



Vagner Pedersens Ejendomme ApS

Noter

2015

DKK

20L4

1.000 DKK

6 Pantsætn¡nger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinst¡tutter, TDKK22.044 er der givet pant i grunde og bygnin-

ger, hvis regnskabsmæssige værdi pr.31. december 20L5 udgør TDKK 32.210.

Selskabet har udstedt anden hæftelse med nom. TDKK 30, der giver pant i investeringsejendom-

men Hovedgaden 21, 4270 Høng med bogført værdi pr. 31. december 2015 på TDKK 500. Anden

hæftelse vedr. fælles ejerforening. Endvidere har selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt

TDKK 447, i samme ejendom. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed i Danske Bank.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev med nom. TDKK 1.640, der giver pant i investeringsejen-

dommen Møllegården (Slagelsevej 1A, 4180 Sorø) med en bogført værdi pr. 31. december 2015

på TDKK t!.200.
Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for gæld i Danske Bank.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev med nom. TDKK 500, der giver pant i investeringsejendom-

men Slagelsevej 64, 4180 Sorø med en bogført værdi pr. 31. december 2015 på TDKK 3.900.

Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for gæld i Danske Bank.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev med nom. TDKK 2.500, der giver pant i investeringsejen-

dommen Storgade 44A,4L8O Sorø med en bogført værdi pr. 3L. december 2015 på TDKK 5.960.

Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for gæld i Danske Bank.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev med nom. TDKK 1.000, der giver pant i investeringsejen-

dommen Storgade 15A, 4180 Sorø med en bogført værdi pr. 31. december 2015 på TDKK 10.000.

Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for gæld i Danske Bank.
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