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LEDELSESPÅTEGNING 
 
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2016 for  
Ejendomsselskabet Tranegårdsvej 26 ApS. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akti-
ver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt resultatet af selskabets 
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar – 31. december 2016.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for 
de forhold, beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 

Kokkedal, den 27. april 2017 

Direktion: 

Jesper Favre-Bulle Malling Petersen  Thomas Favre-Bulle Malling 
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
 
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Tranegårdsvej 26 ApS 
 
Konklusion 

Vi har revideret årsregnskabet for Tranegårdsvej 26 ApS for regnskabsåret 1. januar - 
31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balan-
ce og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akti-
ver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse 
standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors an-
svar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revi-
sionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret 
for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab 
uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets ev-
ne til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er re-
levant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften 
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden 
væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive 
en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af 
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse 
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis 
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de 
økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnska-
bet.  
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DEN UAFHÆNGIGE REVSIORS REVISIONSPÅTEGNING  

 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder 
om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vur-
deringer og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisions-
handlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er til-
strækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke 
at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved 
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
sættelse af intern kontrol. 

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kun-
ne udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men 
ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne 
kontrol. 

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er 
passende, samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som 
ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af 
det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenhe-
der eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte 
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores re-
visionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, 
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. 
Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til dato-
en for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog 
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnska-
bet, herunder noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underlig-
gende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvi-
sende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og 
den tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observa-
tioner, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer un-
der revisionen. 
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DEN UAFHÆNGIGE REVSIORS REVISIONSPÅTEGNING  
 
Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker 
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsi-
stent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde 
synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede 
oplysninger i henhold til årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i 
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med års-
regnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetnin-
gen. 

 

København, den 27. april 2017 

Christensen Kjærulff 
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab 
CVR-nr. 15 91 56 41 

 

John Mikkelsen  
Statsautoriseret revisor  
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LEDELSESBERETNING 
 

Hovedaktivitet  

Selskabets formål er at erhverve og besidde fast ejendom i anlægsøjemed samt an-
den dermed efter bestyrelsens skøn beslægtet virksomhed.  
 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Periodens resultat før skat blev et overskud på 0,5 mio. kr.  
 
Ledelsen finder årets resultat tilfredsstillende. 
 

Fremtidsudsigter 

Der forventes et positivt resultat før skat for 2017. 
 

Begivenheder efter regnskabets afslutning 

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil 
kunne påvirke selskabets finansielle stilling.  
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS  

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Tranegårdsvej 26 ApS for 2016 er aflagt i over-
ensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.  

Generelt om indregning og måling 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indreg-
nes værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen ind-
regnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele 
vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske 
fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles 
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer 
inden årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på ba-
lancedagen. 

 Resultatopgørelsen 
Nettoomsætning 

Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt 
levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden året udgang. Selskabet an-
vender faktureringskriteriet som indtægtskriterium og nettoomsætningen omfatter så-
ledes værdien af solgte lejligheder. 
 

Omsætningen er af konkurrencemæssige hensyn udeladt med henvisning til årsregn-
skabslovens § 32. 
 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration. 

 

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme 
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrø-
rende drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, af-
gifter og andre omkostninger.  
 
Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, 
der vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og renteom-
kostninger samt amortiseringstillæg vedrørende prioritetsgæld og kurstab. 
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT  
 
Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, 
indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og di-
rekte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egen-
kapitalen. 
 
Sambeskatning 
Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning af 
koncernen.  Moderselskabet RP Holding Sletten ApS er administrationsselskab for 
sambeskatningen og forestår som følge heraf afregning af selskabsskat overfor skat-
temyndighederne. 
 
Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregningen af sambeskatningsbidrag mellem 
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknyt-
ning hertil modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbi-
drag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget 
skattemæssigt overskud. 
 

Balancen 

Ejendomme 

Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, og ved efterfølgende 
måling til dagsværdi.  
 
Investeringsejendomme måles ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målin-
gerne sker ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige 
pengestrømme ved ejerskab af investeringsejendomme tilbagediskonteres. Afkastkra-
vet (tilbagediskonteringsfaktoren) fastsættes ejendom for ejendom. 
 
Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i 
forhold til anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige 
afkast, tillægges kostprisen som forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investe-
ringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under 
ejendomsomkostninger. 
 
Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, 
en begrænset levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en inve-
steringsejendom forældes, afspejles i investeringsejendommens løbende måling til 
dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investerings-
ejendommens brugstid. 
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT  
 

Ejendomme - fortsat 

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdiregulering af 
ejendomme”. 
 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel 
værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 

Udbytte 

Foreslået udbytte indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. 
  
Selskabsskat og udskudt skat 
 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som 
beregnet skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skatte-
pligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige for-
skelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skatte-
mæssige underskud, indregnes med den værdi, hvortil de forventes at kunne realise-
res, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte 
skatteforpligtelser inden for samme juridiske enhed. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-
tuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvis nedsat 
fra 25% til 22%, hvilket vil påvirke størrelsen af udskudte skatteforpligtelser og skatte-
aktiver. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i re-
sultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%. 
 
Selskabet er sambeskattet med danske virksomheder i CFP Group A/S. Den aktuelle 
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til 
disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssi-
ge underskud). 
 
Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
 

 

Med mindre andet er angivet, er alle tal angivet i 1.000 dkk.
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 RESULTATOPGØRELSE 1. januar - 31. december  
Note            2016            2015________ ________

 Bruttofortjeneste 222 14.483 

 Værdiregulering af investeringsejendom 0 -5.250 

 Andre finansielle indtægter fra tilknyttet virksomheder 275 0 

1 Finansielle omkostninger -9 -537 ________ ________

 Resultat før skat 488 8.696 

2 Skat af årets resultat -107 -2.043 ________ ________

 Årets resultat 381 6.653                                  

  
 

 Der foreslås fordelt således: 
 

Overført til næste år 381 -8.347 

 Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 15.000  _______ _______
 

 381 6.653  
 

                           

 

 
  

    

    

 
  

 

   

    

    

    

 
  

     
 
 

 
    

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: N
E7

EB
-S

X4
TQ

-S
KI

W
M

-8
35

S1
-G

LP
04

-S
S1

I2



Ejendomsselskabet Tranegårdsvej 26 ApS 
____________________________________________________________________________ 

______________________________________________________________________________ 

 

13 

BALANCE PR. 31. DECEMBER  
 

Note 
  

31.12.2016 
 

31.12.2015 ____ __________ __________

 AKTIVER   

 Tilgodehavende fra salg 8 8 

 Tilgodehavende hos koncernselskab 4.307 18.931 _______ _______

 Tilgodehavender i alt  4.315 18.939 

 
_______ _______

 Likvide beholdninger 25 104 _______ _______

 Omsætningsaktiver i alt  4.340 19.043 _______ _______

 AKTIVER I ALT  4.340 19.043                            
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BALANCE PR. 31. DECEMBER  
 

Note 
  

31.12.2016 
 

31.12.2015 ____ _________ _________

 PASSIVER   

3 Egenkapital    

 Selskabskapital 80 80 

 Overført resultat 777 396 

 Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 15.000 _______ _______

Egenkapital i alt  857 15.476 

 
_______ _______

Kortfristede gældsforpligtelser   

 Gæld til tilknyttede virksomheder 3.361 76 

 Skyldig koncernskat 107 3.277 

 Anden gæld 15 214 
 

_______ _______

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.483 3.567 
 

_______ _______

Gældsforpligtelser i alt  3.483 3.567 _______ _______

PASSIVER I ALT 4.340 19.043 

 
                            

4 Eventualposter   

5-6 Andre noter   
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NOTER TIL ÅRSRAPPORTEN  

 2016 2015 

 
_________ _________

2 Finansielle omkostninger  

Renter tilknyttede selskaber -9 -526 

Andre renter 0 -11 _________ _________

 -9 -537                                

 

 

2 Skat af årets resultat 

Sambeskatningsbidrag -107 -3.277 

Regulering af udskudt skat vedr. året 0 1.234 __________ __________

I alt  -107 -2.043                                         

Udskudt skat er ændret således:   

Saldo 1. januar 0 1.234 

Årets regulering -0 -1.234 __________ __________

Saldo 31. december   0 0                                         
 

 
3 Egenkapital  

 

 
Anparts-  
kapital 

Overført 
resultat 

 
Foreslået 
udbytte 
for regn-
skabsåret 

Egen- 
kapital 
 i alt ______ _ _______ ________ ________

Saldo 1. januar 2016 80 396 15.000 15.476 

Årets resultat - 381 - 381 

Udloddet udbytte - 0 -15.000 -15.000 ________ ________ ________ ________

 80 777 0 857           _          _         _                   _          

Selskabskapitalen består af 80 anparter á 1.000 kr.  Anparterne er ikke opdelt i klas-
ser. 
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 NOTER TIL ÅRSRAPPORTEN 

4 Eventualposter m.v. 

 

Sambeskattede selskaber. 
 

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med moderselskabet RP Holding 
Sletten ApS, CVR-nr. 30 61 26 55 som administrationsselskab og hæfter fra og med 
regnskabsåret 2012 ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat. 

Selskabet hæfter fra og med 1. juli 2012 ubegrænset og solidarisk med de øvrige 
sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på ren-
ter, royalties og udbytter. 

5 Ejerforhold  

C.F.P. Ejendomme A/S, Fredensborg, ejer 100 % af selskabets kapital. 

6 Koncernforhold  

Selskabet indgår i koncernregnskabet for CFP Group A/S, Cvr-nr. 73 32 80 12, og RP 
Holding Sletten ApS, Cvr-nr. 30 61 26 55 Avderødvej 27, 2980 Kokkedal, hvor kon-
cernregnskab kan rekvireres. 
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