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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Uztyrk ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbak, den 29. May 2023

Direktion

Jesper Mortensen
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Revisors erklering om opstilling af Arsrapport

Til den daglige ledelse i Uztyrk ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Uztyrk ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som selskabet har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og prasentere
arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
selskabet har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt drsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Roskilde, den 29. May 2023

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 2899 13 55

Linnea Weinreich
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31382
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Uztyrk ApS

Stjernedalen 25

4300 Holbzk

CVR-nr.: 34 58 60 55
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 1. June 2012

Hjemsted: Holbzk

Jesper Mortensen

Trekroner Revision A/S

Godkendte Revisorer
Universitetsparken 2
4000 Roskilde

Sparekassen Sjelland-Fyn A/S
Kanalstrade 1
4300 Holbzk
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er keb, salg, udlejning og administration af fast ejendom samt evrige
aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pé kr. 342.135, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 1.035.694.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Uztyrk ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indtaegter ved salg af handelsvarer og fardigvarer indregnes 1 resultatopgerelsen, hvis risikoover-
gang, normalt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, administration, lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfoeres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Dagsverdiregulering af
investeringsejendomme". Opgorelsen af dagsverdien foretages af selskabets ledelse.
Investeringsejendomme maéles individuelt pd baggrund af en afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres vardien pa basis af
investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Den anvendte afkastprocent udger 7,00%.

Urealiserede verdireguleringer pa investeringsejendomme bindes pa egenkapitalen. Den med
reguleringen forbundne udskudte skatteforpligtelse er indregnet under hensatte forpligtelser
under passiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1dnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresléet udbytte
Reserve for dagsvardi pa investeringsaktiver
Overfort resultat

Note 2022 2021
kr. kr.
192.097 144.485
1 279.000 29.000
471.097 173.485
-31.554 -30.895
439.543 142.590
2 -97.408 -31.102
342.135 111.488
117.800 114.000
279.000 29.000
-54.665 -31.512
342.135 111.488
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.
2.350.000 2.071.000
3 2.350.000 2.071.000
2.350.000 2.071.000
88 1.992
88 1.992
77.037 46.881
77.125 48.873
2.427.125 2.119.873
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for dagsvardi pa investeringsaktiver
Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Selskabsskat

Anden gald

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

10

Note 2022 2021
kr. kr.
80.000 80.000
825.120 546.120
12.774 67.439
117.800 114.000
1.035.694 807.559
181.526 120.000
181.526 120.000
871.957 923.104
4 871.957 923.104
4 52.526 51.713
27.882 17.102
149.540 92.395
108.000 108.000
337.948 269.210
1.209.905 1.192.314
2.427.125 2.119.873
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Egenkapitalopgorelse

Selskabskapital 1. januar 2022
Betalt ordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Reserve for

Foreslaet ud-

Virk- dagsveerdi pa bytte for
somheds-  investerings-  Overfort regnskabs-
kapital aktiver resultat aret Talt
80.000 546.120 67.439 114.000 807.559
0 0 0 -114.000 -114.000
0 279.000 -54.665 117.800 342.135
80.000 825.120 12.774 117.800 1.035.694

11
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Noter

1

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Veardireguleringer 1. januar 2022
Arets vaerdireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2022

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022

12

2022 2021
kr. kr.
279.000 29.000
279.000 29.000
279.000 29.000
35.882 25.102
61.526 6.000
97.408 31.102
Investerings-
ejendomme
1.524.880
1.524.880
546.120
279.000
825.120

2.350.000
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Noter

3 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene
Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt et fastsat afkastkrav
pa 7 %.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme 1 balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %
kr. k. k.
Afkastprocent 6,5 7,0 7,5
Dagsverdi 2.530.000 2.350.000 2.193.000
Andring 1 dagsveerdi 180.000 0 -157.000

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geald
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 974.817 924.483 52.526 678.782
974.817 924.483 52.526 678.782

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld, t.kr. 950, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi den 31. december 2022 udger t.kr. 2.350.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa 1 alt t.kr. 400, der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger.
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