
Uztyrk ApS
Stjernedalen 25
4300 Holbæk

CVR-nr. 34 58 60 55

Årsrapport for 2022
(11. regnskabsår)

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-
ling den 30. May 2023

Jesper Mortensen
dirigent

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
Q

AL
8-

F6
70

P-
N

TI
7Y

-3
J7

8W
-2

TO
D

3-
N

TG
VQ



Indholdsfortegnelse

Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning 1
Revisors erklæring om opstilling af årsrapport 2

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 8
Balance 31. december 9
Egenkapitalopgørelse 11
Noter 12

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
Q

AL
8-

F6
70

P-
N

TI
7Y

-3
J7

8W
-2

TO
D

3-
N

TG
VQ



Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 for Uztyrk ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbæk, den 29. May 2023

Direktion

Jesper Mortensen
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til den daglige ledelse i Uztyrk ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Uztyrk ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som selskabet har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og præsentere
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
selskabet har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Roskilde, den 29. May 2023

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 28 99 13 55

Linnea Weinreich
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31382
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Selskabsoplysninger

Selskabet Uztyrk ApS
Stjernedalen 25
4300 Holbæk

CVR-nr.: 34 58 60 55

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 1. June 2012

Hjemsted: Holbæk

Direktion Jesper Mortensen 

Revisor Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
Universitetsparken 2
4000  Roskilde

Pengeinstitut Sparekassen Sjælland-Fyn A/S
Kanalstræde 1
4300 Holbæk
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb, salg, udlejning og administration af fast ejendom samt øvrige
aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på kr. 342.135, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital på kr. 1.035.694.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Uztyrk ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoover-
gang, normalt ved levering til køber, har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og
forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, administration, lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen under posten "Dagsværdiregulering af
investeringsejendomme". Opgørelsen af dagsværdien foretages af selskabets ledelse.
Investeringsejendomme måles individuelt på baggrund af en afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgøres værdien på basis af
investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Den anvendte afkastprocent udgør 7,00%.

Urealiserede værdireguleringer på investeringsejendomme bindes på egenkapitalen. Den med
reguleringen forbundne udskudte skatteforpligtelse er indregnet under hensatte forpligtelser
under passiver. 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 192.097 144.485

Værdireguleringer af investeringsaktiver 1 279.000 29.000

Resultat før finansielle poster 471.097 173.485

Finansielle omkostninger -31.554 -30.895

Resultat før skat 439.543 142.590

Skat af årets resultat 2 -97.408 -31.102

Årets resultat 342.135 111.488

Foreslået udbytte 117.800 114.000
Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver 279.000 29.000
Overført resultat -54.665 -31.512

342.135 111.488
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2.350.000 2.071.000

Materielle anlægsaktiver 3 2.350.000 2.071.000

Anlægsaktiver i alt 2.350.000 2.071.000

Andre tilgodehavender 88 1.992

Tilgodehavender 88 1.992

Likvide beholdninger 77.037 46.881

Omsætningsaktiver i alt 77.125 48.873

Aktiver i alt 2.427.125 2.119.873
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver 825.120 546.120
Overført resultat 12.774 67.439
Foreslået udbytte for regnskabsåret 117.800 114.000

Egenkapital 1.035.694 807.559

Hensættelse til udskudt skat 181.526 120.000

Hensatte forpligtelser i alt 181.526 120.000

Gæld til realkreditinstitutter 871.957 923.104

Langfristede gældsforpligtelser 4 871.957 923.104

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 52.526 51.713
Selskabsskat 27.882 17.102
Anden gæld 149.540 92.395
Deposita 108.000 108.000

Kortfristede gældsforpligtelser 337.948 269.210

Gældsforpligtelser i alt 1.209.905 1.192.314

Passiver i alt 2.427.125 2.119.873
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Egenkapitalopgørelse

 

Virk-
somheds-

kapital

Reserve for
dagsværdi på
investerings-

aktiver
Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for

regnskabs-
året I alt

Selskabskapital 1. januar 2022 80.000 546.120 67.439 114.000 807.559
Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -114.000 -114.000
Årets resultat 0 279.000 -54.665 117.800 342.135

Egenkapital 31. december 2022 80.000 825.120 12.774 117.800 1.035.694
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Noter

2022
kr.

2021
kr.

1 Værdireguleringer af investeringsaktiver

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 279.000 29.000

Værdireguleringer af investeringsaktiver 279.000 29.000

279.000 29.000

2 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 35.882 25.102
Årets udskudte skat 61.526 6.000

97.408 31.102

3 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2022 1.524.880
Kostpris 31. december 2022 1.524.880

Værdireguleringer 1. januar 2022 546.120
Årets værdireguleringer 279.000
Værdireguleringer 31. december 2022 825.120

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 2.350.000
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Noter

3 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt et fastsat afkastkrav
på 7 %.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede
værdi af investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %
kr. kr. kr.

Afkastprocent 6,5 7,0 7,5

Dagsværdi 2.530.000 2.350.000 2.193.000

Ændring i dagsværdi 180.000 0 -157.000

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2022

Gæld
31. december

2022
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 974.817 924.483 52.526 678.782

974.817 924.483 52.526 678.782

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgæld, t.kr. 950, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi den 31. december 2022 udgør t.kr. 2.350.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 400, der giver pant i ovenstående grunde og
bygninger.
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