
    TREKRONER       REVISION A/S 

      STATSAUTORISEREDE REVISORER 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

       UNIVERSITETSPARKEN 2  ∙  4000 ROSKILDE  ∙  TLF.46 36 11 99  ∙  FAX 46 32 18 32  ∙  CVR -NR. 28 99 13 55 

Uztyrk ApS
Stjernedalen 25
4300 Holbæk

CVR-nr. 34 58 60 55

Årsrapport for 2019
(8. regnskabsår)

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-
ling den  25. august 2020

Jesper Mortensen
dirigent

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
3J

1U
-X

EN
2E

-Q
S5

E8
-Z

EZ
JJ

-E
U

LK
2-

FJ
B3

8



    TREKRONER       REVISION A/S 

      STATSAUTORISEREDE REVISORER 

 

 

 

Indholdsfortegnelse

Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning 1
Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 2

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 8
Balance 31. december 9
Noter til årsrapporten 11

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
3J

1U
-X

EN
2E

-Q
S5

E8
-Z

EZ
JJ

-E
U

LK
2-

FJ
B3

8



    TREKRONER       REVISION A/S 

      STATSAUTORISEREDE REVISORER 

 

 

 

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for Uztyrk ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbæk, den 20. august 2020

Direktion

Jesper Mortensen

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revi-
deres.
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Uztyrk ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Uztyrk ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder prin-
cipper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Roskilde, den 20. august 2020

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 28 99 13 55

Linnea Weinreich
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31382
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Selskabsoplysninger

Selskabet Uztyrk ApS
Stjernedalen 25
4300 Holbæk

CVR-nr.: 34 58 60 55

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 1. juni 2012

Hjemsted: Holbæk

Direktion Jesper Mortensen

Revisor Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
Universitetsparken 2
4000  Roskilde

Pengeinstitut Spar Nord Bank A/S
Slotsvolden 7
4300 Holbæk
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb, salg, udlejning og administration af fast ejendom samt øvrige
aktiviteter i tilknytning hertil.

Usikkerhed ved indregning og måling
Som følge af udviklingen på ejendoms- og finansmarkedet er der usikkerhed forbundet med
opgørelsen af dagsværdien på ejendommene, hvilket der skal tages højde for ved vurdering af
selskabets balance.

En ændring i den anvendte afkastprocent på 0,5%-point ville have medført en ændring i
ejendommenes værdiansættelse på ca. t.kr. -130. Selskabets kapitalgrundlag er solidt og
vurderes at kunne modstå ændringer i afkastkravet.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 212.063, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 770.033.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne
påvirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Uztyrk ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, administration, lokaler mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til kostpris fratrukket årets af- og nedskriv-
ninger. 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel
skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen
bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 133.122 121.022

Dagsværdiregulering af andre investeringsaktiver 193.000 222.000

Resultat før finansielle poster 326.122 343.022

Finansielle omkostninger 2 -53.481 -49.196

Resultat før skat 272.641 293.826

Skat af årets resultat 3 -60.578 -65.452

Årets resultat 212.063 228.374

Foreslået udbytte 100.000 0
Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver 193.000 222.000
Overført resultat -80.937 6.374

212.063 228.374
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 1.991.000 1.798.000

Materielle anlægsaktiver 1.991.000 1.798.000

Anlægsaktiver i alt 1.991.000 1.798.000

Andre tilgodehavender 38.270 109.000
Periodeafgrænsningsposter 0 3.999

Tilgodehavender 38.270 112.999

Likvide beholdninger 46.994 36.794

Omsætningsaktiver i alt 85.264 149.793

Aktiver i alt 2.076.264 1.947.793
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver 466.120 273.120
Overført resultat 123.913 204.850
Foreslået udbytte for regnskabsåret 100.000 0

Egenkapital 5 770.033 557.970

Hensættelse til udskudt skat 6 103.000 60.000

Hensatte forpligtelser i alt 103.000 60.000

Banker 0 200.614
Gæld til realkreditinstitutter 1.023.037 777.370

Langfristede gældsforpligtelser 7 1.023.037 977.984

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 50.124 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 18.000
Selskabsskat 3.578 15.796
Anden gæld 18.492 210.043
Deposita 108.000 108.000

Kortfristede gældsforpligtelser 180.194 351.839

Gældsforpligtelser i alt 1.203.231 1.329.823

Passiver i alt 2.076.264 1.947.793

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter

2019
kr.

2018
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 53.481 49.196

 53.481 49.196

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 17.578 15.796
Årets udskudte skat 43.000 49.000
Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 656

60.578 65.452

4 Investeringsejendomme

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2019 1.524.880

Kostpris 31. december 2019 1.524.880

Værdireguleringer 1. januar 2019 273.120
Årets værdireguleringer 193.000

Værdireguleringer 31. december 2019 466.120

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 1.991.000
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Noter

5 Egenkapital

Virk-
somheds-

kapital

Reserve for
dagsværdi på
investerings-

aktiver
Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for

regnskabs-
året I alt

Selskabskapital 1. januar 2019 80.000 273.120 204.850 0 557.970

Årets resultat 0 193.000 -80.937 100.000 212.063

Egenkapital 31. december 2019 80.000 466.120 123.913 100.000 770.033

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.

2019
kr.

2018
kr.

6 Hensættelse til udskudt skat

Hensættelse til udskudt skat 1. januar 2019 60.000 11.000
Udskudt skat indregnet i resultatopgørelsen 43.000 49.000

Hensættelse til udskudt skat 31. december 2019 103.000 60.000

7 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2019

Gæld
31. december

2019
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Banker 200.614 0 0 0
Gæld til realkreditinstitutter 777.370 1.073.161 50.124 843.926

977.984 1.073.161 50.124 843.926
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Noter

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgæld, t.kr. 1.074, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi den 31. december 2019 udgør t.kr. 1.991.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 400, der giver pant i ovenstående grunde og
bygninger.
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ZwJ7LyGdsYLtBkoMjht8SXvmNcTKIEgM4i8kBu+FM/bGbtk2rbYccPfbnV6QlPhCdaKhXzTEkS1j
mEWL6ZUkyPFibFj9mRMOfsJf09F3N+miHM0KJV1c0R3fGbU/UGjW61KfolZAYEBaHY2FKdslWif3
74pWRK2LSngShVRJQAQM02hpYm1TTFF45rfoB5EI1xylYjN3cpxJpQOr9mdE+KVEWEPF7AraBvrv
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