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den         /         

_________________________________
Dirigent, Jesper Mortensen
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Ledelsespåtegning

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktivitet for regnskabs-
året 1. januar 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Vi kan tillige oplyse, at ingen af selskabets aktiver er pantsat eller behæftet med ejendomsforbe-
hold ud over de i årsrapporten anførte, og at der ikke påhviler selskabet eventualforpligtelser, som 
ikke fremgår af årsregnskabet.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbæk, den 21. maj 2019

Direktionen

_______________________ _______________________
Jesper Mortensen Emrah Tuncer

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for UZTYRK ApS for 
regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018.

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med Årsregnskabsloven.

Direktionen anser fortsat, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.
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Til den daglige ledelse i UZTYRK ApS

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dem med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med Årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i Revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper 
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,  
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, de har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-  
konklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med Årsregnskabs-
loven.

Roskilde, den 21. maj 2019

Trekroner Revision A/S
Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr.: 28 99 13 55

Linnea Weinreich
Statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne31382

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Vi har opstillet årsregnskabet for UZTYRK ApS for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. 
december 2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som de har 
tilvejebragt.
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Selskabsoplysninger

Selskabet UZTYRK ApS
Stjernedalen 25
4300  Holbæk

CVR-nr.: 34 58 60 55
Stiftet: 1. juni 2012
Hjemsted: Holbæk
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Jesper Mortensen
Emrah Tuncer

Revisor Trekroner Revision A/S
Statsautoriserede Revisorer
Universitetsparken 2
4000  Roskilde

Bankforbindelse Spar Nord Bank A/S
Slotsvolden 7
4300  Holbæk
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Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år bestået af køb, salg og administration
af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatopgørelsen for perioden 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat på
kr. 228.374. Balancen viser en egenkapital på kr. 557.970.

Usikkerhed ved indregning eller måling
Som følge af udviklingen på ejendoms- og finansmarkedet er der usikkerhed forbundet med
opgørelsen af dagsværdien på ejendommene, hvilket der skal tages højde for ved vurdering
af selskabets balance.

En ændring i den anvendte afkastprocent på 0,5%-point ville have medført en ændring i ejendom-
menes værdiansættelse på ca. t.kr. -120. Selskabets kapitalgrundlag er solidt og vurderes at
kunne modstå ændringer i afkastkravet.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke 
selskabets finansielle stilling væsentligt.
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Regnskabspraksis

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg eller fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og nominelt beløb.

Ved indregning og måling må tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsregnskabet aflægges og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under  
fremstilling, arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter, 
omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætningen
Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, så-
fremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inkl. feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Årsregnskabet for UZTYRK ApS er aflagt i overensstemmelse med Årsregnskabslovens 
bestemmelser for klasse B-virksomheder.
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Regnskabspraksis - fortsat

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrø-
rer regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger vedrørende finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab ved-
rørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta og amortisering af realkreditlån.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat og direkte på egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles til dagsværdi.

Værdireguleringen indregnes i resultatopgørelsen under posten "værdiregulering af investerings-
ejendomme, netto". Opgørelsen af dagsværdien foretages af selskabets ledelse. Investerings-
ejendommene måles individuelt på baggrund af en afkastbaseret markedsværdi.

De anvendte afkastprocenter udgør følgende:
2018
i %

Ejendom 7,00

Urealiserede værdireguleringer på investeringsejendommene og den tilhørende finansiering 
bindes ikke særskilt på egenkapitalen.

Den med reguleringen forbundne udskudte skatteforpligtelse er indregnet under hensatte 
forpligtelser under passiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
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Regnskabspraksis - fortsat

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Fore-
slået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrø-
rende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler,
måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteværdier, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indevæ-
rende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-
gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets under-
liggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Note kr. kr.

BRUTTORESULTAT 119.362 157.016

2 Værdiregulering af investeringsejendomme 222.000 -19.000

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER 341.362 138.016

3 Finansielle indtægter 0 0
4 Finansielle omkostninger -47.536 -51.527

RESULTAT FØR SKAT 293.826 86.489

5 Skat af årets resultat -65.452 -19.968

ÅRETS RESULTAT 228.374 66.521

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsåret 0 0
Reserve for nettoopskrivninger 222.000 -19.000
Overført resultat 6.374 85.521

FORDELT 228.374 66.521
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Balance pr. 31. december

Aktiver

2018 2017
Note kr. kr.

Investeringsejendomme 1.798.000 1.576.000

Materielle anlægsaktiver 1.798.000 1.576.000

ANLÆGSAKTIVER 1.798.000 1.576.000

Andre tilgodehavender 109.000 0
Periodeafgrænsningsposter 3.999 3.977

Tilgodehavender 112.999 3.977

Likvide beholdninger 36.794 118.937

OMSÆTNINGSAKTIVER 149.793 122.914

AKTIVER 1.947.793 1.698.914
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Balance pr. 31. december

Passiver

2018 2017
Note kr. kr.

Selskabskapital 80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivninger 273.120 51.120
Overført resultat 204.850 198.476

6 EGENKAPITAL 557.970 329.596

7 Hensættelser til udskudt skat 60.000 11.000

HENSATTE FORPLIGTELSER 60.000 11.000

Gæld til realkreditinstitutter 730.643 777.369
Gæld til pengeinstitutter 180.614 204.521

9 Langfristede gældsforpligtelser 911.257 981.890

9 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 66.727 65.299
8 Selskabsskat 15.796 21.188

Anden gæld 318.043 289.941
Periodeafgrænsningsposter 18.000 0

Kortfristede gældsforpligtelser 418.566 376.428

GÆLDSFORPLIGTELSER 1.329.823 1.358.318

PASSIVER 1.947.793 1.698.914

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2018 2017
kr. kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2 Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme 222.000 -19.000

222.000 -19.000

3 Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 0 0

0 0

4 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 47.536 51.527

47.536 51.527
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Noter

2018 2017
kr. kr.

5 Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets resultat 15.796 23.188
Skattetillæg vedr. tidl. år 656 780
Regulering af udskudt skat 49.000 -4.000

65.452 19.968

6 Egenkapital
Reserve for

Selskabs- nettoopskriv- Overført
kapital ninger resultat Udbytte

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital, primo 80.000 51.120 198.476 0
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Forslag til resultatdisponering 0 222.000 6.374 0

Egenkapital, ultimo 80.000 273.120 204.850 0

Kapitalen er ikke opdelt i særlige klasser.

Selskabskapitalen har ikke været ændret siden stiftelsen.
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Noter

31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.

7 Hensættelser til udskudt skat

Hensættelser til udskudt skat, primo 11.000 15.000
Udskudt skat af årets resultat 49.000 -4.000

60.000 11.000

8 Selskabsskat

Skyldig selskabsskat, primo 21.188 22.968
Regulering af tidligere års skat 656 780
Betalt selskabsskat vedrørende sidste år -21.844 -23.748

Skyldig skat vedrørende tidligere år 0 0

Beregnet selskabsskat for indeværende år 15.796 23.188
Betalt acontoskat for indeværende år 0 -2.000
Modregnet udbytteskat 0 0

Skyldig selskabsskat 15.796 21.188

Langfristet del af selskabsskat 0 0

15.796 21.188

9 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld i alt Gæld i alt Afdrag Restgæld
primo ultimo næste år efter 5 år

kr. kr. kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter 777.369 730.643 46.727 528.529
Gæld til pengeinstitutter 204.521 180.614 20.000 100.614

981.890 911.257 66.727 629.143
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Noter

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgæld, t.kr. 777, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi den 31. december 2018 udgør t.kr. 1.798.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 400, der giver pant i ovenstående grunde
og bygninger. Heraf er ejerpantebrevene på i alt t.kr. 400 deponeret til sikkerhed 
for bankgæld.

MM/jh 5257 R 2018 

Penneo+1
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
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er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jesper Bangshof Mortensen
Direktør
På vegne af: UZTYRK ApS
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SDDZI85H470RMrJhLBe4u8VQRNTCi/O0qmcGjvT1zfPEAiUNyo8/8mNAl401pqoQSpWMHD54qfvU
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rT6EqQENoIQKAAgm90QAp9t7OcgoBohldMo5Jaxczn5tYhZI6YE/McQrROWGUxWyHF1xQEkApP6E
PC0yz9qb59qrsl0ZzvDowz7cRgzoPs1JD5ueRA==
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